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KARTENGRUNDLAGE
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Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO) Dipl.—Ing. Michael Baranowski
j Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Huttenstrasse 3, 39108 Magdeburg
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Besonderes Wohngebiet
(8 4a BauNVvO)

GeschoPfldchenzahl

(§ 20 BauNVvO) Gemarkung Wanzleben

Flur 12

Flurstiicke 83/10; 83/2

Lage: LS150 Hohen: ohne
MaPBstab 1:500

Auftrag 96008 Stand 30.5.96

Grundflachenzahl
(8§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO0)

offene Bauweise
(§8 22 (2) BauNVv0)

Trauthdhe als HéchstmaP
(§ 18 BauNVvO)

nur Einzelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVO)

Baulinie
(8 23 (2) BauGB)

Baugrenze
(8 23 (3) BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)
v Einfahrt

(8 9 (1) 4 BauGB)

Elektroleitung (unterirdisch)
(§ 9 (1) 12 BauGB)

Trinkwasserversorgungsleitung (unterirdisch)
(8 9 (1) 12 BauGB)

Telekom
(8 9 (1) 12 BauGB)

Abwasserleitung (unterirdisch)
(8 9 (1) 14 BauGB)

Grinflachen (privat)
(8§ 9 (1) 15 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25b BauGB)

@ Erhalt von Bdumen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) 4,22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche
(§ 9 (1) 21 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen (8 5 (4) BauGB)

Vorschlag Bebauung

BAUMARTEN

A JUGLANS REGIA
B RHUS THYPHINA
C PYRUS

D TILIA CORDATA

Vorschlag Parzellierung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Anzahl der

baulichen Nutzung | Bauweise Vollgeschosse

Grundflachenzahl GeschoB— | max. Traufhdhe
fldchenzahl | Bebauungsform

Satzung der Stadt Wanzleben-Borde fiber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan
+An der Wassermithle™, 1. Anderung auf den Flurstiicken 8372, 83/10 (nen 390, 291, 392,
393, 394, 395, 396) I81/82, 83/3, 817200 (Flur 12)

Gemarkung Wanzieben

Aufgrund der §§ 10 und 12 Baugesctzbuch vom 23.09.2004 (BGBI.TS.2414) in der
Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
27.69.2001 die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan . .An der Wassermiihle™,

1. Andesung. bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Stadt Wanzleben-Borde, den

Die Birgenmeisterin

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach 89 Abs.1 BauGB und der BauNVO
1.Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB i.V.m §1 (2) BauNVO)

1.1 Gliederung des Baugebietes
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird die Art der bauli-
chen Nutzung als Allgemeines und Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
GemdB §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daP in den Wohngebieten Aus—
nahmen nach §4 Abs.3 der BauNVO nicht zuldssig sind.

1.3 Besonderes Wohngebiet (WB)
Gemdp §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daP in den Wohngebieten Aus—
nahmen nach §4a Abs.3 der BauNVO nicht zuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
Fir das MaPB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebdudehodhen

Die Traufhdhen der Gebdude diirfen die in der Planzeichnung des Bebau—
ungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte Trauf—
héhe (z.B. THmax 4,5m (i.0KS) fiir eine hdchstens zuldssige Traufhdhe
von 4,5m Uber Oberkante Strasse) nicht Uberschreiten. Bezugssystem ist
die Verkehrsfliche, die das Grundstick erschlieBt. Traufe im Sinne dieser
Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachfldche (89 Abs.1
i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO). Fiir die Geschossanzahl gelten die in neben—
stehender Zeichnung vermerkten Obergrenzen.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird fur alle dargesteliten Bereiche nach
BauNVO 8§22 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf
die erschliefende &ffentliche Verkehrsfldche definiert.

3. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellpiatzfldchen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger aus—
schlieBlich und dem Bedarf angepaPBt auf den Grundstiicksfléchen zur

Verfligung zu stellen.

Sie sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1

Das auf den privaten Grundstlicksflichen anfallende Niederschlagswasser
ist durch die Anlieger aufzufangen und in den Untergrund abzuleiten.

Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
nicht wasserdurchldssig befestigt sein missen, wie z.B. Pkw— Stellflachen,
FuBwege dirfen nur mit luft— und wasserdurchldssigen Beldgen befestigt
werden, wie z.B. mit moglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke.

4.2

Flr die privaten Grundstlicke wird festgesetzt :

Flr neu zu parzellierende Grundstiicke sind Zdune und Zaunanlagen bis zu
einer Hohe von 1.20m zuldssig. Je Grundstiick sind mindestens 3 halb—
stdmmige Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume) mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm zu pflanzen.

Die das Wohngebiet abschlieBenden Riickfronten der Grundstiicke sind
mittels einheimischer Straucher (mindestens 2x verpflanzt/Pflanzhéhe
60—100 cm) in einem maximalen Abstand von 0,60 m zu bepflanzen.
Spdtestens 1 Pflanzperiode nach der Bauabnahme sind die festgelegten Be—
pflanzungen nachzuweisen. Die vorhandenen Bdume (A, B, C) sind zu
erhalten. Zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung sind in den
gekennzeichneten Bereichen/Standorten Baume (D) zu pflanzen.
Qualitat der Bdume: STU 14—16, 2xv. m.B.

4.3
Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgdngigkeit innerhalb 1
Pflanzperiode (Oktober bis April) artgerecht zu ersetzen.

5. Ldrmschutzvorkehrungen

5.1

Fur die Aussenbauteile der Gebdude wird ein Schallddmmwert von 40dB
festgesetzt. Schlafrdume sind vorzugsweise an der zur B246a strassen—
abgewandten Seite der Gebdude anzuordnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Den Entwurt der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlicBungsplans zur
Offentlichen Auslegung beschlossen.
vom Stadtrat Wanzleben gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB am 21.06.2001

Stadt Wanzleben- Borde, den 29 04 D=7

Firste und Partner

Magdeburg, den 16.04.2014

Fuirste

-

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hat ffentlich
ausgelegen.

0511 /],

Die Bilrgermeisterin

...........................

6. Inkraligetreten
Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichinabme in dic Satzung
sind am /57,04 QA %... gemih Hauptsatzung bekannt gemacht worden,
Damit ist die 1. Anderung des Vorhaben- un B ieBungsplans rechisverbindlich,

Stadt Wanzleben- Borde, den 1.9 OF

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

AN DER WASSERMUHLE", 1. ANDERUNG

verfasser auftraggeber
FORSTE & PARTNER
DLOVINCENELRE § STADTILANGR RAINER KULLAK
vy rmspiterig i gl VOR DEM HOHEN TOR 188
Furk OU77 482 80 84
ENALVATTHAS FUERSTE O T-OMANE OF 29164 WANZLEBEN
maletab datum format
1: 500 Im Original 2001 &5/50




