Zusammenfassende Erklarung

zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde mit
den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, GroB Rodensleben,
Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt
Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanz-
leben

Nach § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.
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1. Ziel der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der FlAchennutzungsplan fiir das ge-
samte Gemeinde- bzw. Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als
wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Die Stadt Wanzleben-Bérde entstand am 01.01.2010 aus den Stadten Seehausen und Wanz-
leben sowie den Gemeinden Bottmersdorf, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodens-
leben, Hohendodeleben und Klein Rodensleben. Am 01.09.2010 wurde die Gemeinde Zuckerdorf
Klein Wanzleben mit Remkersleben per Gesetz in die Stadt Wanzleben-Bérde eingemeindet.
Seit der Bildung der Stadt Wanzleben-Bérde besteht das planerische Erfordernis, die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet in einem einheitlichen
Flachennutzungsplan darzustellen.

Aufgrund der Ubertragung der Planungshoheit fir die Fldchennutzungsplanung auf den Stadt-
Umland-Verband Magdeburg durch das Stadt-Umland-Verbandsgesetz vom 17.10.2007
(GVBI. LSA S.344) war der Stadt Wanzleben-Bdérde zunédchst eine eigenstandige Flachen-
nutzungsplanung verwehrt. Der Stadt-Umland-Verband Magdeburg wurde in Bezug auf einen
aufzustellenden Flachennutzungsplan fiir das Gesamtgebiet zunachst nicht tatig. Mit Urteil vom
22.10.2008 des Landesverfassungsgerichtes Sachsen-Anhalt wurde die Stimmgewichtung des
Stadt-Umland-Verbandes Magdeburg als verfassungswidrig erklart. Mit Gesetz vom 20.01.2011
wurde das Stadt-Umland-Verbandsgesetz durch den Landtag aufgehoben. Damit ist die Aufgabe
der Flachennutzungsplanung wieder auf die Stadt Wanzleben-Bérde (ibertragen worden.

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind derzeit 9 Flachennutzungsplane wirksam. Uber
keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt die ehemalige Gemeinde Eggenstedt. Die
vorliegenden Flachennutzungsplane wurden zu unterschiedlichen Zeiten aufgestellt. Sie be-
inhalten bisher kein einheitliches, das gesamte Stadtgebiet umfassendes Planungskonzept. Sie
unterscheiden sich auch beziiglich der Regelungsdichte und der Aktualitédt und des Standes der
Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das
gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bdrde ist somit stadtebaulich erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.04.2018 beschlossen,
fir das Stadtgebiet mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Drei-
leben, Eggenstedt, GroB Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben,
Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben einen neuen Fléachen-
nutzungsplan geméan § 2 Abs.1i.V.m. § 1 Abs.8 BauGB aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
umfasst die bis zum Jahr 2035 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes soweit die vorliegen-
den Prognosen hierzu Aussagen zulassen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fiir das gesamte
Stadtgebiet in den Grundzlgen. Der Flachennutzungsplan fur die Stadt Wanzleben-Bérde be-
schrankt sich ausschlieBlich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter-
entwickelt und ausformuliert werden kénnen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit zum Flichennutzungsplan

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB fand durch eine dffentliche
Auslegung des Vorentwurfes vom 16.12.2019 bis zum 17.01.2020 statt. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde geman Hauptsatzung am 27.11.2019 bekanntgemacht. Im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB wurden insgesamt 8 Stellungnahmen der beteiligten
Offentlichkeit abgegeben. Dabei handelt es sich um drei Stellungnahmen von Einzelpersonen,
eine Stellungnahme eines Unternehmens, die Stellungnahme des Verbandes der Kleingartner
und von drei Kleingartenvereinen. Diese wurden in die Begriindung durch Beschluss des Stadt-
rates vom 09.07.2020 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen und die Verfasser
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der Stellungnahmen Uber die Abwagung mit Hinweis auf die entsprechenden Ausflihrungen im

Entwurf der Begriindung informiert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.2 BauGB fand durch eine &ffentliche Auslegung
des Planentwurfes vom 07.08.2020 bis zum 11.09.2020 statt. Die 6ffentliche Auslegung wurde

geman Hauptsatzung am 29.07.2020 bekanntgemacht.
Es gingen folgende Anregungen der Blrger ein:

Anregungen des Biirgers 1 aus Magdeburg

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Borde

- Im Ortsteil Hohendodeleben besitzt die Familie des
Burgers zwei verbundene Flurstlcke (526,525)
angrenzend an den Rosenweg. Das Flurstiick 526
ware Uber einem schmalen Streifen als Zuwegung
direkt an das 6ffentliche Netz erschlieBbar. Daher
bittet der Burger die Flurstlcke als Bauland mit in
den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Der
Burgermeister ist nach telefonischer Riicksprache mit
der Weiterentwicklung des Baugebietes an dieser
Stelle gegeniiber aufgeschlossen.

- Erganzung der Stellungnahme vom 28.08.2020: Es
gibt ein weiteres Flurstiick Nr.530, welches in
Zusammenhang mit den Flurstlicken 526 und 525 an
den Rosenweg grenzen. Diese Angabe wurde in der
Stellungnahme vergessen.

- Unmittelbar an den Rosenweg grenzt nur das
Flurstiick 530 an, welches eine Breite von 3 Metern
und eine Lénge von ca. 55 Metern aufweist. Die
Flurstlicke 225 und 226 werden tberwiegend
ackerbaulich genutzt. Sie befinden sich hinter der
geschlossenen Reihe der Baugrundstiicke des
Rosenweges im AuBenbereich. Eine ErschlieBung
Uber die insgesamt ca. 63 Meter lange Zufahrt tber
das Flurstiick 530 ist stadtebaulich geordnet nicht
vertretbar. Es bestehen Bedenken bezlglich der
erforderlichen Feuerwehrzufahrten und in Bezug auf
unwirtschaftlich lange Zufahrten. Eine stadtebaulich
geordnete Bebauung der vom Blrger benannten
Flurstiicke wére nur im Rahmen einer
Baugebietsentwicklung unter Einbeziehung der
Flurstlicke 533 und 534 umsetzbar. Eine solche
Baugebietsentwicklung scheidet derzeit aus, da der
fur den Eigenbedarf von Hohendodeleben bezifferte
Wohnbauflachenbedarf geman den Zielstellungen
zunachst in der stadtebaulich besser integrierten
Bauflache des Lammerfeldes Ostlich der Langen-
weddinger StraBe gedeckt werden soll. Geman den
Zielen der Raumordnung (Landesentwicklungsplan
Sachsen-Anhalt Ziel Z 26) ist die Mdglichkeit der
Darstellung von Bauflachen in Hohendodeleben auf
den Bedarf der ortsanséssigen Bevdlkerung
beschrankt. Da die Ziele der Raumordnung die Stadt
geman § 1 Abs.4 BauGB in ihren Entscheidungen
beschranken, ist die Darstellung weiterer Baugebiete
in Hohendodeleben derzeit nicht zuldssig.

Anregungen des Biirgers 2 aus Magdeburg

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Bei der Einsicht des Entwurfes ist zu sehen, dass das
Flurstliick der Gemarkung Klein Wanzleben Flur 1,
Flurstlick 798/28 (7.742m?) weiterhin nicht als
Wohnbauflache vorgesehen ist. Die Biirgerin
beantragt, diese Flache ebenfalls als Wohnbauflache
in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und
auszuweisen. Bezug nehmend auf Punkt 3.3.2 -
Prognose der Entwicklung des Bedarfs an
Wohnformen und Wohnflache sind Schwerpunkte
des strukturellen Wohnungsdefizites an
Einfamilienhausgrundstlcken die Stadt Wanzleben
und das Zuckerdorf Klein Wanzleben. Die
Zusammenfassung des Wohnungsbedarfs bis zum
Jahr 2030 betragt hiernach 50 Wohnbauplatze.
Innerhalb dieses Rahmens soll eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Bauland unter Ausnutzung
vorhandener Potenziale gewahrleistet werden.

- In Klein Wanzleben besteht zur Zeit ein Fehlbedarf
an 9 Bauplatzen (siehe Seite 73 mittlerer Absatz des
Flachennutzungsplanentwurfes), der entlang der
Lindenallee am Ortsausgang in Richtung
Remkersleben gedeckt werden kann. Eine
Wohnbebauung an dieser Stelle war bereits in den
90er Jahren vorgesehen, hierzu ist es aus

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die dargestellten
Sachverhalte sind zutreffend dargelegt.

- Die Aussage ist vom Grundsatz zutreffend. Dass ein
relativ groBer Flachenbedarf fir das Gebiet besteht,
ist jedoch stadtebaulich unkritisch, da die zusatzliche
Flache der Senke unmittelbar an der StraBe fir
gebietsintegrierte MaBnahmen des Ausgleichs fiir die
Eingriffe in den Naturhaushalt genutzt werden
kénnen.
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verschiedenen Griinden jedoch nicht gekommen.
Wie auf Seite 80 ausgefiihrt, ist diese Flache nur
eingeschrankt fir eine Bebauung mit EFH geeignet,
da sich direkt an die StraBBe eine Senke anschlief3t,
und die Hauser in einem Abstand von ca. 30-40
Metern zur StraBe errichtet werden miissen, um
Vernéssungsprobleme zu vermeiden. Es ist daher
eine relativ groBe Flache fir wenige Hauser
erforderlich. Weiterhin wird dort ausgefiihrt, dass die
Schmutzwasserbeseitigung und die
Grundungsbedingungen zusétzliche Investitionen
erfordern und das Gebiet in landwirtschaftliche
Nutzflachen eingreift.

- Eine Ausdehnung der Ortschaft in Richtung Stiden
sei aufgrund der Geruchsbeléstigung durch die
Schweinehaltung ungiinstig.

Auf Seite 244 wird bemerkt: In Klein Wanzleben steht
die Kleingartenanlage am Stidrand des Ortes
weitgehend leer. Sie befindet sich in einem Bereich,
in dem durch die im Stden der Ortslage gelegenen
Schweinemast erhebliche Geruchsbelastigungen zu
erwarten sind. Die Flachen eignen sich daher fiir eine
Entwicklung zum Wohngebiet nicht. (...) Aufgrund der
in Klein Wanzleben vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Immissionen der Industrie und Tierhaltung
bestehen keine umsetzbaren Planungsalternativen.
Dieser Aussage entgegenstehend ist jedoch ein
Bebauungsplan "Wohnbaugebiet Rudolf-Breitscheid-
Ring" in Klein Wanzleben am 09.07.2020 durch den
Stadtrat der Stadt Wanzleben beschlossen worden
und soll hier im Entwurf dieser Bereich als
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die
Entfernung zum zuvor genannten
Schweinemastbetrieb betragt ca. 700m. Es ist dort
die Errichtung einer PrivatstraBe
(ErschlieBungsanlage) mit Wendehammer
erforderlich, welche u.a. nicht mit Millfahrzeugen
befahren werden kann, so dass die Anwohner der
rickwartigen Wohngrundstiicke an den jeweiligen
Abfuhrtagen ihre Milltonnen am Fahrbahnrand der
westlich an das Planungsgebiet angrenzenden
StraBBe bereit stellen missen.

- Eine kurzfristig umsetzbare Planungsalternative stellt
hier das eingangs genannte Flurstiick 798/28 dar.
Dieses war bis Mitte der 90er Jahre als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
ausgewiesen und sollte bereits in den 80er Jahren in
Fortfihrung der Einfamilienhaus-Grundstliicke Am
Muhlenplan bebaut werden. Eine ErschlieBung
(Trink-, Schmutzwasser und Energienetz) liegt hier
straBenseitig direkt an, und brauchte nur noch jeweils
auf die nebeneinander liegenden Grundstiicke auf
kurzem Wege fortgefiihrt und angeschlossen werden.
Die Burgerin beantragt daher, dieses Flurstiick als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
aufzunehmen und auszuweisen.

- Die Stadt Wanzleben selbst hat sich mit Schreiben
vom 14.10.2019 mit einem Grundstlckskaufangebot
an die Eigentlimerin des Flurstlicks gewandt. Nach
einem persodnlichen sowie diversen telefonischen
Gesprachen wurde die Blrgerin per Email vom
06.11.2019 von der Sachbearbeiterin Liegenschaften
um Mitteilung bis zum 22.11.2019 gebeten, ob die
Birgerin das Angebot der Stadt Wanzleben von

- Die Aussage in der Begriindung ist zutreffend.
Abweichend davon wurde der Bebauungsplan fir
das Baugebiet Rudolf-Breitscheid-Ring auf
Grundlage des bisher wirksamen
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Im Vertrauen auf
den Fortbestand des Planes wurden durch den
Vorhabentréager des Baugebietes bereits
Vorleistungen erbracht. Die Stadt hat daher diese
Planung abweichend von den im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes getroffenen Aussagen
zugelassen. Der Plan ist inzwischen
rechtsverbindlich und war somit in den Entwurf des in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes zu
Ubernehmen. Das Risiko, das aufgrund der
Geruchswahrnehmungen der Schweinemast die
Nachfrage nach Grundstlcken gering bleibt, tragt der
private Vorhabentréager.

- Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Klein Wanzleben vom 15.12.2005 stellt
die betroffene Flache des Flurstiicks 798/28 als
Flache fir die Landwirtschaft nicht als Bauflache dar.
Abweichend von der nebenstehenden Aussage
liegen im angrenzenden Abschnitt des Mihlenplanes
noch keine Medien der Ver- und Entsorgung an. Die
Schmutzwasserkanalisation endet vor dem
Schulsportplatz und auf der anderen Seite in der
MuhlenstraBe. Die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen ist daher auch fir diese
Flache erforderlich. Die Stadt Wanzleben-Bérde hat
sich daher flir die Entwicklung der Flache an der
Lindenallee am Ortsausgang in Richtung
Remkersleben entschieden. Hier ist eine
Schmutzwasserkanalisation im StraBenseitenraum
der StraBBe vorhanden. Beide Flachen greifen in
landwirtschaftliche Flachen ein.

- Der Sachverhalt betrifft Verhandlungen tber einen
maéglichen Grunderwerb. Er berihrt nicht die Belange
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes.
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15,00€/m? annehmen wolle. Die Annahme dieses
Angebotes hat sich die Birgerin der Sachbarbeiterin
gegeniliber am 22.11.2019 erklart. Auf die Nachfrage
per Email vom 19.12.2019 erhielt die Burgern die
Auskunft, dass auf der nachsten Stadtratssitzung im
Februar 2020 darlber beschlossen werde und
anschlieBend der Ankauf des Grundstiickes erfolgen
wiirde. Auf eine nochmalige Nachfrage (Schreiben
vom 21.2.2020) erhielt die Burferin die Auskunft, man
wirde sich unaufgefordert bei ihr melden. Dies ist
jedoch bis heute noch nicht geschehen, was die
Birgerin auch auf die besondere Situation aufgrund
der Corona-Krise zurlickgefiihrt hatte. Umso
erstaunter ist die Blrgerin nunmehr, dass in dem
Entwurf des Flachennutzungsplans das benannte
Flurstiick nicht als Wohnbauflache enthalten ist,
obwohl eine eindeutige Zusage und Planung dessen
als Wohngrundstiicke vorgesehen war.

- Das Grundstiick bietet in jeglicher Hinsicht groBere
Vorteile in Bezug auf eine Wohnbebauung (in Bezug
auf Immissionen, ErschlieBbarkeit, geringerer Eingriff
in landwirtschaftliche Flachen, wie zuvor dargestellt).
Selbst wenn die anderen, neu geplanten
Wohnbauflachen umgesetzt werden wiirden, ist
aufgrund des festgestellten Bauplatzbedarfes bis
zum Jahr 2030 der Bedarf dadurch allein nicht zu
decken, und der jetzt schon bestehende Bedarf
kénnte durch die "einfachere" und kurzfristiger
umzusetzende Bebauung am Muhlenplan schneller
gedeckt werden. Es sind keine mit den anderen
Baugebieten vergleichbaren Investitionen
erforderlich, und das entstehende Baugebiet figt sich
durch die Fortflihrung der
Einfamilienhausgrundstiicks-Bebauung Am
Muhlenplan harmonisch in das Dorf- und
Landschaftsbild ein und schlieBt quasi die Liicke
durch den Anschluss an das Baugebiet "Am
Brockenblick". Eine eventuell spatere Aufnahme in
Form einer erforderlich werdenden Anderung des zu
beschlieBenden Flachennutzungsplanes wirde
wiederum erheblichen zusatzlichen Kosten- und
Verwaltungsaufwand bedeuten, weshalb die jetzige
Planung als Wohnbaufldche angezeigt ist, selbst
wenn eine Bebauung doch erst zu einem spateren
Zeitpunkt durch die Stadt Wanzleben realisiert
werden sollte.

- Die Blrgerin bittet Gber den Verlauf des
Aufstellungsverfahrens in dieser Hinsicht zu
informieren und Uber den Antrag zu entscheiden.

— Zum Vergleich méglicher Entwicklungen wurde
bereits Stellung bezogen. Die Stadt hat sich fir die
Entwicklung des Baugebietes an anderer Stelle
entschieden. Der Bedarf wurde bis zum Jahr 2030 im
Flachennutzungsplan (Tabelle 18 der Begriindung)
berechnet. Durch die dargestellten Bauflachen ist
eine Bedarfsdeckung gegeben. Die Stadt hat daher
von der Entwicklung eines Baugebietes am
Muihlenplan abgesehen. GemaB den Zielen der der
Raumordnung (Landesentwicklungsplan Sachsen-
Anhalt Ziel Z 26) ist die Mdglichkeit der Darstellung
von Bauflachen in Klein Wanzleben auf den Bedarf
der ortsanséssigen Bevdlkerung beschrankt. Da die
Ziele der Raumordnung die Stadt gemaB § 1 Abs.4
BauGB in ihren Entscheidungen binden, ist die
Darstellung weiterer Baugebiete in Klein Wanzleben
nicht mdglich.

- Die Burgerin wird Uber das Abwagungsergebnis nach
Beschluss des Stadtrates tber die Abwagung
informiert.

Anregungen landwirtschaftlicher Betrieb aus
Wanzleben

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

Es wird gebeten folgende Punkte bei der Aufstellung

des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen:

- Der schwarz umrandete Bereich der Anlage 1 sollte
in Eggenstedt als Dorfgebiet ausgewiesen werden.
Begriindung: Die Stadt Wanzleben-Bérde hat in
eigenen Satzungen diesen Bereich weitestgehend
selber als Dorfgebiet eingestuft.

- Der Flachennutzungsplan stellt die allgemeine Art
der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar. Die
Stadt Wanzleben-Bérde hat hierfir grundsatzlich die
Darstellung nach der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung durch Bauflachen geman § 1 Abs.1
BauNVO gewahlt. Eine Darstellung nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung wie dies
Dorfgebiete waren, bleibt aufzustellenden Bebau-
ungsplanen vorbehalten. Die betreffende Flache ist
als gemischte Bauflache dargestellt. Gemischte
Bauflachen umfassen auch Dorfgebiete, die aus
dieser Darstellung im Rahmen der Bebauungs-
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- Acker- und Wegeflachen sollten nicht als
Griunlandflachen dargestellt werden, auch wenn Sie
Bestandteil des dkologischen Verbundsystems sind.
Es wird Bezug genommen auf die Stellungnahme der
Stadt Wanzleben-Boérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung geman §3 Abs.1 BauGB unter Punkt 7.1
(Seite 149) des Entwurfs des Flachennutzungsplans.
Begriindung: Dem Einwand der Stadt Wanzleben-
Boérde, dass durch den Fldchennutzungsplan nicht in
Eigentumsrechte und die Berufsfreiheit eingegriffen
wird, da aus ihm keine unmittelbare Rechtfolgen
abzuleiten sind, steht entgegen, dass auch
offentliche Hinweise Grundrechtseingriffe darstellen
kénnen. Als solcher ist eine Ausweisung als
Grinlandflache zu sehen. Es liegt eine Bemarkelung
vor. Eine unmittelbere Rechtsfolge geman §35 Abs.3
Nr.1 BauGB ist auBerdem, das Bauvorhaben nicht
den Darstellungen im Flachennutzungsplan
widersprechen dirfen. Dem Einwand der Stadt
Wanzleben-Boérde, dass sie nur die
naturschutzrechtliche Fachplanung Ubernimmt, steht
entgegen, dass geman §1 Abs.7 BauGB bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen eine Abwégung aller
Belange zu erfolgen hat. Soweit die
naturschutzrechtliche Fachplanung kein zwingendes
Recht, z.B. im Sinne einer Verordnung oder eines
Gesetzes ist, ist eine Abwagung moglich.

- Geeignete Freiflachen fir Photovoltaikanlagen in
Eggenstedt und Seehausen sind auch in
naturrdumlich oder landwirtschaftlich geringer-
wertigeren Bereichen zu finden. Das
Landschaftsschutzgebiet sollte nicht als einziges
Ausschlusskriterium genommen werden. Es sollte
Raum fir eine weitere Differenzierung und
Ausgleichsmadglichkeiten gelassen werden. Es wird
Bezug genommen auf Punkt 3.6. (Seite 95 und 96).
Begriindung: Die Schonung von landwirtschaftlich
und naturrdumlich hochwertigen Bereichen, der
Landschaftsschutz, aber auch die Energiewende sind
wichtige Aspekte, die in Einklang zu bringen sind. Es
sollte Raum gelassen werden, dass in spéteren
Untersuchungen einzelne Flurstiicke konkret
betrachtet werden und Ausgleichmdglichkeiten
gesucht werden kénnen. Die Landschaftsschutz-
gebietsverordnung lasst Raum fiir
Einzellfallbetrachtung. Diese Chancen sollten nicht
von vornherein ausgeschlossen werden.

planung entwickelt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan hat grundséatzlich keine
Bindungswirkung gegenliber dem Einzelnen. Ob eine
Darstellung als Griinlandflache oder
landwirtschaftliche Flache erfolgt, ist unbeachtlich fir
Zulassigkeiten nach § 35 Abs.3 BauGB, da diese
Zulassigkeiten auf den Vorhabensbegriff nach § 29
BauGB abstellen, der auf bauliche Anlagen,
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren
Umfangs, Ausschachtungen und Ablagerungen
einschlieBlich Lagerstatten Bezug nimmt. Diese sind
sowohl in landwirtschaftlichen Flachen als auch in
Grlnlandflachen nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind die im AuB3enbereich
privilegierten MaBnahmen der Landwirtschaft. Diese
sind nach § 35 Abs.1 Nr.1 BauGB privilegiert. Diese
Privilegierung ist unabhangig von der Darstellung im
Flachennutzungsplan. Dass 6ffentliche Hinweise
gegebenenfalls Auswirkungen auf das Handeln
Dritter haben, ist im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes nicht auszuschlieBen. Die
Planungen des 6kologischen Verbundsystems
wurden im Rahmen der Aufstellung einem
Abstimmungsprozess unterworfen, an dem auch die
Landnutzerverbande beteiligt waren. Die Stadt
Wanzleben-Bérde geht daher davon aus, dass hier
eine vorabgestimmte Fachplanung vorliegt und
erkennt in dieser Planung keine Konflikte mit den
stadtebaulichen Zielen und hat diese daher in den
Flachennutzungsplan Gbernommen. Hierbei ist von
Bedeutung, dass aufgrund der Vernetzung durch das
Okologische Verbundsystem héhere Wertigkeiten fir
Natur und Landschaft entstehen kénnen, die den
Flachenentzug fir die Landwirtschaft insgesamt
gegenuber solitéren, nicht vernetzten MaBnahmen
vermindern kénnen. Im Rahmen der Abwégung sind
keine Uberwiegenden Belange des Grund-
eigentimers erkennbar, die einen Eingriff in das
Gesamtkonzept des Flachennutzungsplanes
aufgrund der vorliegenden Fachplanungen
rechtfertigen wirden. Durch die Darstellung ge-
gebenenfalls entstehende Auswirkungen auf das
Handeln Dritter bewegen sich im Rahmen der
grundgesetzlichen Sozialbindung des Eigentums.
GemanB § 4 Nr.12 der Verordnung Uber das
Landschaftsschutz-gebiet Hohes Holz, Saures Holz
mit &stlichem Vorland vom 12.11.1997 ist die
Errichtung genehmigungsbediirftiger baulicher
Anlagen, um solche handelt es sich bei
Freiflachenphotovoltaik-anlagen, verboten. Geman
dem Urteil des Bundesverwaltungs-gerichtes vom
21.10.1999 BVerwG -4 C 1.99 ist die Darstellung von
Bauflachen im Flachennutzungsplan, die einer
Landschafts-schutzverordnung widersprechen,
unzulassig. Eine Mdglichkeit fur
Einzelfallbetrachtungen der
Landschaftsschutzverordnung wird aufgrund des
ausdrtcklichen Verbotes nicht erkannt.
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Anregungen Bauernverband "Bérde" e.V. Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Als landwirtschaftliche Interessenvertretung ist es - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Es wird darauf
Anliegen des Bauernverbandes, die hingewiesen, dass die gewerblichen
Produktionsgrundlagen der Landwirte zu erhalten, Ansiedlungsflachen im Osten von Wanzleben nur
insbesondere fiir die Verflgbarkeit von Boden und vermerkt sind. Sie dienen der Vorhaltung von
dessen Bewirtschaftbarkeit einzustehen. Der Entwurf Flachen fir diesen Zweck. Eine Darstellung erfolgt
des Flachennutzungs-plans verdeutlicht, dass Uberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft.
insbesondere im Bereich 6stlich von Wanzleben
groBe Flachen fiir Gewerbeansiedlungen vorgesehen
sind.

- Weiterer unmittelbarer Flachenentzug droht durch die | - Wie der Bauernverband abschlieBend auch darlegt,
Schaffung von Wohngebieten und durch hat die Stadt Wanzleben-Bérde die
infrastrukturelle MaBnahmen wie StraBen- und Wohnbauflachenbereitstellung vorrangig auf nicht
Wegebau. Mit diesen Ma3nahmen geht durch landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen.
Uberbauung und Versiegelung dauerhaft
landwirtschaftliche Nutzflache verloren. Das Problem
wird oftmals weiter verstarkt durch MaBnahmen im
Bereich der Landschaftsplanung.

- Zusétzliche Anpflanzungen, die Umwandlung von - Die gesetzlichen Regelungen der Eingriffsregelung
Ackerland in Griinland und die Anlage von breiten erfordern bei Eingriffen entsprechende
Grlnstreifen entlang der Gewasser entziehen den KompensationsmaBnahmen fur Natur und
Landwirtschaftsbetrieben ebenfalls Flachen in Landschaft. Wenn diese entlang von Gewassern
oftmals signifikanten GréBenordnungen. geschaffen werden, erhéht sich hierdurch die

Wertigkeit fir den Naturhaushalt deutlich, wodurch

der Flachenentzug vom Umfang minimiert werden

kann.

- Die Problematik des Flachenentzugs verstarkt sich - Die Sachverhalte obliegen nicht der Steuerung durch
durch die Lage der Stadt Wanzleben-Boérde in die Stadt Wanzleben-Bérde.
unmittelbarer Nahe zur Stadt Magdeburg, die
ebenfalls auf den dortigen Landwirtschaftsflachen
eine aktive Ansiedlungspolitik betreibt. Als gréBeres
Infrastrukturvorhaben mit Wirkung auf die in der Stadt
Wanzleben-Bbérde ansassigen Landwirte hat
weiterhin der Bau der Gleichstromtrasse
"SuedOstLink" von Wolmirstedt nach Isar in Bayern
klinftig Bedeutung.

- Die Uber die vorgeschlagene Flachennutzung zu - Dies wurde umfangreich im Flachennutzungsplan
erwartende Belastung der ortsansassigen beriicksichtigt.
Landwirtschaftsbetriebe durch Entzug ihrer
Produktionsgrundlage sollte minimal gehalten
werden. Die aktive Arbeit der Landwirte leistet einen
groBen Beitrag zur Versorgung der Gesellschaft mit
Rohstoffen zur Nahrungsmittelproduktion, sorgt mit
einer gepflegte Kulturlandschaft fir ein attraktives
Lebensumfeld der Bevélkerung und die auf den
Flachen generierten Umsatze tragen ihren Teil unter
anderem zu Wertschdpfung, Steuerleistung oder
Finanzierung der Gewasserunterhaltung bei. Hinter
diesen Flachen stehen Arbeitsplatze, Menschen die
darauf Geld verdienen sollen, um es in der Region
wieder auszugeben. Das Engagement der Landwirte
im Gemeinwesen, in der Unterstlitzung von Vereinen,
Feuerwehr oder Kirche sollte man nicht durch eine
aus unserer Sicht abwendbare Belastung gefahrden.
Die Landwirtschaftsflachen sind Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten, wo ein Flachenentzug sich
negativ auf PopulationsgréBen und Artenvielfalt
auswirken wiirde. Insofern sollten sich die
Entscheidungstréger in der Gemeinde ihrer
Verantwortung bewusst sein, mit der
Flachennutzungsplanung in Zeiten der Diskussion
um Artensterben 6kologische Funktionen zu
beeinflussen. Die Flachen sind ebenso
Versickerungsflachen fir Niederschlage. So missen
Flachenversiegelungen und ihre Folgen firr den
Wasserabfluss bei Starkregenereignissen
angemessen bericksichtigt werden.

- Der Verband vertritt die Auffassung, dass einer - Nach den allgemeinen Hinweisen bestétigt der
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Innenentwicklung von Kommunen Vorrang
eingerdumt werden muss. Zunachst sollen
Grundstlicke innerhalb der Ortslagen ausgenutzt und
Baullicken konsequent genutzt werden,
gegebenenfalls Altstandorte reaktiviert werden
beziehungsweise durch Abriss von Ruinen Leerstand
abgebaut und die Grundstiicke einer Nutzung
zugefiihrt werden. Insofern sind bisherige
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft unbedingt
zu erhalten.

- Im Bereich der Landschaftsplanung beschreibt der
Planentwurf verschiedene MaBnahmen. Als
konflikthaft stuft der Verband MaBnahmen ein, wo
landwirtschaftliche Nutzflachen aus der Produktion
genommen werden, Anpflanzungen vorgenommen
werden oder Ackerland in Griinland umgewandelt
werden soll. Der Verband halt hier kooperative
Ansétze fir geeignet mit den Landwirten zu
tragbaren Lésungen zu kommen, indem Landwirte
mitbestimmen, wo diese MaBnahmen platziert
werden und Uber die Pflege dieser
MaBnahmeflachen eine Vergitung erhalten kdnnen.
Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplanung
gehen vor allem Ackerlebensrdume verloren. Fir dort
vorkommende Arten, wie Feldvdgel oder Insekten,
kénnen am besten nutzungsintegrierte
KompensationsmaBnahmen einen Ausgleich
schaffen, wie beispielsweise Extensivacker oder
Bluhstreifen. Der Verband weist darauf hin, dass bei
der Umsetzung von Anpflanzungen entlang der
Gewasser deren Funktion gewahrt bleiben muss.
Entsprechend miissen auch Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser mdoglich
bleiben, zum Beispiel durch eine nur einseitige oder
wechselseitige Bepflanzung der Béschungsrander.

- Die aufgefiihrten Projekte in der Landschaftsplanung
sind mit Eingriffen in Eigentums- und Besitzrechte
verbunden. Dem Verband ist es wichtig, dass
derartige Projekte im Konsens mit Eigentiimern und
Pachtern betroffener Grundstiicke geplant und
umgesetzt werden.

- Der Verband bewertet mit der Stellungnahme die
Zurlckhaltung der Stadt Wanzleben in diesen
Punkten ausdriicklich positiv. Der Verband halt die
Neuausweisung von Bau- und Gewerbeflachen fir
bedarfsgerecht und sehen in den vorgeschlagenen
KompensationsmaBnahmen einen verantwortungs-
vollen und geeigneten Umgang mit den natirlichen
Ressourcen. Er bittet darum, in der Abwégung
eingehender Stellungnahmen am flachenschonenden
Vorgehen festzuhalten. Wanzleben und seine Orts-
teile haben in ihrer wechselvollen Geschichte eine
starke landwirtschaftliche Pragung gehabt, die auch
das heutige Selbstverstandnis bestimmen sollte.
Insofern sollten Belange, die auf eine nachhaltige
Sicherung landwirtschaftlicher Unternehmen
abzielen, eine besondere Beriicksichtigung erfahren.
Der Verband hélt die Wiirdigung der Stellungnahme
fUr relevant, um die Akzeptanz der Flachennutzer fiir
den Plan insgesamt als auch fir dessen Umsetzung
in Form einzelner Projekte zu erhéhen. Er bittet um
Einbeziehung in den weiteren Verfahren.

Bauernverband,

dass die Innenentwicklung und die Nutzung
innerortlicher Baulandpotentiale den Schwerpunkt
neuer Bauflachenausweisungen bilden und dass
somit genau dieser Sachverhalt beriicksichtigt
wurde.

- Der Flachennutzungsplan ist ein stadtebaulicher
Plan, der sich bezuglich der Darstellungen im
Landschaftsraum der Zuarbeit entsprechender
Fachplanungen bedient. Dies ist im Fall der Land-
schaftsplanung die Planung zum &kologischen
Verbundsystem, an deren Aufstellung geman der
Aussage des Planaufstellers auch die
Landnutzerverbande — mithin der Bauernverband —
beteiligt wurden. Kooperative Ansatze sind
erfahrungsgeman nur dort umsetzbar, wo die
Landwirte kooperationsbereit sind. Dies ist sehr
unterschiedlich. Wenn dem Bauernverband daran
gelegen ist, méglichst wenig Flachen der
Landwirtschaft zu entziehen, sind gerade solche
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geeignet, die in der Lage sind, ein hohes
Aufwertungspotential fir Natur und Landschaft zu
erreichen. Dies sind vor allem gewasserbegleitende
MaBnahmen. Auch nutzungsintegrierte MaBnahmen
kommen in Frage, wie die hamstergerechte
Bewirtschaftung von Feldern oder die Einordnung
von sogenannten Lerchenfenstern in Feldern. Diese
MaBnahmen gehéren jedoch nicht zu den im
Flachennutzungsplan darzustellenden Grundziigen
der Bodennutzung. Gewasserbegleitende Maf3-
nahmen sind so auszuflihren, dass die Unterhaltung
der Gewasser gesichert bleibt.

- Der Flachennutzungsplan greift nicht in Eigentums-
oder Besitzrechte ein, da aus seinen Darstellungen
keine Nutzungsbeschrankungen oder MaBnahmen
des Naturschutzes ableitbar sind. Gleichwohl legt er
Zielsetzungen fest, die Gegenstand nachfolgender
Planungen sein kdnnen. Ein Konsens mit den Eigen-
timern ist in der Regel nur dort zu erreichen, wo die
Eigentiimer auch die Sozialbindung des Eigentums
anerkennen und offen fiir kooperative Ansétze sind.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
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Anregungen Verband der Kleingértner der Region
Boérde-Ohre e.V.

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Im Nachgang der letzten Stadtratssitzung vom
09.07.2020, in der die Entscheidung flr den Entwurf
des Flachennutzungsplans der Stadt Wanzleben
gefallen ist, sieht der Verband dringenden
Gesprachsbedarf.

- Bis heute hat der Verband auf ihre sowie den
Stellungnahmen der im Stadtgebiet Wanzleben durch
den Flachennutzungsplan betroffenen
Kleingartnervereinen keine ergiebige Antwort
erhalten. In der Ortschaftsratssitzung fir Wanzleben
am 22.06.2020, auf der auch das Thema
Flachennutzungsplan auf der Tagesordnung stand,
musste der Verband wiederum feststellen, dass den
Ortschaftsraten die Stellungnahmen nicht bekannt
waren. Auf die Bitte, im Vorfeld der
Entscheidungsfindung noch einmal ein Gesprach zu
flhren, ist die Stadt nicht eingegangen (E-Mail vom
29.06.2020).

- Der Stadt und dem Verband sollte es wichtig sein, die
Kleingéartner inhaltlich mitzunehmen. Es ist auf Grund
der Handlungsweisen nach dem Treffen am
02.12.2019 ein Misstrauen unter den Kleingartnern
gegenuber auf Seite der Stadt verantwortlich
Handelnden entstanden. Der Verband erwartet, dass
ihre zuklinftigen Gesprache auf Augenhdhe
stattfinden und korrekte Einschatzungen und
Auskiinfte erteilt bzw. veroffentlicht werden. Der
Verband erwartet weiterhin eine Bereitschaft zur
Kooperation aller Beteiligten. Daher bittet der
Verband wiederholt sobald als méglich auf Basis der
Stellungnahme zum Entwurf des
Flachennutzungsplans der Stadt Wanzleben ins
Gesprach zu kommen.

Ein weiteres Gesprach mit dem Verband der
Kleingartner und den Vorsitzenden der Vereine fand
am 13.10.2020 statt. Im Ergebnis des Gespraches
wurde festgelegt, dass dem Stadtrat die Aufstellung
eines Kleingartenentwicklungskonzeptes
vorgeschlagen wird. Die Darstellungen der
Wohnbauflachen sollen auf Grundlage des
Konzeptes geprift und nach Erfordernis im Rahmen
eines Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan angepasst bzw. geandert
werden.

Da die endgtltige Entscheidung Uber die Planung
dem Stadtrat im Rahmen des
Abwégungsbeschlusses vorbehalten ist, ist geméan
§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB eine Information der
Einwender erst nach dem Beschluss des Stadtrates
maoglich. Ein erstes Gespréach mit dem Verband der
Kleingartner hat am 02.12.2019 stattgefunden. Die
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgegebenen Stellungnahmen wurden im
Entwurfsbeschluss durch den Stadtrat behandelt. Mit
Schreiben vom 16.07.2020 wurde den Einwendern
mitgeteilt, dass sie das Ergebnis der Abwagung
Punkt 7 der in das Internet eingestellten Begriindung
entnehmen kénnen. Die Stellungnahmen des
Verbandes und der Vereine waren auf den Seiten
148-155 der Begriindung zum Entwurf vollstandig
angefihrt. Die Begriindung war Bestandteil der
Beschlussvorlage, die allen Ortschaftsratsmitgliedern
vor der Sitzung am 22.06.2020 rechtzeitig zugingen.
Aufgrund des Umfangs der Unterlagen, kann von
den Ortschaftsratsmitgliedern jedoch nicht erwartet
werden, zu jedem Planungsdetail Auskunft geben zu
kénnen, auch wenn lhnen die Unterlagen vorlagen.
Ziel der Stadt Wanzleben ist die nachhaltige
Foérderung des Kleingartenwesens in der Stadt und
die bedarfsgerechte Vorhaltung von Flachen fir
Kleingéarten auch in der Zukunft. Dies sollte in
Kooperation mit dem Verband und den Vereinen
geschehen. Offensichtlich wurde im Gesprach am
02.12.2019 nicht hinreichend kommuniziert, dass der
Vorentwurf bereits am 07.11.2019 beschlossen
wurde und daher gemaB dem Beschluss unverandert
ausgelegt werden musste. Im Rahmen der
Erarbeitung des Entwurfes wurden die am
02.12.2019 erfolgten Abstimmungen beriicksichtigt.
Gegenliber dem Vorentwurf wurde der Umfang der
dauerhaft als Klein-garten zu sichernden Flachen
Uber den flr die Zukunft anzunehmenden Bedarf
hinaus deutlich vergréBert. Weiterhin ist die
Vorgehensweise der Méglichkeiten der
Inanspruchnahme von Kleingéarten fiir bauliche
Nutzungen auf Seite 155 der Begriindung umfassend
wiedergegeben. Dies ist Bestandteil des
Beschlusses. Diese Vorgehensweise ist verbindlich
fir das Handeln der Verwaltung.

- Wie in der ersten Stellungnahme vom 17.03.2020
bereits erlautert, sieht der Verband auch weiterhin
den Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben, der
nach Ansicht des Verbandes gedankenlos die Aus-
weisung von Kleingartenflachen fir
Einfamilienhauser beinhaltet, sehr kritisch.

- Der Verband lehnt die Ausweisung von
Kleingartenflachen als Bauland kategorisch ab.
Kleingartenland ist kein Bauland! Diese Auffassung
wurde in den Stellungnahmen der Mitgliedsvereine

Die Stadt Wanzleben-Bérde hat ihre
Vorgehensweise und die Griinde hierflr in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan umfassend
dargelegt. Der Vorentwurf eines gedankenlosen
Vorgehens muss zurlickgewiesen werden.

Nach Auffassung der Stadt tragt die dargelegte
grundsétzliche

Ablehnung nicht zur dauerhaften Sicherung des
Kleingartenwesens in Wanzleben bei.
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mehr als deutlich zum Ausdruck gebracht. Die
Kleingartenanlagen kdnnen und dirfen nicht
leichtfertig und ohne genaue Priifung fiir
Infrastrukturprogramme geopfert werden. Sie sind
schutzwiirdig, da sie das Stadtklima durch kiihlende
Effekte positiv beeinflussen, die Versickerung von
Regen-wasser erméglichen und Verdunstung
férdern. Die Bedeutung von Kleingarten fiir
Artenvielfalt, aber auch fir den Menschen, muss
angemessen gewdrdigt werden. Die Umwidmung
kleingartnerisch genutzter Flachen kann nicht als
Mittel dienen, den vermeintlich wachsenden Bedarf
an Bauland zu decken.

Die Nachfrage nach einem Stiick Griin in
Wohnungsnéhe ist ungemindert vorhanden und in
Corona-Zeiten sogar gestiegen. Der Entwurf des
Flachennutzungsplanes enthélt immer noch
zahlreiche inhaltlich falsche und ungenaue
Darstellungen. Er enthélt keine Strategie, wie
Flachen zur kleingartnerischen Nutzung langfristig
bedarfsgerecht gesichert und erhalten werden
kénnen. In diesem Zusammenhang hélt es der
Verband flr unabdingbar, wie im Ortschaftsrat und
auf der Sitzung des Stadtrates gefordert wurde, eine
Kleingartenentwicklungskonzeption erarbeitet wird.
Dazu ist es notwendig, dass alle Kleingartnervereine
der Stadt Wanzleben-Bérde im Rahmen der "zweiten
Phase" der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes
an einen Tisch geladen werden. Insbesondere
besteht dringender Diskussionsbedarf zu den in den
Abwagungen der Stadt Wanzleben-Bérde zum
Kleingartenwesen gemachten Ausfihrungen.
(Entwurf Flachennutzungsplan Seite 149 bis 155) Fir
den Verband als Interessenvertretung der
Kleingéartner steht an erster Stelle die
Zukunftsféhigkeit des Kleingartenwesens auch in der
Stadt Wanzleben-Boérde.

Im Vordergrund richtet sich die Arbeit des Verbandes
auf die Sicherung der bestehenden
Kleingartenanlagen. Die Kleingarten dienen vor allem
in den Stédten langst nicht mehr der reinen
Produktion von Nahrungsmitteln. Sie bieten den
Menschen einen Ausgleich im Grlnen, sie férdern
das Wissen Uber die Natur und den nachhaltigen
Umgang mit ihr, und sie sind wichtige
Ausgleichflachen fir das Stadtklima. Naturnahes
Gartnern nach den Regeln der Nachhaltigkeit wird in
den kleinen Garten schon lange geférdert. Die
Kleingéarten sind die gemeinschaftliche Plattform der
Zusammenkunft und Begegnung. Menschen kénnen
dort selbst an der Gestaltung mitwirken und sich
einen eigenen Riickzugsort in ihrem Kleingarten
erarbeiten. Automatisch lernen sie so die Natur und
das alltagliche Zusammenleben kennen. Der
Verband bietet mit den Kleingértnern einen Ort, an
dem sie dem Alltagsstress entfliehen kénnen und
gleichzeitig Begegnungen mit anderen genie3en
kénnen. Durch gemeinsames Gartnern wird ein
Zugehdrigkeits- und Heimatgefihl geférdert, dass der
Integration und dem Selbstbewusstsein dient. Diese
auf den Erhalt und die Zukunftsfahigkeit
ausgerichtete Arbeit, verbunden mit dem aus Sicht
des Verbandes Uberwiegend guten Zustand der
Kleingartenanlagen der Kleingdrtnervereine der Stadt

Kleingartenanlagen mit hohem Leerstand sind
langfristig nicht attraktiv fir Neupéachter. Die
Entwicklung der Anlage "Hlgelplantage" zeigt, wie
schnell eine solche Leerstandsentwicklung die
Attraktivitat der gesamten Anlage in Mitleidenschaft
zieht und zu weiteren Pachtaufgaben flhrt. Nur
durch ein Konzept der Konzentration auf den
tatséchlichen Bedarf an Kleingarten kann eine
dauerhafte Erhaltung der Kleingartenanlagen
gesichert werden.

Der Stadt liegen keine aktuelleren Zahlen des
Leerstandes und der Neuverpachtung vor. Auch im
Rahmen der Beteiligung wurden keine konkreten
Zahlen der aktuellen Pachtsituation vorgelegt. Diese
sind jedoch zwingend erforderlich, um ggf. ab-
weichende Tendenzen der Nachfrage nach
Kleingéarten fundiert bewerten zu kdnnen.
Grundsatzlich wird die Bedeutung der Klein-
gartenanlagen keineswegs verkannt. Auf Seite 131
der Begriindung sind entsprechende Ausfiihrungen
enthalten. Auch Kleingartenentwicklungskonzepte
setzen auf eine dauerhafte Sicherung des Klein-
gartenwesens durch eine bedarfsgerechte
Vorhaltung von Kleingarten und eine Riicknahme der
Kleingartennutzung auf Flachen, die erheblich den
zukilinftigen Bedarf Gberschreiten. Die Anregung zur
Erarbeitung eines Kleingartenkonzeptes ist nachvoll-
ziehbar, in ihm kénnten die aktuellen Entwicklungen
Beruicksichtigung finden, die grundsétzlichen
Bedarfsprognosen erstellt und auch strukturelle
Anderungen der Kleingartenanlagen z.B. die
Reduktion von derzeit zu groBen Gérten auf
nachfragegerechte GréBen Beriicksichtigung finden.
Es wird daher vorgeschlagen, ein
Kleingartenentwicklungskonzept unter
Inanspruchnahme der Férdermdglichkeiten er-
arbeiten zu lassen. Dies ist jedoch einer gesonderten
Beschlussfassung des Stadtrates vorbehalten.

Die Stadt Wanzleben-Bérde verfolgt ebenso wie der
Verband die Sicherung der Kleingartenanlagen. Der
Wert von Kleingarten fiir soziale und 6kologische
Aspekte sind von erheblicher Bedeutung fiir die
Stadtentwicklung. Eine dauerhafte Sicherung kann
nur dann gewahrleistet werden, wenn die
Kleingartenanlagen in Bewirtschaftung bleiben und
aktiv zur Erholung genutzt werden. Eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Kleingarten ist
daher erforderlich. Im Ortsteil Stadt Wanzleben
standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
insgesamt 106 Garten leer. Es missen Lésungen
gefunden werden, wie mit dem Leerstand
umgegangen wird. Aufgrund der besonders
hochwertigen Béden um Wanzleben ist es nicht
vertretbar, fir die Deckung des
Wohnbauflachenbedarfes auf landwirtschaftliche
Flachen auszuweichen, wenn in den
Kleingartenanlagen Leerstand zu verzeichnen ist, die
Méglichkeiten der innerértlichen Verdichtung bieten.
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Wanzleben, muss sich positiv im Entwurf des
Flachennutzungsplanes wiederfinden.

- Der Verband nimmt das Gesprachsangebot mit
Schreiben vom 26.08. 2020 als gegeben und schlagt
hierzu den 14.09. oder 17.09.2020 vor.

- Der Abstimmungstermin fand am 13.10.2020 statt.
Das Ergebnis wurde einfiihrend mitgeteilt.

Anregungen Kleingértnerverein "Bérdeland" e.V.
Wanzleben

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Einleitend wird unterstrichen, dass die Mitglieder des
Vereins nach wie vor die Umwidmung eines
erheblichen Teils der Kleingartenanlage in
Wohnbauflachen strikt ablehnen. Eine erste
Begriindung hierzu wurde der Stadt Wanzleben in
der email vom 18.03.2020 Ubermittelt. Dies bildet
heute noch eine wesentliche Grundlage der
Ablehnung und wird vollinhaltlich aufrechterhalten.
Die Hinweise wurden mit dem Verband der
Kleingéartner "Bérde-Ohre" e.V. besprochen und
dabei wurde Einvernehmen festgestellt.

Anders ist die mangelhafte Reaktion der Stadt
Wanzleben zu bewerten. In dem sehr allgemein
verfassten Schreiben vom 16.07.2020 wird darauf
verwiesen, dass zu den Anregungen eine Abwagung
erfolgt ist. Dies ist jedoch nicht erkennbar, da in
keiner Weise auf die Stellungnahme des Vereins
eingegangen wird. So sind beispielsweise die
Schutzfaktoren "Mensch" (Erholung/Regeneration,
sinnvolle Tatigkeiten zum Wohl der Gemeinschaft,..)
und "Umwelt" (Unterstitzung der 6kologischen
Entwicklung des gesamten Areals) sehr positiv in
Kleingartenanlagen zu bewerten. Das findet jedoch in
lhrem Schreiben keinen Niederschlag.

- Befremdlich ist es insbesondere, dass historisch
gewachsene Kleingartenanlagen als Ubergang
zwischen gebauten Siedlungen und dem Umland mit
der Funktion als Griinglirtel massiv reduziert werden

- Ziel der Stadt Wanzleben-Borde ist die nachhaltige
Foérderung und dauerhafte Sicherung des
Kleingartenwesens in Wanzleben. Die Stadt
Wanzleben-Bérde strebt eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Kleingarten an, bei der flr alle
Nachfragen nach Kleingérten zukinftig im
Stadtgebiet ausreichend Gérten zur Verfiigung
stehen. Es ist aber nicht sinnvoll, dauerhaft ein
Uberangebot an Kleingérten vorzuhalten.
Gartenleerstand fuhrt zu einer mangelnden Attraktivi-
tat der Anlagen flr die Gartenfreunde. Pachtausfalle
fur leerstehende Garten missen durch die
verbleibenden Kleingéartner mitgetragen werden.
Gebietsintegrierte MaBnahmen, wie die Schaffung
von Obstwiesen widersprechen dem Zweck des
Bundeskleingartengesetzes und dehnen die Anlagen
Uber den Bedarf hinaus aus. Der Bedeutung des
Kleingartenwesens fiir die Menschen und die Umwelt
wird eine hohe Wertschatzung entgegengebracht,
dies bedeutet aber nicht, einen Bestand deutlich Uber
dem Bedarf zu erhalten und den Leerstand zu
férdern. Die im Flachennutzungsplan ermittelten
Leerstandsangaben basieren auf einer Erhebung im
Jahr 2018. Die momentane Belegung kann davon
abweichen. Es ist daher vorgesehen, dass dem
Stadtrat die Aufstellung eines
Kleingartenentwicklungskonzeptes vorgeschlagen
wird. Die Darstellungen der Wohnbauflachen sollen
auf Grundlage des Konzeptes gepriift und nach
Erfordernis im Rahmen eines Anderungsverfahrens
zum Flachennutzungsplan angepasst bzw. gedndert
werden. Die Stadt Wanzleben-Bdérde verfligt Gber
hochwertige landwirtschaftliche Béden, die fiir eine
Ausdehnung des Siedlungsgebietes auf
landwirtschaftliche Boden flir den Wohnungsbau
hohe Hulrden setzt. Vorrangig sind
Wohnbauentwicklungen auf Flachen anzustreben,
deren Bodenfunktion bereits Stérungen ausgesetzt
war. Hierzu gehéren auch die Flachen von
Kleingartenanlagen, in denen Lauben gebaut und
Wege angelegt wurden. Nicht alle Anlagen eignen
sich fiir eine bauliche Entwicklung. Benachbarte
gewerbliche Nutzungen oder eine unwirtschaftliche
ErschlieBung schranken die Méglichkeiten einer
Wohnbauentwicklung ein. Deshalb ist eine gezielte
Steuerung der Neuverpachtung von Kleingarten
erforderlich, die langfristig bewirkt, dass solche
Flachen freigelenkt werden, die sich flr eine
Nachnutzung durch Wohnbebauung eignen und die
Neuverpachtung so erfolgt, dass Leerstand
anlagenibergreifend vermieden und kompakte
Vereinsflachen erhalten werden. Es wird betont, dass
kein Pachter gekiindigt werden. Es geht um eine
langfristige Steuerung der Neuverpachtung.

- Kleingarten in Randlage zur offenen Landschaft
dienen der Eingriinung der Stadt gegeniiber dem
Landschaftsraum. Diese Funktion wird durch die im
Flachennutzungsplan auf Kleingartenanlagen

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650

Seite 11




Zusammenfassende Erklarung Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften
Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

sollen.

- Weitere Griinde der Ablehnung: Es fehlen konkrete
Angaben im Flachennutzungsplan zu den
vorgesehenen Abmafen der Bebauung. Die
Aussagen variieren zwischen "einreihig" und
"mehrreihig" - beides wére bei 16 Hausern
zweifelhaft. Weiterhin wird nicht darauf eingegangen,
ob und wie die spatere Versorgung mit Wasser und
Strom sowie die Zuwegungen zu den verbleibenden
Garten gestaltet werden sollen.

- Beide Griinde kommen bei der Ablehnung zwar nicht
zum Tragen, sind
aber flr die Bewertung von Bedeutung. Ein groBer
Mangel ist aus Sicht des Vereins die immer wieder
falsche Darstellung des Leerstandes. Hier wird die
positive Entwicklung in keiner Weise beachtet und
bewusst mit fehlerhaften Grundlagen gearbeitet.

- AbschlieBend sei gestattet, die starkere
Einbeziehung der Kleingartenvereine in den
Abstimmungsprozess anzumahnen. In diesem
Zusammenhang war es z.B. unverstéandlich,
anlasslich der Sitzung des Ortschaftsrates (oder war
es der Wirtschaftsausschuss ?) am 22.06.2020 die
anwesenden Vereine nicht zu Wort kommen zu
lassen, obwohl ein Tagesordnungspunkt fiir diese
Thematik vorgesehen war.

- Der Verein bittet bei der weiteren Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes die Belange der Kleingéartner
in der erforderlichen Weise zu berticksichtigen und
erwartet eine konkrete Antwort auf die
Stellungnahme.

dargestellten Baugebiete nur gering beeintrachtigt.
Weiterhin ist die Zielsetzung auch durch die den
Einfamilienhausern zugehdrigen Garten erreichbar,
die ebenso bei entsprechender Eingriinung einen
Ubergang zum Landschaftsraum

bilden kénnen.

Der Flachennutzungsplan regelt die allgemeine Art
der Bodennutzung in den Grundzlgen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung dient
als generelle Orientierung, die im Rahmen weiterer
Planungen konkretisiert werden muss. Eine konkrete
Abgrenzung muss in den folgenden Planungen in
Abstimmung mit den Vereinen so erfolgen, dass die
Anlagen der Wasser- und Stromversorgung
funktionstiichtig erhalten bleiben und die dauerhafte
Fortentwicklung der Kleingartenanlagen im
reduzierten Bestand gesichert ist.

In Einzelanlagen kann der Leerstand geringer sein
als die

Empfehlungen fir die Riicknahme von Gérten
insgesamt. Die Stadt muss die Entwicklung
gebietsiibergreifend Uber alle Kleingartenanlagen der
Stadt betrachten, um alle Vereine dauerhaft erhalten
zu kénnen.

Die ersten Abstimmungen mit dem Verband der
Kleingéartner fanden bereits in einem Gesprach im
Dezember 2019 statt in dessem Ergebnis die
Vereine durch den Verband informiert wurden. Die
Vereine hatten weiterhin in zwei 6ffentlichen
Beteiligungsverfahren die Mdglichkeit zur
Stellungnahme. Ortschaftsratssitzungen unterliegen
den Bestimmungen der Hauptsatzung der Stadt
Wanzleben-Bérde. Diese beschrénkt die Mitwirkung
von Einwohnern auf die Einwohnerfragestunde, in
der auch Fragen zu Sachverhalten, die auf der
Tagesordnung stehen, gestellt werden dirfen. Dies
erfolgte jedoch nicht. Zum jeweiligen
Tagesordnungspunkt selbst ist keine AuB3erung
durch Birger zulassig, um die Unabhangigkeit der
Entscheidung zu wahren. In den 2 6ffentlichen
Birgerbeteiligungen von jeweils 1 Monat war es den
Birgern mdglich, ihre Belange schriftlich, mindlich
zur Niederschrift oder per e-mail vorzutragen, die
den Ratsmitgliedern zur Abwagung im Planverfahren
vorgelegt werden.

Der Gesetzgeber schreibt in § 3 Abs.2 BauGB vor,
nach Beschlussfassung des Stadtrates den
Einwender Uber das Ergebnis zu informieren.

Anregungen Kleingartenverein "Schulze 13"

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Borde

- Auch durch den veranderten F-Plan ergibt sich fir
den Kleingartenverein "Schulze 13" keine andere
Situation, somit muss an der Stellungnahme
festgehalten werden. Die Stadt Wanzleben-Bérde
beabsichtigt ca. 1,6ha der Flache der
Kleingartenanlage als Wohnbauland auszuweisen.
Dies ware die Hélfte der Gesamtflache der
Gartenanlage. Die Infrastruktur der Anlage wére
betroffen. So wirden beide stadtnahen Zugénge, der
Brunnen als einzige Wasserversorgung, das
Vereinshaus und grofB3e Teile der Strom- und
Wasserleitungen (Restbestandteile wéaren so nicht
mehr nutzbar) wegfallen. Im Gberplanten Bereich
befinden sich substanziell hochwertigere Lauben.

Die Darstellungen umfassen die mogliche
Entwicklung von Wohnbauflachen auf 1,6 Hektar. Es
verbleiben ca. 2,05 Hektar flr die kleingartnerische
Nutzung. Es ist vorgesehen, dass dem Stadtrat die
Aufstellung eines Kleingartenentwicklungskonzeptes
vorgeschlagen wird. Die Darstellungen der
Wohnbauflachen sollen auf Grundlage des Konzep-
tes nochmals geprift und nach Erfordernis im
Rahmen eines Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan angepasst bzw. geandert
werden. Die Abgrenzung im Flachennutzungsplan ist
als generelle Orientierung zu betrachten, die im
Rahmen fortflihrender Planungen in Abstimmung mit
dem Verein zu konkretisieren ist. Hierbei ist es
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Pé&chter, deren Lauben abgerissen wiirden, wiirden
nicht umsiedeln, sondern den Verein verlassen, da
leerstehende Géarten mit Lauben nicht zur Verfligung
stehen. Der geringe Leerstand in der Gartenanlage
ist fluktuationsbedingt. Die Strukturen sind gesund
und funktionieren bestens. Die Gartenanlage ist in
einem sehr guten Zustand. Ein derartiger baulicher
Eingriff in die bestehenden Strukturen hatte eine
nicht mehr zu nutzende Restgartenanlage und einen
nicht mehr arbeitsfahigen Gartenverein zur Folge.
Somit muss der Ausweisung von Wohnbauland auf
der Flache der Kleingartenanlage "Schulze 13"
grundsétzlich widersprochen werden. Diese
Stellungnahme ist mit dem Vorsitzenden des
Verbandes der Kleingéartner der Region "Bérde-Ohre"
abgestimmt.

Der Artikel des Blrgermeisters in der Presse zu den
Belangen der Kleingéartner wirft zwei Fragen auf:
Garten im Planungsgebiet sollen nicht mehr neu
verpachtet werden. Wird dann fir Brachflachen im
Planungsgebiet auch keine Pacht durch die Stadt
mehr erhoben und werden diese Flachen dann durch
die Stadt gepflegt? Beides ware durch den
Kleingartenverein dann nicht mehr zu leisten.

grundsétzlich méglich, die Abgrenzung an den
vorhandenen Grenzen der Gérten zu orientieren, die
Zuwegungen zu erhalten und in die Planung der
Wohnnutzungen zu integrieren und die Anlagen der
Wasser- und Stromversorgung funktionstiichtig zu
sichern. Eine Berlicksichtigung des Vereinshauses
und des Brunnens in einer zukiinftigen Planung ist
sinnvoll und méglich. Grundsétzlich strebt die Stadt
Wanzleben die Erhaltung und dauerhafte Sicherung
der Vereine an, die im Rahmen detaillierter
Planungen die Funktionsfahigkeit der Vereine auf
reduzierten Flachen in Abstimmung mit den Vereinen
gewabhrleisten soll.

Soweit Kleingarten aufgrund der Vorbereitung einer
spateren baulichen Nutzung nicht neu verpachtet
werden, sind vertragliche Regelungen vorgesehen,
die gewabhrleisten, dass den Kleingartenvereinen
keine erhéhten Pachtaufwendungen fir diesen
gezielt geplanten Leerstand entstehen.

Im Schreiben vom 20.03.2020 hat der Verein schon
auf die verschiedenen Punkte hingewiesen, das auch
eine Teilbebauung das Ende der Gartenanlage
bedeuten wird. Egal in welcher Form der
Flachennutzungsplan zum Tragen kommt, es wirde
die gesamte Struktur der Anlage vollkommen
zerstort. Der Vorschlag sich vor Ort von Seiten des
Planungsbiro sowie der Stadt und des
Regionalverbandes ein Bild zu machen, wurde bisher
nicht genutzt.

Der Artikel in der Volksstimme "Wir wollen keinem
ans Leder" hat den Verein zwar erst einmal beruhigt,
aber dadurch ist das Thema als Ganzes noch lange
nicht vom Tisch. Gerade weil eine Neuverpachtung
nicht mehr méglich ist, heisst das doch, dass dem
Verein als Kleingartenanlage keine Perspektive
gegeben wird. Im Zuge der leider immer noch
aktuellen Covid 19-Pandemie hat sich fir die
Kleingérten eine ganz andere Situation ergeben. Der
Verein hatte bisher noch nie so viele Nachfragen an
Pachtgérten wie in diesem Jahr.

Auch der Verein besteht aus Wanzleber Burgern und
ist selbstverstandlich an einer positive
Stadtentwicklung sehr interessiert und wiinscht
diese, doch die Bebauung der seit vielen
Jahrzehnten gewachsenen Nutzgarten mit soliden
Obstbaumen ist da aus Sicht des Vereins der absolut
falsche Weg und wird sich in einigen Jahrzehnten als
groBer Fehler erweisen. Zerstorte Natur und die
Versiegelung wertvollen Ackerbodens wirken sich
ebenfalls negativ auf den Grundwasserspiegel aus.
Um die noch vorhandenen Ressourcen zu bewahren,
musste der absolute Schwerpunkt auf innerstadtische
Bebauung gelegt werden. Nach der einhelligen
Auffassung schafft man mit der Bebauung der
bestehenden Gartenanlagen Wohninseln, welche die
Stadtentwicklung keinesfalls positiv voran bringen
werden. Der Verein hat keine Fachleute was eine
Stadtentwicklung betrifft, aber Wanzleber die mit
offenen Augen durch die Stadt gehen und dadurch
der Meinung sind, dass es innerhalb der Stadt sehr
viele Reserven gibt. Die eindeutige Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan Gartenland ist kein
Bauland.

Die Kleingartenanlage wurde im Rahmen der
Bestandsaufnahme flr den Flachennutzungsplan
Ortlich besichtigt soweit sie zugénglich ist. Weiterhin
erfolgte eine Auswertung von Luftbildaufnahmen, so
dass zum Bestand ausreichend Kenntnisse
vorlagen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Es ist zutreffend,
dass derzeit eine erhohte Nachfrage nach
Kleingérten zu verzeichnen war. Es wurden jedoch
bisher keine aktuellen Zahlen vorgelegt, die eine
deutliche Verminderung des Leerstandes belegen.
Im Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes
soll die Situation anhand aktueller Zahlen Uberpruift
werden.

Die 6kologischen Vorbehalte gegenlber einer
Wohnbauentwicklung auf Kleingarten oder
Ackerflachen sind nachvollziehbar, die stadtische
Planung hat jedoch auch die Wohnbedirfnisse der
Bevoélkerung zu beriicksichtigen. Wanzleben verfiigt
lber einen erheblichen Wohnungsumfang in
Geschosswohnungsbauten, deren Nachfrage stark
zurlickgeht. Bei vielen Blrgern der Stadt besteht der
Waunsch nach einem Einfamilienhaus mit Garten zur
deutlichen Verbesserung ihrer Lebensbedingungen.
Aufgrund der gestiegenen Einkommenssituation und
der giinstigen Finanzierungsbedingungen ist dies
auch fir junge Familien umsetzbar. Wenn die Stadt
nicht ausreichend Flachen fir den
Einfamilienhausbau anbietet, fuhrt dies zu deutlichen
Einwohnerverlusten, da bauwillige Familien in
umliegende Gemeinden abwandern, die
entsprechende Baugrundstiicke anbieten. Dieser
Einwohnerverlust fihrt langfristig zu einem Verlust
der Attraktivitat der Stadt, da z.B. bei sinkender
Kaufkraft Geschéfte schlieBen und sinkende
Steuereinnahmen im Bereich des Gemeinwesens zu
Einschrankungen und Verschlechterungen fir alle
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Burger der Stadt fUhren. Eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Wohnbauland ist daher ein
wichtiges Anliegen der Stadtentwicklung. Mit dem
Flachennutzungsplan beabsichtigt die Stadt die
Weichen fir eine langfristige Planung von ca. 15
Jahren zu stellen.

Anregungen Kleingartenverein "Springbrunnen
e.V."

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Die Mitglieder des Gartenvereins "Springbrunnen
e.V." widersprechen erneut der Ausweisung der
Flache der Gartenanlage als Wohnbauflache.

- Bedauerlicherweise musste der Verein feststellen,

dass der Erhalt der Kleingartenanlage
"Springbrunnen e.V." nur noch zu einem sehr kleinen
Teil von der Stadt vorgesehen ist. Die Erhaltung der
Kleingartenanlagen Wanzlebens als Bestandteil des
"Griinen Bandes" sowie im Sinne des schreberischen
Kleingartenwesens ist gerade jetzt von Bedeutung, in
einer Zeit, in der in Politik und Gesellschaft eine
starke Besinnung auf ékologische und klimapolitische
Gesichtspunkte stattfindet und zunimmt. Davon
ausgehend, aber auch im Zusammenhang mit der
gegenwartigen Corona-Krise darf davon
ausgegangen werden, dass es nach deren Ende in
Politik, Wirtschaft, Gesellschaft und in der
Bevdlkerung einige neue Denk- und
Betrachtungsweisen geben wird, die zu wieder
wachsendem Interesse an Kleingéarten flihren
dirften. Eine solche Entwicklung zeichnet sich im
Verein in der Anlage Springbrunnen e.V. bereits
deutlich ab, was unter anderem an den stabil
wachsenden Mitgliederzahlen und der fast
vollstdndigen Auslastung ersichtlich ist. Es konnten
lange leerstehende Garten wieder neu verpachtet
werden, die sich inzwischen wieder in einem guten
Zustand befinden. Bei den neuen Pachtern handelt
es sich vordergriindig um junge Familien, die mit
Begeisterung an die Gestaltung ihrer Garten bereits
groBe Fortschritte gemacht haben. Im Namen der
Mitglieder fordert der Vorstand des
Kleingartenvereins Springbrunnen e.V. die Stadt auf
sich in Abstimmung mit dem Regionalverband der
Kleingartner den Bebauungsplan zur Férderung des
Erhalts der Gartenanlage in Wanzleben einzusetzen
und den bisher angedachten Bebauungsplan zu
Uberdenken. Die Vereinsmitglieder unterstitzen die
in der Stellungnahme des Regionalverbandes der
Kleingartner Bérde-Ohre zum Flachennutzungsplan
der Stadt Wanzleben formulierten Einschatzungen,
Einwande und Vorschldge. Insbesondere halten sie
zeitnahe, konkrete und sachbezogene Gesprache
aller beteiligten Akteure fir sinnvoll. Sie halten es
aber auch fir bedenklich, die Gartenfreunde in den
Wanzlebener Kleingartenanlagen durch noch in
Diskussion befindliche Vorstellungen zur
Stadtentwicklung und Bebauung in ihren per-
sonlichen Gartennutzungsplanungen, Initiativen und
Aktivitdten in den Vereinen zu verunsichern.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme
ging auBerhalb der Beteiligungsfristen ein,
unbeschadet davon wird sie in die Abwagung
eingestellt.

Vom derzeitigen Bestand mit 4,18 Hektar sind 2,69
Hektar zur dauerhaften Erhaltung vorgesehen. Dies
entspricht ca.64% der Gesamtanlage. Die Stadt
Wanzleben-Bérde teilt die Auffassung des Vereins,
dass Kleingartenanlagen einen wichtigen Bestandteil
des Griinsystems der Stadt darstellen und eine
bedarfsgerechte Erhaltung anzustreben ist. Die im
Flachennutzungsplan ermittelten Leerstandsangaben
basieren auf einer Erhebung im Jahr 2018. Die
momentane Belegung kann davon abweichen. Es ist
daher vorgesehen, dass dem Stadtrat die Aufstellung
eines Kleingartenentwicklungskonzeptes
vorgeschlagen wird. Die Darstellungen der
Wohnbauflachen sollen auf Grundlage des
Konzeptes geprift und nach Erfordernis im Rahmen
eines Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan angepasst bzw. geandert
werden. Im Verein "Springbrunnen e.V." ist
zutreffend derzeit ein relativ geringer Leerstands-
anteil zu verzeichnen. Die Stadt Wanzleben-Bérde
muss bei der Steuerung des Angebotes an
Kleingérten jedoch alle Kleingartenanlagen als
Ganzes sehen. In anderen Vereinen ist ein weitaus
héherer Leerstand vorhanden. Nicht alle
Kleingartenanlagen eignen sich fir eine
Nachnutzung durch eine bauliche Entwicklung. In
Wanzleben besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen
fur Einfamilienhauser. Im Rahmen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung kann nicht ein dauerhafter
Leerstand an Kleingarten toleriert werden und an-
dererseits hochwertige landwirtschaftliche
Ackerflache fur eine Wohnbauentwicklung entzogen
werden. Die Entwicklung des Kleingartenwesens soll
so gesteuert werden, dass ein bedarfsgerechtes
Angebot vorgehalten wird, dass allen Vereinen einen
dauerhaften Bestand sichert und Leerstand
vermieden wird. Dies erfordert eine Verkleinerung
der durch Kleingartenanlagen belegten Flachen ins-
gesamt.
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Anregungen Gartenverein Zukunft e.V.

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Hiermit widerspricht der Verein der Ausweisung eines
Teiles der Gartenanlage als Bauflache zum
Wohnungsbau. Ein solches Vorhaben wirde einen
gewaltigen Eingriff in die Struktur des
Kleingartenvereins sowie in die Bedeutung und
Erhaltungswurdigkeit der ,Grlinen Bandes" als
Okologischen und erholsamen Riickzugsort fir
Mensch und Tier bedeuten. Dieses Vorgehen ist in
heutigen Zeiten des immer weiter fortschreitenden
Klimawandels und der zunehmenden Besinnung der
Bevoélkerung auf 6kologische Aspekte ein Schritt in
die falsche Richtung. Der Verein sieht dies z.B. darin,
dass sich viele junge Menschen und Familien wieder
fur Kleingéarten begeistern und diese fur
Erholungszwecke und zum Anbau biologischer
Produkte nutzten. Mit der Bewirtschaftung dieser
Garten wird ein unbezahlbares Biotop fir viele
seltene und schutzwirdige Vogel-, Kleintier- und
Insektenarten geschaffen, welche in den vielen
Schottergarten vor Wohnhausern nie zu sehen sein
werden. Durch den Abriss, der Uber Jahrzehnte lang
gehegten und gepflegten Géarten und Lauben, wére
so manches Lebenswerk zerstort, was mit Verlust
von Lebensqualitdt und des Lebensinhaltes
einhergeht.

- Strukturell stellt dieses Vorhaben den
Kleingartenverein vor immense Probleme, da sich im
geplanten Baugebiet der Hauptwasseranschluss des
Vereins liegt. Der Wegfall dieser Gérten und der
damit verbundene Wegbruch der Pachteinnahmen ist
ein groBes wirtschaftliches Problem, was fiir den
ausgeglichenen Haushalt zu nicht vorhersagbaren
Folgen flihren kann.

- Der Verein hofft das diese Argumente die Stadt
dahingehend bewegen kann sich gemeinsam mit
dem Regionalverband der Kleingértner fir den Erhalt
der Kleingéarten zu entschlieBen und damit den
Burgern der Stadt Wanzleben ein groBes Stlck
Lebensqualitat zu erhalten.

Die Stellungnahme ging auBerhalb der
Beteiligungsfristen ein, unbeschadet davon wird sie
in die Abwagung eingestellt. Ziel der Stadt
Wanzleben-Bérde ist die nachhaltige Férderung und
dauerhafte Sicherung des Kleingartenwesens in
Wanzleben. Die Stadt Wanzleben-Bérde strebt eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Kleingérten an,
bei der fur alle Nachfragen nach Kleingéarten zu-
klinftig im Stadtgebiet ausreichend Garten zur
Verfligung stehen. Es ist aber nicht sinnvoll,
dauerhaft ein Uberangebot an Kleingarten
vorzuhalten. Gartenleerstand flhrt zu einer
mangelnden Attraktivitat der Anlagen fir die
Gartenfreunde. Pachtausfélle fur leerstehende
Garten mlssen durch die verbleibenden Kleingértner
mitgetragen werden. Gebietsintegrierte MaBnahmen,
wie die Schaffung von Obstwiesen widersprechen
der Zweckbestimmung geman dem
Bundeskleingartengesetz und dehnen die Anlagen
Uber den Bedarf hinaus aus. Der Bedeutung des
Kleingartenwesens fiir die Menschen und die Umwelt
wird eine hohe Wertschatzung entgegen gebracht,
dies bedeutet aber nicht, einen Bestand deutlich Uber
dem Bedarf zu erhalten und den Leerstand zu
férdern. Die im Flachennutzungsplan ermittelten
Leerstandsangaben basieren auf einer Erhebung im
Jahr 2018. Da mehrere Vereine geltend gemacht
haben, dass die momentane Belegung davon
abweicht, ist es vorgesehen, dass dem Stadtrat die
Aufstellung eines Kleingartenentwicklungskonzeptes
vorgeschlagen wird. Die Darstellungen der
Wohnbauflachen sollen auf Grundlage des
Konzeptes geprift und nach Erfordernis im Rahmen
eines Anderungs-verfahrens zum
Flachennutzungsplan angepasst bzw. geandert
werden.

Die Abgrenzung im Flachennutzungsplan ist als
generelle Orientierung zu betrachten, die im Rahmen
fortfhrender Planungen in Abstimmung mit dem
Verein zu konkretisieren ist. Hierbei ist es
grundsétzlich méglich, die Abgrenzung an den
vorhandenen Grenzen der Garten zu orientieren, die
Zuwegungen zu erhalten und in die Planung der
Wohnnutzungen zu integrieren und die Anlagen der
Wasser- und Stromversorgung funktionstlichtig zu
sichern. Grundsatzlich strebt die Stadt Wanzleben
die Erhaltung und dauerhafte Sicherung der Vereine
an, die im Rahmen detaillierter Planungen die
Funktionsfahigkeit der Vereine auf reduzierten
Flachen in Abstimmung mit den Vereinen
gewabhrleisten soll.

Das Ziel der dauerhaften Sicherung von Kleingéarten
vertritt die Stadt Wanzleben Bérde in umfassender
Weise. Dies ist jedoch nur zu erreichen, wenn ein
bedarfsgerechtes Angebot an Kleingéarten
vorgehalten und der Leerstand reduziert wird.
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3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren geman § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 03.12.2019 den Behdérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 17.01.2020
Ubersandt. Die Hinweise wurden in den Plan eingearbeitet und eine Vielzahl von Anregungen
berlcksichtigt. Die wesentlichen abwégungsrelevanten Stellungnahmen wurden in die Be-
grindung durch Beschluss des Stadtrates vom 09.07.2020 zum Entwurf des Flachennutzungs-
planes aufgenommen. Die Verfasser der Stellungnahmen wurden mit Hinweis auf die ent-
sprechenden Ausfiihrungen im Entwurf der Begriindung Uber die Abwégung nach Beschluss des
Stadtrates informiert.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 10.07.2020 den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 17.08.2020
Ubersandt. In den Flachennutzungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
die Trasse der geplanten Leitung SudOstLink vermerkt. Weitere Hinweise wurden in der Be-
grindung berlcksichtigt. Die wesentlichen abwéagungsrelevanten Stellungnahmen werden in
einem Abwéagungsbeschluss behandelt. Die Verfasser der Stellungnahmen wurden Uber die Ab-
wagung nach Beschluss des Stadtrates informiert.

Durch die Landeshauptstadt Magdeburg wurden zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
folgende Anregungen vorgetragen:

Landeshauptstadt Magdeburg Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

- Die Landeshauptstadt Magdeburg begri3t die - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wanzleben-Bérde.

- Wohnbauflachen: Die Stadt Wanzleben-Bérde - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
beabsichtigt mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fir ihr Gebiet, u.a. die Aus-
weisung von Wohnbauflachen. Ziel der Stadt ist es,
in allen Ortschaften Bauflachen fir den értlichen
Bedarf vorzuhalten, um Abwanderungstendenzen
entgegenwirken zu kénnen. Dabei unterscheiden sich
die Entwicklungspotentiale aufgrund der Lage sehr.
Die raumliche Nahe zum Verdichtungsraum und
Oberzentrum, mit einer guten Erreichbarkeit von
Arbeitsplatzen sowie Versorgungsstandorten fur den
gehobenen Bedarf, ist ein Faktor, welcher die
Entwicklungsvoraussetzungen der im Osten
gelegenen Ortschaften beglinstigt. Eine wichtige
Grundlage fir die Ermittlung der Wohnbauflache
stellt die 6.regionalisierten Bevdlkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes fir das Land
Sachsen-Anhalt. Aufgrund der tatséachlich
eingetretenen Entwicklung bis zum Jahr 2018 wurde
ein Mittelwert aus der 6.regionalisierten
Bevolkerungsprognose und der Szenarioprognose
des ISEK angenommen (Begriindung, Kapitel 3.2.2,
S.48). Vor allem im Bereich der Ortschaft Stadt
Wanzleben (als Grundzentrum festgelegt) werden
Wohnbauflachen dargestellt, wahrend im Bereich der
Ortschaft Stadt Seehausen nicht bedarfsgerechte
Bauflachenangebote aufgehoben werden sollen.
Insgesamt stellt der Flachennutzungsplan fir den
Planungshorizont bis zum Jahr 2035 Flachen, die
zuvor nicht bereits bauplanungsrechtlich gesichert
waren, in einem Umfang von 18,97ha Flachen als
gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen dar. Aus
Sicht der Landeshauptstadt Magdeburg werden
gegen die beabsichtigten Wohnbauflachen-
darstellungen keine grundsétzlichen Einwande er-
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hoben.
Jedoch sind die aufgrund fehlerhafter Berechnungen
ermittelten Bedarfe zu priifen und anzupassen.

gewerbliche Bauflachen: Die bedarfsgerechte
Bereitstellung industrieller und gewerblicher
Bauflachen ist ebenfalls Ziel der Stadt Wanzleben-
Boérde, um die gewerbliche Entwicklung und die
Schaffung von Arbeitsplatzen zu férdern. Dabei
sollen fiir die Entwicklung der ortsansassigen
Betriebe in den Ortsteilen bedarfsgerecht Flachen
bereitgehalten werden. Schwerpunkte fir die
Bedarfsdeckung bilden die Stadt Wanzleben
(Grundzentrum) und Klein Wanzleben als regional
bedeutsamer Vorrangstandort fiir Industrie und
Gewerbe. Der Bedarf gewerblicher Bauflachen wurde
aus der Ansiedlungstéatigkeit von Betrieben seit 1990
abgeleitet, jedoch nach Auffassung der Landes-
hauptstadt Magdeburg zu groBziigig aufgerundet, da
sich rechnerisch lediglich ein Bedarf von 21,07ha bis
zum Planungshorizont 2035 ergibt (vgl. Abschnitt
bisheriger Flachenbedarf fur Gewerbeentwicklungen,
S.90). Aus Sicht der Landeshauptstadt Magdeburg ist
ein Ansiedlungsbedarf von 25 Hektar bei ange-
nommener Weiterflihrung der Siedlungstatigkeit
angemessen. Damit ergibt sich ein zusatzlicher
Bedarf von lediglich 5,2 Hektar. Die neu
darzustellenden Gewerbeflachen sind entsprechend
zu reduzieren.

Hinweise: Im Rahmen der Prognose des Bedarfs an
Wohnformen (Kapitel 3.3.2, S.59) wird der
strukturelle Wohnungsbedarf fiir Einfamilienhauser
EFH auf Grundlage der Wohnungsmarktprognose
des Bundesinstituts fir Bau-, Raum- und
Stadtforschung vom Juli 2015 wie folgt ermittelt: Laut
vorgenannter Wohnungsmarktprognose besteht ein
jahrlicher Bedarf von 17 bis 25 EFH pro 10.000 Ein-
wohner. Dies entspricht geman Begriindung einer
Anzahl von 25 bis 36 EFH jahrlich fir die Stadt
Wanzleben-Bérde mit 14329 Einwohnern (2018). An-
schlieBend wurde der strukturelle Wohnungsbedarf
fur die Ortschaften Stadt Wanzleben und Zuckerdorf
Klein Wanzleben, welche Schwerpunkte des
strukturellen Wohnungsdefizites an
Einfamilienhausgrundstlicken darstellen, anhand der
Mittelwerte der Prognose wie folgt dargestellt: "Dies
waren fur die Stadt Wanzleben mit 4.899 Einwohnern
jeweils 15 Bauplatze pro Jahr, fiir das Zuckerdorf
Klein Wanzleben mit 1.621 Einwohnern 5 Bauplatze
pro Jahr" Leider beruhen diese Berechnungen nicht
auf dem Mittelwert (11 und 4 Bauplatze jahrlich) und
flhren dazu, dass ein zu hoher struktureller Bedarf in
den nachfolgenden Bedarfsermittlungen (Be-
darfsentwicklung Wohnungsbedarf nach Ortschaften,
Tab.15, S.60; Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen
nach Ortsteilen, Tab. 18, S. 69) zugrunde gelegt wird.
Zudem sind in Tabelle 18 einige Fehler zu finden: so
ist beispielsweise die Summe flr die Stadt
Wanzleben (unterste Zeile) in der Spalte "innerdrtlich
verfligbare Bauplatze gesamt (50 %)" rechnerisch
falsch, ebenso in der Spalte "Grundstiicke in
teilweise erschlossenen WA-/MI-Gebieten", weiterhin
stimmen die Zahlen in der Spalte "innerértlich
Bauplatze" nicht vollstdndig mit den Zahlen im
Textabschnitt "innerértliche Baulandreserven”, S.65-
68 Uberein, auch entspricht die Zuordnung der
Baugebiete in die entsprechenden Spalten nicht
immer den zuvor erfolgten Beschreibungen im Text

- Eine nochmalige Priifung und Korrektur hat
stattgefunden, wesentliche Anderungen resultieren
aus den Korrekturen nicht.

- Der Umfang der dargestellten gewerblichen
Bauflachen wurde durch die Oberste
Landesentwicklungsbehdérde als raumvertraglich
eingeschatzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
noch zur Verfligung stehenden gewerblichen
Bauflachen im Industrie- und Gewerbegebiet
Wanzleben Siidost teilweise nicht separat
erschlossen sind und nur fir die Erweiterungen
bestehender Betriebe geeignet sind. Sie kénnen
nicht zur allgemeinen Bedarfsdeckung beitragen. Der
Umfang der vorgehaltenen gewerblichen
Entwicklungsflachen wird als bedarfsgerecht
eingeschatzt. Eine Beeintrachtigung der
raumordnerischen Funktion der Landeshauptstadt
Magdeburg ist hieraus fachlich nicht ableitbar.

- Der redaktionelle Fehler wurde in Abstimmung mit
der Obersten Landesentwicklungsbehérde korrigiert.
Er hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Gesamtbedarf, da flr den Bedarf in der Stadt
Wanzleben die Anzahl der jéhrlich gestellten
Bauantrage fur Einfamilienhduser maBgeblich war.
Fir Klein Wanzleben ergibt sich hierfiir eine nicht
raumbedeutsame Uberschreitung des Angebotes
Uber den Bedarf im Umfang von 3 Bauplatzen.

- Die Tabelle wurde nochmals geprift und redaktionell
korrigiert. Hieraus ergibt sich keine gednderte
Bedarfsberechnung.
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(z.B. fir die Ortschaft Schleibnitz, Bebauungsplan
Schleibnitz "Nordost").

- In Kapitel 8 "Flachenbilanz" ist eine Tabelle zu
finden, welche summarisch die Flachennutzungen
und die FlachengréBe in Hektar, einschlieBlich
relativer Flachenanteile fir das gesamte Gebiet der
Stadt Wanzleben-Borde abbildet. Hier ware ein
Vergleich mit den entsprechenden Bestandsflachen
oder die Angaben der Anderungssaldi zum Bestand
hilfreich, um die Entwicklung besser nachvollziehen
zu konnen.

- Der Sachverhalt wurde bereits zum Vorentwurf
vorgetragen und als unzweckmaBig eingeschétzt.
Die Neuausweisung von Baugebieten auf bisherigen
AuBenbereichsflachen sind im Umweltbericht auf den
Seiten 183-186 angefiihrt. Neben diesem
Neuausweisungen auf bisher nicht bebaubaren
Flachen enthalt der Flachennutzungsplan auch
Zielsetzungen fiir Bestandsgebiete, die von der der-
zeitigen Pragung abweichen. Dies sind zum Beispiel
mehrere Teilbereiche von Ortschaften, die derzeit
lberwiegend durch Wohnen gepragt sind, auf denen
aber eine Nutzungsmischung angestrebt wird. Diese
sind vom Umfang schwer abzugrenzen, missten
aber in einer solchen Bilanz mit ausgewiesen
werden. Der hiermit verbundene planerische
Aufwand wird als nicht erforderlich erachtet.

Folgende wesentliche Anregungen wurden durch Behérden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange vorgetragen, Uber die durch den Stadtrat Wanzleben-Bérde ein Beschluss gefasst
wurde.

50 Hertz Transmission GmbH

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Boérde

Im Planungsgebiet befinden sich die 380-kV-Leitung
Lauchstadt - Wolmirstedt - Klostermansfeld 535/536 von
Mast-Nr. 293 — 316 und der geplanter SuedOstLink
(Wolmirstedt - Isar; DC). Der Leitungsverlauf ist in den
Unterlagen enthalten.

Es wird fir die Aufnahme der Restriktionen aus der
Stellungnahme vom 18.12.2019 mit der Reg.-Nr. 2019-
007917-01-TG in die Begriindung auf Seite 119 f. unter
Punkt 4.2.4 Energieversorgung / Freileitungsnetz
gedankt.

Die Angaben zum geplanten SuedOstLink kénnen nach
derzeitigem Stand wie folgt aktualisiert werden: Das
Projekt befindet sich in der Vorbereitung des
Planfeststellungsverfahrens. Hierbei wird in einem
festgelegten Trassenkorridor eine Trasse entwickelt. Die
abgestimmten Planungen im Ortsteil Schleibnitz, von
Ende Januar 2019, werden wéhrend der Feintrassierung
berlcksichtigt. Es wird daher gebeten, den Absatz zum
SuedOstLink ab der Textpassage "Derzeit prift die
50Hertz einen Trassenkorridorvorschlag auf dem Gebiet
der Stadt Wanzleben-Bérde..." bis "...und dem Planziel
fir den "SuedOstLink" dar." auf Seite 120 der
Begriindung durch den vorgenannten zu ersetzen.
Ferner wird um weitere Beteiligung am Verfahren
gebeten.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Angaben werden erganzt bzw. geman den
Anregungen der 50Hertz Transmission GmbH
geandert.

- Da das Verfahren keine weiteren
abstimmungsrelevanten Anderungen vorsieht, ist
eine weitere Beteiligung nicht erforderlich.

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde

Far die BImA nimmt die Hauptstelle
Portfoliomanagement Magdeburg fir das Bundesland
Sachsen-Anhalt die Aufgaben als Tragerin 6ffentlicher
Belange und als Eigentliimerin wahr. Im Territorium des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Borde mit
seinen Ortsteilen sind diverse BImA-eigene
Liegenschaften.

WE-Nr. / Bezeichnung der Wirtschaftseinheit (WE) /
Segmentierung: 142451 Wanzleben, NE, BAB A 14 -
8410A - dauerhaft zu betreuende A&E-MaBnahmen;
144721 / Wanzleben, NE 8410A - dauerhaft zu

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Es ist nicht
Aufgabe der Stadt die Auswirkungen der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf die
benannten Liegenschaften der BImA zu prifen.
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betreuende A&E-MaBnahmen; 144813 Wanzleben, BAB
A14, A&E 8410A - dauerhaft zu betreuende A&E-
MaBnahmen; 144902 Hohendodeleben, A&E 8410A -
dauerhaft zu betreuende A&E-MaBnahmen; 313216
Domersleben, LWS 2110U - Vorplanung Verkauf ohne
Altlasten/ Kampfmittel (AUKM) Sachverhalt; 315093
Bottmersdorf/ Gartenland / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 315866
BAB14 VKE 1.3 E5, E6 / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 315882
A&E Seehausen - Wald, Unland, Steinbruch BAB14
VKE 1.3 E5, E6/ 8410A - dauerhaft zu betreuende
A&E-MaBnahmen; 315892 Seehausen/ Gartenland /
1110U - Verkauf ohne Altlasten/Kampfmittel (AL/KM)
Sachverhalt; 316261 Klein Rodensleben, LWS /2110U -
Vorplanung Verkauf ohne Altlasten/Kampfmittel (AL/KM)
Sachverhalt; 316453 Wanzleben, Am Burggarten
Garagenstellplatze /1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 316461
Dreileben, Garten / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 316839
Dreileben, Garten / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 316944
Garagenstellplatze / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 316949
Dreileben, Enge StraBe, Garagenstellplatze / 1110U -
Verkauf ohne Altlasten/Kampfmittel (AUKM)
Sachverhalt; 317000 Wanzleben, SchloBplatz;
Garagenstellplatze / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 317462
Stallgebaude mit Garage / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt; 318198
Dreileben/ Garten / 1110U - Verkauf ohne
Altlasten/Kampfmittel (AL/KM) Sachverhalt.

Im Planungsgebiet befinden sich auch BImA-eigene
Liegenschaften mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
Die betreffenden Liegenschafften stehen in der
Verwaltung der in Sachsen-Anhalt belegenen
Bundesforstbetriebe Nérdliches Sachsen-Anhalt und
Mittelelbe. Hier wird die Eigentlimerfunktion der BImA
durch den jeweils zustandigen Bundesforstbetrieb
wahrgenommen und folgende Stellungnahme
abgegeben.

Bundesforstbetrieb Nordliches Sachsen-Anhalt:
Konkrete Aussagen zu den einzelnen, im
Flachennutzungsplan geschilderten Projekten kénnen
erst im Zuge einer Realisierung der entsprechenden
MaBnahmen erfolgen. Dass Liegenschaften, welche
sich in der Verwaltung des Bundesforstbetriebes
Nordliches Sachsen-Anhalt befinden, kiinftig im
Rahmen der tatséchlichen Umsetzung betroffen sein
kénnten, kann zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wird darum
gebeten, die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben und
hier den Bundesforstbetrieb Nordliches Sachsen-Anhalt
neben der Wahrnehmung der Aufgaben als Trager
offentlicher Belange auch in seiner Eigentiimerfunktion
frihzeitig in die Abstimmungen einzubinden, um ggf. auf
anderweitige Planungen im Voraus Einfluss nehmen zu
kénnen. Samtliche Flurstiicke der aufgefiihrten
Wirtschaftseinheiten dienen als dauerhaft zu betreuende
Ausgleichs- und Ersatzflachen und missen somit
geman Planfeststellungsbeschluss erhalten und im
Sinne der Kompensationsverpflichtung gepflegt werden.
Sollten Flurstiicke oder Teilflachen der genannten
Wirtschaftseinheiten zu einem spateren Zeitpunkt in den
Plangebieten spezifischer Vorhaben gelegen sein, wird
an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass

Dies ist die Aufgabe des Grundeigentiimers. Die
Stadt geht daher davon aus, dass Bedenken des
Eigentimers bezlglich der Auswirkungen auf die
nebenstehenden Grundstiicke nicht vorgetragen
wurden.

- Soweit die betreffenden MaBnahmen aufgrund der
Planfeststellungen der Stadt bekannt sind, wurden
diese im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Belange des Eigentums an Grundstlcken sind im
Bauleitplanverfahren im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 BauGB vorzutragen.
Eine Beteiligung nach § 4 BauGB erfolgt
ausschlieBlich im Rahmen der Funktion als Trager
offentlicher Belange.
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Anderungen der Nutzungsart und der
Eigentumsverhaltnisse folglich nicht gestattet sind.

- Bundesforstbetrieb Mittelelbe: WE 315882 - A&E - Dies wurde bericksichtigt und die Lage der
Seehausen - Wald, Unland, Steinbruch - BAB14 VKE MaBnahme redaktionell angepasst.

1.3 E5, E6 In der Beteiligung zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans (Stellungnahme der BImA vom
30.01.2020) wurde die Stadt Wanzleben-Borde dartiber
informiert, dass sich drei Flurstiicke der Gemarkung
Seehausen im Planungsgebiet befinden, welche als
A/E-MaBnahmen fur die BAB 14, VKE 1.3
planfestgestellt sind. Die drei Flurstlicke - 241/81,
243/81 und 245/81 der Flur 10 dieser Wirtschaftseinheit
- sind Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fiir die
(BAB) A14 im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens
"Am Hohen Holz", Verfahrensnummer: BK 7.005. Hier
entstehen AufforstungsmaBnahmen (E5 und E6). Neben
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sind weitere
Personen von diesen Aufforstungen betroffen. Diese
Aufforstungen (E5 und E6) sind durch den
beabsichtigten Flachennutzungsplan angemessen zu
wiirdigen. Im "Gesamtplan Entwurf FNP der Stadt
Wanzleben-Borde" ist diese A/E-Flache aus Sicht der
BImA nicht korrekt eingezeichnet worden. Es wird um
Beachtung und entsprechende Korrektur des Hinweises
gebeten.

- AuBer den vorgenannten Hinweisen gibt es gegenwartig | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
seitens der BImA zum Planentwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Borde mit
seinen Ortsteilen keine weiteren Einwendungen oder

Erganzungen.
Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

- Es wird empfohlen, bei Vorliegen konkreter - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt
Bauplanungen mit Héhen tuber 20 m (z.B. betrifft die Bebauungsplanung, im
Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Flachennutzungsplanverfahren bedarf er keiner
Masten, hohen Gebauden/Wohngebauden, Industrie- Behandlung.

und Gewerbeanlagen etc.) sowie flr
Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 m?, das
Referat 226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen.

- Im Zuge der Energiewende wurde mit dem - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Aussagen in
Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz der Begriindung werden entsprechend des
(NABEG) ein neues Planungsinstrument geschaffen, Standes des Verfahrens fir das Planvorhaben
das zu einem beschleunigten Ausbau der "SuedOstLink" ergénzt.

Ubertragungsnetze in Deutschland beitragen soll. Dem
im NABEG verankerten Planungs- und
Genehmigungsregime, fur das die Bundesnetzagentur
zustandig ist, unterliegen alle Vorhaben, die im
Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als lander- und/oder
grenzlberschreitend gekennzeichnet sind. lhre
Realisierung ist aus Griinden eines Uberragenden
Offentlichen Interesses erforderlich. Die
Bundesnetzagentur fuhrt fir die Vorhaben auf Antrag
der verantwortlichen Betreiber von Ubertragungsnetzen
die Bundesfachplanung durch. Zweck der
Bundesfachplanung ist die Festlegung eines
raumvertraglichen Trassenkorridors, eines
Gebietsstreifens, in dem die Trasse einer
Hoéchstspannungsleitung voraussichtlich realisiert
werden kann, als verbindliche Vorgabe fir die
nachfolgende Planfeststellung. Mit der Planfeststellung,
die die Bundesnetzagentur wiederum auf Antrag der
verantwortlichen Ubertragungsnetzbetreiber durchfihrt,
wird der genaue Verlauf der Trasse innerhalb des
festgelegten Trassenkorridors bestimmt und das
Vorhaben rechtlich zugelassen. Wie bereits im Entwurf
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der Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt
Wanzleben-Bérde in Kapitel 4.2.4. beschrieben wird,
kommt im raumlichen Geltungsbereich des in Rede
stehen- den Flachennutzungsplans eine Realisierung
der Trasse der Hochstspannungsleitung Wolmirstedt —
Isar (BBPIG-Vorhaben Nr.5), auch SuedOstLink
genannt, in Betracht. Nach dem am 31.12.2015 in Kraft
getretenen "Gesetz zur Anderung von Bestimmungen
des Rechts des Energieleitungsbaus" sollen
Gleichstromvorhaben, wie das Vorhaben Nr.5, aus
Grunden der Akzeptanz kinftig vorrangig als Erdkabel
statt als Freileitung realisiert werden (gesetzlicher
Erdkabelvorrang fir die im BBPIG mit "E"
gekennzeichneten Gleichstromvorhaben).

- Die Bundesnetzagentur traf fir den vorliegend - Der Trassenkorridor wurde zur Kenntnis
relevanten Abschnitt A Wolmirstedt — Raum genommen und die Auswirkungen auf den
Naumburg/Eisenberg des Vorhabens Nr.5 am Flachennutzungsplan gepriift. Innerhalb des
02.04.2020 die Entscheidung Uber die Bun- festgelegten Trassenkorridors l&sst sich das
desfachplanung und legte damit den Verlauf eines beabsichtigte Erdkabel flr die Trasse des
raumvertraglichen Trassenkorridors fest. Diese SuedOstLink so verlegen, dass die Belange der
Entscheidung stellt eine verbindliche Vorgabe fiir die Stadt Wanzleben-Bérde hinreichend beachtet
nachfolgende Planfeststellung dar. Eine Trassierung werden.

auBerhalb des festgelegten Trassenkorridors ist nicht
maoglich. Der festgelegte Trassenkorridor trifft
norddstlich von Hohendodeleben auf den
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt
Wanzleben-Bérde. Er verlauft éstlich der Ortslage von
Hohendodeleben, knickt dann in Richtung Stdwesten
ab und verlauft weiter in Richtung Schleibnitz. Ostlich
der Ortslage von Schleibnitz knickt der festgelegte
Trassenkorridor in Richtung Siiden ab, verlauft dann
Uber die im Flachennutzungsplan vermerkte Vor-
behaltsflache fir groBflachige Industrieansiedlungen
und verlasst den Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans &stlich der Ortslage Buch. Die
50Hertz Transmission GmbH reichte am 15.05.2020
einen Antrag auf Planfeststellungsbeschluss fir die,
auch als Sachsen-Anhalt Nord bezeichnete Teilstrecke
zwischen dem Umspannwerk Wolmirstedt und der Stadt
Kdnnern (Abschnitt A1) bei der Bundesnetzagentur ein,
der den beabsichtigten Verlauf der Trasse sowie hierzu
in Frage kommende Alternativen (innerhalb des
verbindlich festgelegten Trassenkorridors) enthélt. Die
Bundesnetzagentur stellte am 29.05.2020 die
Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen fest. Nach
§20 NABEG ist als nachster Verfahrensschritt die
Durchfiihrung einer Antragskonferenz sowie die
Festlegung des Untersuchungsrahmens vorgesehen.
Inzwischen wurde mit dem Inkrafttreten des Planungs-
sicherstellungsgesetzes (PlanSiG) am 29.05.2020 eine
M@églichkeit geschaffen, diese Antragskonferenz im
schriftlichen Verfahren durchzufiihren (§5 Abs.6
PlanSiG). Damit das Genehmigungsverfahren nicht
verzégert wird und alle relevanten Belange ermittelt
werden kénnen, machte die Bundesnetzagentur von
dieser Méglichkeit Gebrauch. Stellungnahmen konnten
vom 16.06.2020 bis zum 17.07.2020 abgegeben
werden. Uber die Anderung des Beteiligungsverfahrens
in dieser Angelegenheit informierte die
Bundesnetzagentur die Stadt Wanzleben-Borde mit
Schreiben vom 18.06.2020. Auf der Grundlage des
Antrags und der eingegangenen Stellungnahmen legt
die Bundesnetzagentur nun den Untersuchungsrahmen
fUr die Planfeststellung fest. Sie bestimmt darin den
erforderlichen Inhalt der nach §21 NABEG von der
50Hertz Transmission GmbH einzureichenden
Unterlagen. Nach derzeitigem Verfahrensstand verlauft
die von der Vorhabentragerin vorgeschlagene Trasse,
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wie im Entwurf der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde beschrieben,
auf einer Lange von ca. 300— 400m Uber die im
Flachennutzungsplan vermerkte Vorbehaltsflache fir
groBflachige Industrieansiedlungen. Mit Schreiben vom
08.07.2020 hat die Stadt Wanzleben-Bérde eine
Stellungnahme im oben genannten Verfahren
abgegeben. Hierin bestétigt sie, dass das Vorhaben 5,
im Abschnitt A1 durch eine angepasste Trassierungs-
variante der Vorhabentragerin 50Hertz Transmission
GmbH dem in Rede stehenden Industriegebiet nicht
mehr entgegensteht. Vorbehaltlich weiterer
Erkenntnisse aus dem laufenden Planfeststellungs-
verfahren ist somit derzeit ein Konflikt zwischen den in
Rede stehenden Planungen als unwahrscheinlich
einzustufen. Eine abschlieBende Beurteilung der zu
bewaltigenden Nutzungskonflikte ist seitens der
Bundesnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand
jedoch nicht méglich.

- Im Sinne einer vorausschauenden - Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die
Flachennutzungsplanung sollten die absehbaren im Antrag auf Planfeststellung enthaltene
Veranderungen durch den Netzausbau angemessen Trassenflihrung fir den SuedOstLink im
berucksichtigt werden, indem auf Darstellungen im Flachennutzungsplan vermerkt wird. Ein Vermerk
Flachennutzungsplan verzichtet wird, die u.U. zu ist geman §5 Abs.4 Satz 2 BauGB fur solche
Restriktionen der Trassenplanung fiihren kénnten. Es Vorhaben vorgesehen, die nicht nach dem BauGB
sollte daher sichergestellt werden, dass durch die sondern auf anderer gesetzlicher Grundlage
geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplans festgesetzt werden, jedoch noch nicht
keine Einschrankungen bzw. Restriktionen im Hinblick rechtsverbindlich sondern im Verfahren sind.

auf das geplante Vorhaben Nr.5 geschaffen werden, die
das Planfeststellungsverfahren u.U. erschweren
kénnten. In diesem Zusammenhang wird angeregt,
gegebenenfalls den mit der Entscheidung tber die
Bundesfachplanung festgelegten Trassenkorridor bzw.
den im Planfeststellungsverfahren durch die
Bundesnetzagentur noch festzulegenden
Trassenverlauf fir das Vorhaben Nr.5, in dem
Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde
darzustellen.

- Es wird davon ausgegangen, dass die fir den Abschnitt | - Die 50Hertz Transmission GmbH wurde im
A des Vorhabens Nr.5 federfihrend zustandige Aufstellungsverfahren beteiligt.
Vorhabentragerin 50Hertz Transmission GmbH in der
Angelegenheit bereits ebenfalls beteiligt wurde.
Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass auf den
Internetseiten der Vorhabentragerin Planunterlagen zu
dem Vorhaben Nr.5 abrufbar sind, die den derzeitigen
Planungsstand wiedergeben, sich jedoch im weiteren
Verfahren noch &ndern kénnen. Es wird gebeten, die
Hinweise zu berlcksichtigen und die
Bundesnetzagentur Uber den Fortgang des Verfahrens
zu informieren.

Deutsche Regionaleisenbahn GmbH Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Bérde
- Betroffenheit der Deutschen Regionaleisenbahn GmbH: | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Deutsche Regionaleisenbahn GmbH (DRE) ist ein
Eisenbahninfrastrukturunternehmen mit einem
bundesweiten Bestand an Eisenbahnnebenstrecken.
Zur Gruppe der DRE gehért auch die Bayerische
Regionaleisenbahn GmbH (BRE) sowie die DRE
Bahnverkehr GmbH. DRE und BRE sind vorrangig als
offentliches Eisenbahninfrastrukturunternehmen nach
§3 Allgemeines Eisenbahngesetz tétig.

- Die Bahnstrecke Nr.6861 von Blumenberg bis nach - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Aussage zur
Klein Wanzleben (Gleisanschluss Zuckerfabrik) zahlt Entwidmung wird geandert. Es wird klargestellt,
zum Betriebsstreckenbestand der DRE. Der restliche dass die Flache noch nach AEG gewidmet ist.

Streckenabschnitt bis nach Eilsleben ist stillgelegt,
jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt
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(§23 Allgemeines Eisenbahngesetz). Die Bahnstrecke
Nr.6861 steht im Eigentum der DRE. Die betreffenden
Flurstlicke befinden sich im rAumlichen Umfang des
Flachennutzungsplanes, so dass die DRE von den
Festlegungen des Flachennutzungsplans betroffen ist.
Anmerkungen zu den Darstellungen im Entwurf: In der
Begriindung wird unter Ziffer 2.4 auf Seite 11
irrtimlicherweise auf eine bereits erfolgte Entwidmung
des Streckenabschnitts Klein Wanzleben — Eilsleben
verwiesen. Dieses bittet die Deutsche
Regionaleisenbahn GmbH zu korrigieren, da dieser
Streckenabschnitt zwar stillgelegt, aber noch nicht von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden ist.

Im Planteil des Entwurfs ist das Trassenband zwischen
Klein Wanzleben und Eilsleben nicht mehr als
Bahnflache, sondern bereits mit den Signaturen der
zukilnftigen Flachennutzungen dargestellt. Da die
Freistellung noch nicht erfolgt ist, miisste auf dem Plan
vermerkt werden, dass diese Flachennutzungen unter
dem Vorbehalt der Freistellung von
Bahnbetriebszwecken stehen. Diese Mdglichkeit der
Darstellung unter Vorbehalt dirfte nach §5 Abs.2
BauGB gegeben sein, da die dort vorgenommene
Aufzdhlung der in Flachennutzungsplanen
darzustellenden Inhalte nicht abschlieBend ist.

Im Begriindungsteil heif3t es unter Ziffer 4.1.3: "Vom
Bahnhof Blumenberg besteht ein
Guterverkehrsanschlussgleis zur Zuckerfabrik Klein
Wanzleben. Giterverkehrsstellen sind darlber hinaus in
Blumenberg und Wanzleben vorhanden". Diese
Formulierung entspricht nicht den Gegebenheiten, da es
sich bei der Eisenbahninfrastruktur nicht um ein
Anschlussgleis, sondern um eine &ffentliche
Eisenbahnstrecke handelt. Der Begriff
"Guterverkehrsstelle" ist vorrangig durch das jetzige
Eisenbahnverkehrsunternehmen DB Cargo AG gepragt
worden. Aktuell handelt es sich bei Blumenberg und
Wanzleben nicht um Guterverkehrsstellen in diesem
Sinne. Zutreffend ist es, dass Gleisanschlisse zu ehem.
Nutzern der Bahn bestehen. Auch kdnnten bei Bedarf
neue GleisanschlUsse errichtet werden. Eine weitere
Verlagerung des Lkw-Verkehrs auf die Schiene wére
aus DRE-Sicht zu begriBen. Diese hangt jedoch
mabBgebend von der Disposition der betroffenen
Betriebe ab. Es besteht ein Anschluss zur Zuckerfabrik
in Klein Wanzleben. Insofern ist es missverstéandlich,
wenn im Begriindungsteil auf mehrere Anschlisse zur
Zuckerfabrik verwiesen wird. Der Gleisanschluss zur
Zuckerfabrik ist in den vergangenen Jahren regelmaBig
zum Abtransport des dort produzierten Bioethanols
genutzt worden. Im Begriindungsteil wird unter Ziffer 2.4
wird auf eine Jahresmenge von 100.000 t verwiesen.
Der Bahnlibergang mit der B246a in Blumenberg ist mit
einer neuen technischen Sicherungsanlage
einschlieBlich Schrankenanlage ausgerustet worden. Es
existiert ein weiterer Bahnibergang mit der B246a
nodrdlich der Stadt Wanzleben, welcher ebenfalls
technisch gesichert ist. Zwei Bahniibergange mit den
LandesstraBe 50 und 46 im Stadtgebiet von Wanzleben
sind zwar nicht durch Schranken gesichert, die dortige
Sicherungsform entspricht jedoch der Eisenbahnbau-
und -betriebs-ordnung. Die Sicherung erfolgt durch
Posten. GemanB StVO ist dem Schienenverkehr Vorrang
zu gewahren. Die im Begriindungstext aufgefiihrte
Annahme, es lage ein "hohes Gefahrenpotenzial" vor,
trifft nicht zu. Dennoch bestehen Bestrebungen, den
Bahniibergang mit der L50 im Sinne einer Verbesserung

- Die Aussage wird korrigiert.

- Es ist ausreichend dies in der Begriindung und als
Hinweis auf dem Plan darzulegen. Im
Flachennutzungsplan sind nur die
Hauptverkehrsziige darzustellen. Seit der
Stilllegung der Strecke bildet diese keinen
Hauptverkehrszug mehr. Sie dient mangels
Benutzbarkeit nicht mehr dem Uberértlichen
Verkehr. Eine Reaktivierung der Flache ist nicht
vorgesehen, vielmehr soll sie entwidmet und
geman den Zielen des Landkreises Bérde als
Radwegeverbindung ausgebaut werden. Der
Vorbehalt wird als Hinweis auf den Plan
aufgenommen.

- Dies ist zutreffend. Seit dem Ausbau flr das
Bioethanolwerk hat die Strecke wieder den Status
einer 6ffentlichen Eisenbahn. Der Sachverhalt wird
aktualisiert. Die weiteren Hinweise in der
Begriindung werden Korrigiert.
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der Abwicklung des Verkehrs am Kreuzungspunkt durch
Installation einer Sicherungsanlage zu ertiichtigen.

- Planung der DRE zur Entwicklung der Bahnstrecke - Die Aussagen werden in der Begrindung erganzt.
Blumenberg — Eilsleben: Die DRE beabsichtigt, den
betriebenen Streckenteil von Blumenberg nach Klein
Wanzleben (Zuckerfabrik) auch zukiinftig vorzuhalten
und weiterzuentwickeln. Die Verlagerung weiterer
Guterverkehrsanteile auf die Schiene steht hierbei im
Vordergrund der Uberlegungen. Ergénzend hierzu steht
die Gleisinfrastruktur auch weiteren Nutzungen — z.B.
fur gelegentliche Personensonderzlige — offen. Die
Betriebsanlagen enden an der Magdeburger Stra3e im
OT Klein Wanzleben. An dieser Stelle kdnnte bei Bedarf
auch eine einfache Zugangsstelle fir
Gelegenheitsverkehre entstehen.

- Fir den sich anschlieBenden stillgelegten Streckenteil - Der Flachennutzungsplan stellt diese Flachen nicht
sieht die DRE keine Mdglichkeit eines wirtschaftlichen mehr als Flachen fur Gberértliche Bahnanlagen
Betriebs. Auch sind die dortigen Anlagen — sofern noch dar.
vorhanden — fiir den Bahnbetrieb des
Betriebsabschnitts entbehrlich. Aus diesem Grunde
strebt die DRE dort eine Nachnutzung der Grundstiicke
an. Dieses setzt ein Verfahren nach §23 AEG voraus.

- Vorstellungen zur Nachnutzung der Bahnflachen im - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Abschnitt Klein Wanzleben — Eilsleben: Die Die Deutsche Regionaleisenbahn GmbH gibt
Siedlungsplanung der Stadt Wanzleben-Bérde geht nebenstehend lediglich Aussagen der Begriindung
schwerpunktmaBig von der Schaffung geeigneter des Flachennutzungsplanes wieder.

Bauplatze fir Einfamilienhduser (EFH) aus. Dem
hingegen besteht eine riicklaufige Nachfrage nach
Geschosswohnungen des kommunalen Wohnungsbaus
bzw. nach Wohnungen in privaten Mehrfamilienhdusern.
Dieser Trend sei besonders in Ortschaften mit einem
hohen Geschosswohnungsanteil zu erwarten. U.a. das
ZD Klein Wanzleben sowie die Stadt Seehausen z&hlen
zu diesen Ortschaften. Auch Wohnungen, die direkt an
den Ortsdurchfahrten liegen, sind schwer vermietbar.
Auf entsprechende wohnungsorientierte
Wanderungsbewegungen, die einen nachgefragten
Wohnraum in Form von EFH voraussetzen, wird
hingewiesen. Die Schaffung weiterer Bauplatze fir EFH
sei unter anderem auch deshalb notwendig, um
zukinftig Generationen in der Region zu halten. Die
gunstigere Verflgbarkeit von Grund und Boden soll es
Familien erlauben, gréBere Grundstlicke zu erwerben
und sich hierdurch Freirdume zu schaffen und die
Lebensqualitét zu steigern. Auch wegen der Mdglichkeit
der Baufinanzierung konzentriere sich die Nachfrage
jungerer Bevdlkerungsgruppen im landlichen Raum
Uberwiegend auf Grundstiicke fir den
Einfamilienhausbau. Die Stadt Wanzleben mdéchte junge
Familien, die sich aus der ortsanséssigen Bevolkerung
grinden, am Ort halten und hierfiir geeignetes Bauland
bereithalten. Landschaftsplanerisch wird grundsétzlich
empfohlen, vor Ausweisung neuer Bebauungsgebiete
das innerdrtliche Potenzial zur Lickenbebauung und
Sanierungsmdglichkeiten von ungenutzter Bausubstanz

zu prifen.

- Die DRE regt aus diesen Griinden an, die Flachen der - Die Flache des Bahnhofes Klein Wanzleben ist im
ehemaligen Bahnhéfe Klein Wanzleben sowie Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
Seehausen fir Wohnbauzwecke zu entwickeln und dargestellt. Gegeniiber den gewerblichen
dementsprechend im Flachennutzungsplan Nutzungen auf dem Gelénde der alten Zuckerfabrik
darzustellen. Mit der Stilllegung und Freistellung von ist ein Abstand einzuhalten, der im
Bahnbetriebszwecken ehemaliger Bahntrassen geht Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt ist.
zwar regelmansig einher, solche Flachen grundsatzlich Hierbei handelt es sich um eine generalisierte
der Begriinung zuzuflhren. lhre verbindende, aber auch Darstellung, deren Abgrenzung im Rahmen der
ihre zerteilende Wirkung bleibt damit erhalten. Sie sind Bebauungsplanung zu konkretisieren ist. Dies
in ihrer Eigenart jedoch weder Griinflachen, noch schlie3t auch eine Verringerung der Breite des
Parkanlagen und kénnten — auch im Interesse der Grunstreifens nicht aus, wenn die
Kommune - auch fiir eine hdherwertigere Nutzung immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen
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entwickelt werden. Der natirliche Bodenaufbau und die
naturliche Bodenfunktion ist in diesen Bereichen durch
die Bahnnutzung erheblich gestért worden. Neben den
verbliebenen baulichen Anlagen liegt eine
schwerwiegende Bodenverdichtung durch den
Pressdruck aus der Bahnnutzung (Tiefenwirkung der
"Druckzwiebel") vor. Insofern bieten sich solche Flachen
fUr eine erneute Bebauung besser an, als
beispielsweise die Inanspruchnahme bisheriger
landwirtschaftlicher Flachen. Die DRE md&chte innerhalb
der vorhandenen, oder denkbarer Ortsabrundungen
Wohnbauland eréffnen. Die Lage innerhalb der
geschlossenen Ortschaften erlaubt die Nutzung
samtlicher vorhandenen Infrastruktur, ohne diese
nennenswert ausbauen oder erweitern zu mussen und
stellt eine hervorragende Mdglichkeit der Innen-
Verdichtung, ohne Realverdichtung dar. Zugleich regt
die DRE an, die ErschlieBung von
Wohnbauparzellierungen an die alten Trassen
anzulehnen. Diese kénnten, stark begrint, als, auf diese
Weise erheblich aufgewertete Verbindungen, der
Offentlichkeit nutzbar gemacht werden und so die
Ortschaft bereichern und maBgeblich mitgestalten. Eine
Nutzung im Zuge einer Radwegeplanung — wie im
Entwurf dargestellt - ware daher ohne Weiteres
vorstellbar.

Bereich des ehemaligen Bahnhofs Klein Wanzleben:
Die Analyse des Bauflachenangebots weist fiir den OT
ZD Klein Wanzleben einen Fehlbedarf von 9 Bauplatzen
aus. Dieser soll durch die Ausweisung eines
Wohnbaugebiets entlang der Lindenallee am
Ortsausgang in Richtung Remkersleben gedeckt
werden. Aufgrund der Gelandesituation wird eine
Nutzung dieses Baufeldes jedoch nicht als
unproblematisch eingeschétzt. Ein ungenutztes
Wohnbaupotenzial bietet das weitrdumige Gelénde des
ehemaligen Bahnhofs in Klein Wanzleben. Im Entwurf
des Flachennutzungsplans sind zwar Teile des
Bahngelandes dem siidlichen Mischgebiet sowie dem
Ostlichen Wohngebiet zugeschlagen worden.

Die groéBere Flache ist jedoch lediglich als Griinflache
mit Radweg dargestellt. In Anbetracht der oben
beschriebenen Bedarfssituation, Flachen fur den
Einfamilienhausbau auszuweisen, kdnnte das Potenzial
dieser innerdrtlichen Flache optimaler genutzt werden.
Es wird daher vorgeschlagen, diese Flache vollstéandig
als Wohngebiet (alternativ als Mischgebiet) darzustellen.
Wie bereits erwahnt stiinde eine solche Ausweitung der
Wohnbauflache der Fiihrung des Radwegs nicht
entgegen; dieser kdnnte durch das Siedlungsgebiet
geflhrt werden.

Bereich des ehem. Bahnhofs Seehausen: Zur
Verbesserung des Angebots an Bauplatzen fir EFH
wird fir den OT Stadt Seehausen eine vergleichbare
Flachenentwicklung angeregt. Auch hier kénnte das
weitrdumige Bahnhofsgelande fir eine Wohnbebauung
entwickelt werden. Da sich sudlich und nérdlich des

dem nicht entgegenstehen. Das durch die DRE
angestrebte Planungsziel ist somit am Standort
Klein Wanzleben unter Beachtung der
immissionsschutzrechtlichen Bedingungen
umsetzbar.

In Seehausen befindet sich der Bahnhof in
Ortsrandlage im Nordosten der Stadt. Der Bahnhof
ist bereits abgebrochen. Die Flachen werden als
Lagerplatz genutzt. Der Bereich des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes ist Gberwiegend als gemischte
Bauflache dargestellt. Ob sich diese aufgrund des
Angrenzens an die BundesstraBe B246a fur eine
Wohnbauentwicklung eignen, wird bezweifelt. Auf
keinen Fall sollte eine Wohnnutzung uber die
Flachen des ehemaligen Bahnhofsgebaudes
hinausreichen. Eine weitere Ausdehnung der
Uberbaubaren Flachen auf die Gleisanlagen ent-
spricht weder dem geringen Bedarf an
Wohnbauflachen in Seehausen noch den
stadtebaulichen Zielen der Stadt, die die Flachen
der ehemaligen Kleingartenanlage an der
Wanzlebener Allee hierflir vorgesehen hat und im
Gegenzug andere Bebauungspléne fir eine
Wohnbauentwicklung zuriicknehmen wird. Die
Bahnlinien verlaufen in Seehausen in Ortsrandlage
und Uberwiegend nicht gelandegleich, sondern auf
Dammen oder im Einschnitt. Sie eignen sich nicht
fUr eine bauliche Entwicklung.

In Klein Wanzleben bildet der stillgelegte Teil der
Bahnflache eine wichtige Zasur zwischen der
gewerblichen Nutzung der alten Zuckerfabrik und
der Wohnbebauung an der Lindenallee. Eine
weitere Wohnbauentwicklung tber den bereits als
Wohnbauflache dargestellten Bereich des
Bahnhofes hinaus ist nicht mit den Belangen der
Gliederung von Baugebieten nach ihrem Stérgrad
vereinbar.

Hierzu wurde vorstehend bereits Stellung bezogen.
Eine Nachnutzung der Bahnflachen fiir Zwecke der
Wohnbebauung ist unter Beachtung des
Immissionsschutzes mdglich.

Hierzu wurde vorstehend bereits Stellung bezogen.
Die Darstellungen sind generalisiert und einer
Konkretisierung zuganglich. Eine Grinflache ist als
Zasur zu den gewerblich genutzten Flachen
erforderlich.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Lediglich die
Flache des ehemaligen Bahnhofsgebaudes ist als
gemischte Bauflache dargestellt. Hierzu wird auf
die vorstehenden Aussagen verwiesen.
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Bahngelandes bereits Mischgebiete befinden ware es
naheliegend, auch das dazwischenliegende
Bahngelénde entsprechend auszuweisen. Es wird daher
vorgeschlagen, diese Nutzung auch flir das ehem.
Bahnhofsgelénde darzustellen (alternativ hierzu "W").
Far das sich in Richtung Eilsleben angrenzende
Trassenstuck wére eine weitere PV-Flache denkbar.
Der Grund hierflr ist, dass diese Bahnflache nach dem
EEG privelegiert ware. Eine Ausweitung dieser Flache
auf die nordlichen Flachen einer ehem. Milldeponie
(Altlastenstandort) ware eine Option. Mit der Schaffung
einer weiteren PV-Flache kénnte die Kommune einen
zusétzlichen Beitrag zur Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien schaffen (gemas der Leitlinien
zum FNP). Die im Entwurf dargestellte Radwegfiihrung
ware mit den vorgeschlagenen Flachennutzungen
vereinbar.

Uber eine Beriicksichtigung der Anderungsvorschlige
wiirde sich die Deutschen Regionaleisenbahn GmbH
freuen.

- Auf den Flachen haben sich inzwischen
Biotoptypen entwickelt, die eine hohe Bedeutung
fir Natur und Landschaft und fiir den Artenschutz
aufweisen. Ob eine Freiflachenphotovoltaikanlage
auf diesen Flachen umsetzbar ist, kann nur auf
Grundlage eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens entschieden werden, dessen
Erarbeitung durch den Vorhabentrager zu
veranlassen ware. Die Stadt Wanzleben-Bérde
steht einem solchen Vorhaben aufgeschlossen
gegenlber. Eine Berlcksichtigung kann im
vorliegenden Verfahren nicht mehr erfolgen,
sondern setzt eine lber einen stédtebaulichen
Vertrag zu finanzierende Anderung nach Vorlage
eines artenschutzrechtlichen Gutachtens voraus.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Landkreis Borde

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Borde

Amt fUr Kreisplanung / Regionalplanung: Die
Stellungnahme zum Vorentwurf behalt in den Punkten
Freiflachenphotovoltaikanlagen und Sondergebiete
Einzelhandel weiterhin ihre Glltigkeit.

Auszug Stellungnahme Vorentwurf:

- Sonderbauflachen fir erneuerbare Energien:
Freiflachenphotovoltaikanlagen - Die Einheitsgemeinde
hat sich in der Begriindung des Entwurfes des
Flachennutzungsplanes mit Sonderbauflachen fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen auseinandergesetzt.
Dieses ist als gesamtraumliches Konzept flr Freiflachen
zu betrachten.

Hinweis: Verweis auf das Industriegebiet
Bebauungsplan "Stidost II. und IIl.BA der Stadt
Wanzleben - Sollte als SO Photovoltaik dargestellt
werden, da die Hauptnutzung der Flache mit
Photovoltaikanlagen erfolgt. Die Flache ist dann in das
gesamtraumliche Konzept zu integrieren, unter
besonderer Beachtung des schonenden Umgangs mit
fruchtbaren Boden.

Sondergebiete Einzelhandel: In der Stadt Wanzleben-
Borde werden drei Sondergebiete flir den groBflachigen
Einzelhandel dargestellt, im Osten auf der Flache des
vorhandenen groB3flachigen Edeka-
Vollsortimentmarktes, im Norden der Lindenpromenade
und im Sudwesten auf der Flache des vorhandenen
Netto-Marktes. Hinweis: Fir einen groBflachigen (ca.
1.100 m2 Verkaufsflache) Netto-Discountmarkt im
stdlichen Stadtkern an der B246A wurde im Oktober
2018 eine Baugenehmigung erteilt, im derzeitigen
Flachennutzungsplan als Sondergebietsflache Handel
dargestellt. In der Neuaufstellung ist dort kein S EH
vorgesehen.

Insbesondere zu der Flache im Norden der
Lindenpromenade wird auf die letzte Stellungnahme der

- Die Stellungnahme zum Vorentwurf zu den beiden
Sachverhalten wurde in die Abwagung eingefligt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Fir den Il. und Ill.BA des Industriegebietes
"Stdost" ist ein Bebauungsplan rechtsverbindlich,
der Gewerbe- und Industriegebiete festsetzt und
der die Zulassungsgrundlage flr die Freiflachen-
photovoltaikanlagen bildet. Die Zielsetzung einer
allgemeinen gewerblichen Entwicklung auf den
Flachen soll grundsétzlich beibehalten werden. Die
Stadt Wanzleben-Borde betrachtet die Nutzung der
Flache fur PV-Anlagen nur als (ibergangsweise
M@glichkeit der Flachennutzung bis eine
Nutzungsmdglichkeit durch arbeitsplatzschaffende
Gewerbebetriebe besteht.

- Der Netto-Discountmarkt wurde geman § 34
BauGB am Standort stiddstlich des Stadtkernes an
der BundesstraBe B246a zugelassen, da der
gutachterliche Nachweis erbracht wurde, dass es
sich entgegen der Regelvermutung trotz
Uberschreitung der Verkaufsflache von 800 m?
nicht um einen groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb
handelt, von dem Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs.3 BauNVO zu erwarten sind. Die Darstellung
von Sonderbauflache oder die Festsetzung von
Sondergebiet ist somit flir diesen Markt nicht
erforderlich. Er ist in den gemischten Bauflachen
zulassig. Auf die Darstellung der Flache an der
sudlichen Lindenpromenade (alter Netto) wurde im
Rahmen der Entwurfsbearbeitung verzichtet.

- Die Stadt Wanzleben-Bérde halt an der
Planungsabsicht fest, zur Verbesserung des
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obersten Landesentwicklungsbehdrde vom 19.02.2018
zum Vorentwurf der 4.Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Wanzleben-Bérde
verwiesen.

- Bauleitplanung: Im Rahmen der Behérdenbeteiligung
geman § 4 Abs.1 BauGB hat der Landkreis Borde mit
Schreiben vom 04.02.2020 zum Planvorhaben bereits
eine Stellungnahme abgegeben. Die Hinweise zum
Vorentwurf des FNP sollten auch unter Einbeziehung
der erfolgten Abwégung weiterhin beachtet werden.

- gewerbliche Bauflachen: Wie bereits im Vorentwurf
darauf hingewiesen, ist der Gebietscharakter des
Industrie- und Gewerbegebietes im Bebauungsplan
"Suldost II. und Ill. BA" der Stadt Wanzleben-Bérde mit
der Uberwiegenden Hauptnutzung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen verloren gegangen. Die
Ausweisung als Sondergebiet fiir PV-Anlagen ware hier
angebracht.

- Wohnbauflachen: Entsprechend der
Wohnungsbauflachenbedarfsprognose flr die
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde ergibt sich
ein Bedarf von 356 Wohnbauplétzen bis zum Jahr 2030
(Tabellen 12 bis 18). Die Bedarfsdeckung an
Wohnbauflachen in den einzelnen Ortsteilen wird
entsprechend dargestellt. Teilweise werden ehem.
Wohnbauflachen zuriickgeplant und insbesondere in der
Stadt Wanzleben-Borde — Bestandteil der
zentraldrtlichen Gliederung - entstehen neue Wohn-
bauflachen (ca. 96 Bauplatze).

- Fir das 1998 beplante Wohngebiet "Okendorfer Weg/
Burgblick 2. und 3.BA" im Osten der Stadt Wanzleben-

Einzelhandelsangebotes an der nérdlichen
Lindenpromenade groBflachige
Einzelhandelsbetriebe zu etablieren.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Dies kann grundsétzlich nicht erkannt werden.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sind
Gewerbebetriebe der Erzeugung von Elektro-
energie, die auf Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes, der Gewerbe- und
Industriebetriebe festsetzt, zugelassen wurden. Sie
sind geman § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO in Gewerbe-
gebieten und in Industriegebieten allgemein
zulassig (vgl. hierzu OVG Bautzen Beschl.
v.04.09.2012 -1B 254.12, VGH Miinchen Beschl.
v.07.12.2010 -15CS 10.2432). Fir eine Anderung
des Bebauungsplanes bzw. der Darstellung im
Flachennutzungs-
plan muss ein stédtebauliches Erfordernis gegeben
sein. Ein solches stadtebauliche Erfordernis ist fur
die durch Photovoltaikanlagen genutzten Flachen
nicht erkennbar, da die bauliche Nutzung den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes als
gewerbliche Bauflache entspricht. Eine Darstellung
als Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik ist nur
fUr die Flachen zulassig, auf denen eine
allgemeine gewerbliche Nutzung auszuschlieBen
ist, wie zum Beispiel auf Deponien. Die Flachen
des Industriegebietes Slidost sind auch fiir
allgemeine industrielle und gewerbliche Nutzungen
geeignet, weshalb eine Einschrankung auf
Freiflachenphotovoltaikanlagen weder
stadtebaulich sinnvoll noch zulassig ist. Grund-
satzlich ist darauf zu verweisen, dass
entsprechend der standigen Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG Urt.v.
29.09.1978 -4 C 30.76, Urt.v. 18.02.1983 -

4 C 18.81, Urt.v. 18.12.1990 -4 NB 19.90, Urt.v.
07.07.1997 -4 BN 11.98, Urt.v. 28.05.2009 -

4 CN 2.08) die Festsetzung von Sondergebieten
nur zulassig ist, wenn "ein Festsetzungsgehalt
gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2 bis 10
(der BauNVO) geregelten Gebietstypen zuordnen
und der sich sachgerecht auch mit einer auf sie
gestitzten Festsetzung nicht erreichen lasst". Ein
solcher Festsetzungszweck ist fir das Industrie-
und Gewerbegebiet "Stidost II. und 111.BA" nicht
erkennbar, da sich die Flachen neben der gewerb-
lichen Nutzung fir PV-Anlagen auch fur alle
anderen gewerblichen Nutzungen eignen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Ein nachtragliches Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist nicht mehr vorgesehen. Ohne
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Borde (Satzungsbeschluss vom 17.12.1998 und
Genehmigung vom 14.01.1999, keine Bekannt-
machung) wird ein nachtragliches Inkrafttreten nicht
mehr angestrebt. Da die Stadt aber einen
rechtskréftigen Satzungsbeschluss gefasst hat und die
Genehmigung des ehem. Regierungsprasidiums
Magdeburg vorliegt, ist dem Bebauungsplan ein
Rechtsanschein zuzubilligen, auch wenn der
Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangt hat. Die
Kommune sollte diesen Rechtsanschein mit einem
erneuten Satzungsbeschluss aufheben und das
Ergebnis 6ffentlich bekannt machen.

Der Bebauungsplan "Nordost" im OT Schleibnitz
hingegen wird bei der Ermittlung als vorhandene Wohn-
bauflache fir 45 Baugrundstlcke (Tab.12 und 18)
dargestellt. Dieser Bebauungsplan mit Satzungsbe-
schluss vom 16.12.1999 und Genehmigung vom
03.04.2000 (auch keine Bekanntmachung) befindet sich
gegenwartig im nachtraglichen Verfahren geman § 244
Abs.1 BauGB.

Eigenbetrieb StraBenbau und —unterhaltung: Das
StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt bildet die
rechtliche Grundlage fir die LandesstraBBen,
KreisstraBen und die gemeindlichen 6ffentlichen
StraBen, Wege und Platze. Belange des Eigenbetriebes
des Landkreises Boérde als StraBenbaulasttrager fir
KreisstraBen sind betroffen. Unter Punkt 4.4.1
Uberdrtlicher StraBenverkehr sind alle KreisstraBen
(K1155 - K 1163 —K 1223 — K 1264 — K 1267 — K 1272
) benannt worden, die das Plangebiet beriihren. Bei der
lagemaBigen Beschreibung der KreisstraBen wurden
auch straBenbegleitende Radwege bzw. im
Radwegekonzept aufgenommene Planungen mit
aufgefuihrt. Die ehemalige BundesstraBe B 180
(Kreisgrenze Klein Germersleben- Bottmersleben-
Wanzleben) wurde zur Gemeindestraf3e abgestuft. Die
Aufstufung der GemeindestraBBe zur KreisstraBe des
Landkreises K 1700 erfolgte zum 01.02.2020.

Natur- und Umweltamt / SG Abfalliberwachung: Aus
abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem
Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt
Wanzleben-Bérde nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind,
so sind diese dem Natur- und Umweltamt des
Landkreises Bérde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Wanzleben-
Bérde vom 09.07.2020 (Stand April 2020, 2.Beteiligung)
hat der Stadtrat zur Stellungnahme des Landkreises
Borde vom 04.02.2020, die vom SG Naturschutz zur
1.Beteiligung im Verfahren des FNP vorgelegt wurde,
bereits unter dem Pkt.7 (Seiten 165 bis 168) in der
Begriindung vom 09.07.2020 eine Abwégung und
Bewertung durchgefihrt.

Abweichend vom Abwé&gungsergebnis unter dem Pkt.7
(Seite 165) in der Begriindung vom 09.07.2020 sollte
der Umgang mit den Kompensationsflachen im Bestand
und im Plan-Ist-Vergleich verbessert werden, weil schon
bei der Flachennutzungsplanung Gber MaBnahmen zur
Flachenbereitstellung nachgedacht werden muss.

offentliche Bekanntmachung geht nach Auffassung
der Stadt Wanzleben-Bérde kein Rechtsanschein
von dem Plan aus. Das Bundesverwaltungsgericht
spricht hier von einer unklaren Rechtssituation. Es
ist zutreffend, dass es sinnvoll wére, diese zu
beseitigen. Dies beriihrt jedoch nicht das Verfahren
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

Inzwischen wurde das nachtragliche Verfahren
geman § 244 Abs.1 BauGB abgeschlossen. Die
Inkraftsetzung soll noch vor dem
Flachennutzungsplan erfolgen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die
nebenstehenden Sachverhalte sind unter Punkt
4.1.1. der Begriindung angefuihrt. Das Datum der
Aufstufung zur K 1700 wurde entsprechend der
Stellungnahme erganzt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich
geregelt und zu beachten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Anregung ist nicht nachvollziehbar, da in Punkt
6.2.8. der Begriindung der Umfang der fiir die
zusatzlichen Baugebietsdarstellungen
erforderlichen Kompensationsflachen eingeschatzt
und die dargestellten Flachen als ausreichend
bewertet wurden. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung ist nur eine
Uberschlégliche Einschétzung mdglich, da der
konkrete Bedarf an Kompensationsflachen davon
abhangt, in welchem Umfang Versiegelungen in
den Gebieten vorgesehen sind und inwieweit
gebietsintegrierte AusgleichsmaBnahmen mdéglich
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- Die Bewertung, dass die Abrechnungen der

Kompensationsflachen von rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen nicht zu den Aufgaben der Fla-
chennutzungsplanung gehoren, ist fir die untere
Naturschutzbehérde (UNB) unverstandlich, weil in der
Regel die bauplanungsrechtliche ErschlieBung von
Bebauungsgebieten nach den Bestimmungen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ohne
Kompensationsflachen unter Einhaltung des §15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S.2542), in der zuletzt gultigen Fassung, nicht
umsetzbar ist.

Trotz der Bewertung unter dem Pkt.7 (Seite 165) enthalt
der Entwurf zum FNP einige Planungen zu den
Kompensationsflachen.

Wahrend in der Tabellen unter dem Pkt.3.5 (Seiten 85-
86) der Begriindung bei einem
Bruttoflachengesamtverbrauch der bestehenden
Bebauungsplane von 183,83ha und unter dem Pkt.8
(Seite 178) der Flachenbilanz keine Abrechnungen von
Kompensationsflachen vorgelegt wurden, werden davon
abweichend in der Tabelle "Gesamtflache" unter dem
Pkt.8 (Seite 179) mit 69,92ha (0,37%) Flachen fir Natur
und Landschaft und mit 21,64ha (0,11%) Flachen fir
MaBnahmen zur Kompensation im relativ geringen
Umfang nachgewiesen. Unabhangig davon wurden
unter dem Pkt.6.2.8 (Seite 147) der Begriindung eine
Kompensationsflache von 21,1ha und ein
Kompensationsflachenbedarf von 10,4ha ausgewiesen.
Diese unterschiedlichen Planungen zur Kompensation
sollten mit einer schliissigen Interpretation fiir beteiligte
Dritte verstandlich gemacht werden.

Der Flachenverbrauch, der z.B. durch rechtsverbindliche
Bebauungspléane, durch den Radwegebau oder durch
andere Bauvorhaben im bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich verursacht wird, ist nach §14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S.2542), in der zuletzt giltigen Fassung, zu
bewerten und muss mit angemessenen
Flachenplanungen im Sinne des §15 BNatSchG
kompensiert werden. Diese Perspektivplanung sollte der
FNP Ubersichtlich im Bestand und im Plan-Ist-Vergleich
nachweisen. Demzufolge sind die
Abwagungsergebnisse unter dem Pkt.7 (Seiten 165-
168) der Begriindung in den FNP einzuarbeiten. Wenn
die Stadt Wanzleben-Borde in ihrem
Verantwortungsbereich umfangreiche Bauvorhaben fiir

sind. Dies kann erst aufgrund der flachenkonkreten
Festsetzungen eines Bebauungsplanes zum MafR
der baulichen Nutzung und zum Anteil von Fléachen
fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ermittelt werden,
weshalb eine detaillierte Eingriffsermittlung erst auf
der Ebene der Bebauungsplanung méglich ist.

Es ist zutreffend, dass die Umsetzung von
Bebauungsplanen die Einhaltung der
Kompensationsverpflichtung erfordert. Die
Umsetzung von Bebauungsplanen ist eine
kommunale Aufgabe. Diese hat jedoch nichts mit
der vorbereitenden Bauleitplanung — der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu tun. Die
Uberwachung der Umweltauswirkungen von
Bebauungsplénen erfolgt nach § 4c BauGB als
separate Aufgabe der Gemeinde und nicht im
Rahmen der Flachennutzungsplanung nach den

§ 5und § 6 des BauGB.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dienen, soweit es sich nicht um MaBnahmen Dritter
handelt, der Kompensation zukiinftiger Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft.
KompensationsmaBnahmen rechtsverbindlicher
Bebauungsplane waren grundsatzlich in den
jeweiligen Bebauungsplanen festzulegen und diese
umzusetzen. Diese sind aufgrund der erfolgten
Umsetzung in der Nutzung darzustellen, die sie
nach der Herstellung erreicht haben und nicht als
MaBnahmenflachen, da auf ihnen keine weiteren
MaBnahmen vorgesehen sind. Der Umfang
rechtsverbindlicher Bebauungspléne ist somit kein
MaBstab fur den Umfang der dargestellten Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft. Der
Flachennutzungsplan regelt die zukiinftige Ent-
wicklung fir einen Planungszeitraum von 10-15
Jahren und nicht die vergangene Entwicklung. Die
auf Seite 179 angefiihrten Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Umfang von
69,92 ha beinhalten auch MaBnahmen Diritter, die
nicht fir die Kompensation zukunftiger Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zur Verfligung stehen.
Diese wurden nochmals geprift und mit 22,10 ha
einheitlich unter Pkt. 6.2.8., im Umweltbericht und
in der Flachenbilanz Pkt.8 angeflhrt.

Es wird darauf verwiesen, dass rechtsverbindliche
Bebauungsplane keinen zukiinftigen Bedarf an
Kompensationsflachen verursachen. Diese sind
rechtsverbindlich und Planungsbestand. Der
Radwegebau entlang von Bundes-, Landes- oder
KreisstraBen im AuBenbereich ist nicht
Gegenstand der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes, der die Bodennutzung in den
Grundzligen darstellt. Weiterhin werden diese
MaBnahmen durch Dritte durchgefihrt, die in der
Regel auf ihnen zur Verfligung stehenden Flachen
KompensationsmaBnahmen durchfiihren, die nicht
zwingend im Stadtgebiet erfolgen. Die
Kompensation dieser MaBnahmen bedarf keiner
Behandlung im Flachennutzungsplanverfahren.
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die Entwicklung der Wirtschaft und zum Wohle der
Allgemeinheit plant (z.B. Radwegebau), dann muss
auch die Kompensation berticksichtigt werden.

Der Wertung unter dem Pkt.2.5 (Seite 30) im Entwurf
des FNP vom 09.07.2020, dass auf dem Griinland
festgelegte Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems durch neu geplante
Sonderbauflachen flr die Sonnenkraftnutzung nicht mit
erkennbaren Konflikten beeintrachtigt werden, kann
nicht gefolgt werden. Abweichend von der Wertung
unter dem Pkt. 2.5 sind Freiflachenphotovoltaikanlagen
auf vorhandenem Grinland fur den Aufbau und die
Entwicklung eines dkologischen Verbundsystems
ungeeignet. In der landwirtschaftlich gepragten Bérde
sollte die Férderung und Entwicklung der
Weidetierhaltung zur Erhaltung der geringen Griinland-
flachen mit MaBnahmen im Biotopverbund gesichert
werden.

Da im Ergebnis der Abwagung zum Bebauungsplan
"Ampfurther Weg" Seehausen (Pkt.7 Seite 166) auf das
Amt fir Kreisplanung verwiesen wird, besteht hier
Klarungsbedarf. Der FNP kann nach den unter dem
Pkt.3.3.4 (Seite 62) in der Begriindung vorgelegten
Planungen (Ampfurther Weg) im )
Landschaftsschutzgebiet (LSG) keine Anderung der
aktuellen Verordnung zum LSG erzwingen. Der
Bebauungsplan im LSG auf Ackerland kénnte begriindet
mit einem férmlichen Verfahren zur Anderung der
Verordnung im LSG ermdglicht werden. Bereits
vorhandene Befreiungen von den Bauverboten im LSG
oder der alte rechtskréftige Bebauungsplan, die
aktenkundig sind und im FNP nachgewiesen werden
sollten, kdnnten z.B. ein solches Vorgehen begriinden.
Der Beschluss zum alten rechtskréaftigen
Bebauungsplan "Ampfurther Weg" mit seinen Grenzen
wird hier im FNP nicht vorgelegt (Stand 09.07.2020).
Der Abwéagung zum Umgang mit den Kleingarten und
Friedhéfen unter dem Pkt. 7 (Seiten 166-167) in der
Begriindung kann gefolgt werden.

Nach Pkt.7 (Seite 168) der Begriindung sind die
vorgelegten Abgrenzungen der Schutzgebiete, die fir
den FNP digital aus dem Raumordnungskataster
Ubernommen wurden, im Sinne der Anforderungen flr
die vorbereitende Bauleitplanungen ausreichend. Auf
den Vorrang der aktuellen
Schutzgebietsdokumentationen bei den
Naturschutzbehérden wird hingewiesen.

Der Umgang mit den Landschaftsplanen und mit dem
mehrgeschossigen Wohnungsbau soll im FNP nach
Pkt.7 (Seite 168) der Begriindung geregelt werden.
Der FNP sollte in der Folge auf die Forderungen des
Artenschutzes, wie in den Unterlagen nach den §§ 39
und 44 BNatSchG geplant, hinweisen. Mit
Untersuchungs-, Vermeidungs-, Minimierungs- oder
KompensationsmaBnahmen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG kann der Artenschutz in der Folge
gewahrleistet werden.

Forsten: Remkersleben Flur 7 Flurstiicke 21/9 und 33,
Flur 1 Flurstiicke 356/111, 361/111 und 360/111 - Die

Durch die Herstellung von Radwegen auf
stillgelegten Bahnlinien entstehen meist keine
Kompensationserfordernisse. Da die Flachen noch
nicht bahnrechtlich entwidmet sind, sind sie als
aktive Bahnflachen im Bestand zu bewerten. Die in
Punkt 6.2.8. der Begriindung angefiihrte
Gegenlberstellung der geplanten Eingriffe durch
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf
AuBenbereichsflachen mit den darstellten
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
als ausreichend erachtet.

Auf Seite 30 Punkt 2.5. der Begriindung geht es
nicht darum auf Griinland festgelegte
Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu nutzen. Es
handelt sich um den ehemaligen Ribenlagerplatz,
der derzeit als Baustofflager gewerblich genutzt
wird, auf dem die Freiflachenphotovoltaikanlagen
errichtet werden sollen. Diese Flachen sind kein
Grinland. Es geht darum, im Rahmen der
Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen den
derzeitigen Lagerplatz zu entsiegeln und unterhalb
der Photovoltaikanlagen Griinland zu entwickeln.

Zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist im
Bereich des Wohngebietes Ampfurther Weg kein
Konflikt erkennbar, der eine Anderung der
Verordnung fiir das Landschaftsschutzgebiet
erfordern wiirde. Es wird auf Seite 62 der
Begriindung darauf verwiesen, dass dieser Konflikt
mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
besteht, dessen Teilricknahme in diesem Gebiet
vorgesehen ist, wie unter Punkt 3.3.5. Seite 74 der
Begriindung angefihrt wird.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Aussagen sind im Umweltbericht bereits
enthalten. Sie wurden hinsichtlich der Beachtung
des § 39 BNatSchG erganzt.

Die Flachen sind Bestandteil des nach 1810 von
Johann Gottlieb Nathusius angelegten
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Flurstiicke 21/9 und 33 der Flur 7 in der Gemarkung
Remkersleben sind teilweise mit Wald im Sinne des § 2
Abs.1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) und § 2 Abs.1
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) bestockt.
Bei den Flurstiicken 356/111, 361/111 und 360/111 der
Flur 1 der Gemarkung Remkersleben handelt es sich
vollstdndig um Wald. Eine exakte Abgrenzung der Wald-
flache muss noch erfolgen. Die Flachen sind laut
Darstellung des Flachennutzungsplans Bestandteil des
Landschaftsparks Meyendorf und unterliegen
Bestimmungen des Denkmalschutzes. Vorrangig ist
jedoch die Waldeigenschaft nach BWaldG zu erhalten.
Eine Nutzungsartenanderung in einen Park bedirfte
einer Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart nach § 8 LWaldG.

Klein Wanzleben Flur 2 Flurstiick 601/50: Das Flurstiick
601/50 der Flur 2 in der Gemarkung Klein Wanzleben
wird als Flache fir Wald fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
als KompensationsmaBnahme fiir neue Baugebiete
dargestellt. Sofern eine Bepflanzung der Flache zur
Anlage von Wald erfolgen soll ist eine Genehmigung zur
Erstaufforstung nach § 9 LWaldG bei der Unteren
Forstbehérde (Landkreis Bérde) einzuholen.

SG Immissionsschutz: Es bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

SG Wasserwirtschaft / Abwasser: keine Einwande
Niederschlagswasser: keine Einwande
Trinkwasser/Grundwasser: Aus Sicht des
Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

landwirtschaftliche Anlagen: keine Einwande
Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen
den Entwurf des Flachennutzungsplans keine Beden-
ken. Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im
Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. Sollten
sich im Vorhabensgebiet Gewésser |. und 11.Ordnung
befinden, so gelten die Regelungen des WHG i.V.m.
dem WG LSA. GemaB § 50 WG LSA i.V.m. § 38 des
WHG ist geregelt, dass bei Gewéassern 1.Ordnung ein
Gewasserrandstreifen von 10m, bei Gewassern
11.0rdnung ein Gewasserrandstreifen von 5m definiert
ist. Diese Regelung ist auf Abschnitte im AuBenbereich
beschrankt. Anderenfalls dient die "Verordnung (ber die
Unterhaltung der Gewasser zweiter Ordnung"
(Unterhaltungsordnung) im Landkreis Bérde vom
18.05.2011 als Orientierung. Hierbei soll die Sicherung
einer ordnungsgemaBen Gewdasserunterhaltung in den
jeweiligen Ortslagen gewahrt werden. In jedem Falle
sollten Eingriffe, welche die Pflege und Entwicklung des
Gewassers und / oder den Abfluss erschweren,
vermieden werden. Sind dennoch entgegen § 39 WHG
solche MaBnahmen geplant, so ist dies zuvor mit dem
Unterhaltungspflichtigen abzustimmen und / oder eine
einvernehmliche Regelung mit dem Unterhaltungs-
pflichtigen geman der §§ 41 u. 42 des WHG zu treffen.
Zuziglich zu den festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten geméan § 76 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sind auch die Hochwasserrisiko-
gebiete geman §78b Wasserhaushaltsgesetz zwingend
im Flachennutzungsplan darzustellen.

Es liegen keine weiteren Hinweise oder Bedenken der
beteiligten Fachamter (Bauordnungsamt, Rechtsamt,
StraBenverkehrsamt, Stabsstelle Steuerung und
Entwicklung, Amt fir Wirtschaft) zum Planentwurf vor.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdérdliche
Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Landschaftsparks Meyendorf und unterliegen den
gesetzlichen Bestimmungen des
Denkmalschutzes. Diese gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Waldbewirtschafter
zu beachten. Landschaftsparks, wie zum Beispiel
der Landschaftspark Althaldensleben — Hundisburg
enthalten in der Regel Waldflachen, deren
Bewirtschaftung unter Beachtung der
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgen
muss. Eine Waldumwandlung ist hierfiir nicht
erforderlich. Es sind beide gesetzlichen
Grundlagen — das Waldrecht und das
Denkmalschutzrecht — zu beachten. Eine
Vorrangigkeit fir eine der beiden gesetzlichen
Regelungen ist nicht gegeben.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt
betrifft Umsetzungsfragen im Rahmen der
Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen. Er
bedarf im Rahmen der Abwagung keiner
Behandlung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte
sind gesetzlich geregelt und zu beachten. Im
Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes bedirfen sie keiner
Behandlung.

- Hochwasserrisikogebiete sind in der Stadt
Wanzleben-Bérde nicht vorhanden.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650

Seite 31




Zusammenfassende Erklarung Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften
Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Boérde
Landes Sachsen-Anhalt
Landesplanerische Stellungnahme geman § 13 Abs.2 - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

- Zu dem Vorentwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Wanzleben-
Borde erhielt die Stadt zun&chst mit Schreiben vom
24.01.2020 landesplanerische Hinweise zur
Beriicksichtigung im weiteren Planverfahren. Nach der
Uberarbeitung der Planunterlage und erfolgter
Abwéagung zu den vorgebrachten Anregungen der
beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange im Verfahren nach §4 Abs.2 Baugesetzbuch
(BauGB) legte die Stadt nunmehr die Entwurfsfassung
zur Neuaufstellung des FNP der Stadt Wanzleben-
Borde (Stand: April 2020 mit Ergdnzungen geman
Beschluss vom 09. Juli 2020) vor. Aufgrund von
Klarstellungen in Bezug auf die Sonderbauflache
Reitsport, den Wohnungsleerstand und den strukturellen
Wohnungsbedarf erfolgte eine nochmalige
Uberarbeitung und Ergénzung der Begriindung auf den
Seiten 31, 52, 53, 54, 59, 60, 69 und 70.

- Landesplanerische Feststellung: Der raumbedeutsamen | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Bauleitplanung stehen Ziele der Raumordnung Zu den Sachverhalten wird nachfolgend Stellung
entgegen. Die ausgewiesene Sonderbauflache flir bezogen.

groBflachigen Einzelhandel "Einkaufscenter
Lindenpromenade" sowie die gewerbliche Bauflache zur
"Erweiterung des Gewerbegebietes Stidost ndrdlich der
StraBe An der Tonkuhle" in der Stadt Wanzleben sind
mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar. Die
vorgelegte raumbedeutsame Planung berthrt
Grundséatze der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem Regionalen
Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg
2006 (REP MD 2006).

- Begriindung der Raumbedeutsamkeit: Gemani §3 Nr.6 - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
Planungen einschlieBlich der Raumordnungspléane,
Vorhaben und sonstige MaBnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschlieBlich des Einsatzes der hierflir vorgesehenen
offentlichen Finanzmittel. Bei der vorgesehenen
Neuaufstellung des FNP der Stadt Wanzleben-Bérde
handelt es sich insbesondere aufgrund der rdumlichen
Ausdehnung des Plangebietes sowie der Ziele und
Zwecke der Planung, welche die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes fiir einen
mittelfristigen Zeitraum bis zum Jahr 2035 festlegen und
steuern sollen, um eine raumbedeutsame Planung im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.
Die vorgesehenen umfangreichen Baufla-
chendarstellungen wirken sich nicht nur unwesentlich
auf die fir den betroffenen Bereich planerisch
gesicherten Raumfunktionen aus.

- Begriindung der landesplanerischen Feststellung: Der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA 2010) enthélt die landesbedeutsamen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen
Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt
zugrunde zu legen sind. Diese festgelegten Grundsatze
und Ziele der Raumordnung sollen in die Regionalen
Entwicklungsplane Gbernommen werden und, soweit
erforderlich, konkretisiert und ergénzt werden. Laut der
Uberleitungsvorschrift in §2 der Verordnung tGber den
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LEP-LSA 2010 gelten die Regionalen Ent-
wicklungsplane fir die Planungsregionen fort, soweit sie
den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen. Fir das Plangebiet
ist der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg 2006
(REP Magdeburg), der nach Verbéffentlichung in den
Amtsblattern der Mitglieder am 01.07.2006 in Kraft
getreten ist, maBgebend auf der Ebene der
Regionalplanung. Ausgenommen davon sind die
Festlegungen zur Windenergienutzung, die aufgrund
des Beschlusses des Bundesverwaltungsgerichtes
(BVerwG) vom 10.03.2016 (BVerwG 4B7.16/ OVG
2L.1/13) nicht mehr anzuwenden sind. Mit dem LEP-LSA
2010 besteht die Notwendigkeit zur Anpassung der
REPs an die neuen Ziele und Grundsatze der
Landesplanung und die Neufestlegung der
Grundzentren durch die Regionalpléne. Dabei ist geman
Z38 und Z39 des LEP-LSA 2010 im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Regionalen
Entwicklungsplan mit den Kommunen, in denen ein
Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
bzw. ein Grundzentrum festgelegt wird, dieses im
Einvernehmen mit ihnen rdumlich abzugrenzen. Die
Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Magdeburg
stellt zurzeit einen neuen REP fur die Planungsregion
Magdeburg auf, um insbesondere den vorgenannten
Anforderungen gerecht zu werden. Der REP-Entwurf
enthalt in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, die gemanB §3 Abs.1 Nr.4i.V.m. §4
Abs.1 Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG) als
"sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in den
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu
berticksichtigen sind. Die Stadt Wanzleben-Bérde wurde
im LEP-LSA 2010 nicht als Ober- oder Mittelzentrum
eingestuft. Im LEP-LSA 2010 wurde der Stadt
Wanzleben unter Ziffer 2.1. G17 eine besondere
Bedeutung flr die Versorgung im landlichen Raum
zugewiesen, da die Stadt im LEP-LSA 1999 als
Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
festgelegt war, diese Funktion im LEP-LSA 2010 aber
entfallt. Die Festlegung von Grundzentren erfolgt geman
Z39 LEP-LSA 2010 in den Regionalen
Entwicklungspléanen unter Zugrundelegung bestimmter
Kriterien. Da die Anpassung des REP Magdeburg an die
neuen Ziele und Grundsétze des LEP-LSA 2010 noch
nicht erfolgt ist, kann die Stadt Wanzleben derzeit noch
nicht als Grundzentrum eingestuft werden.

- Die im FNP-Entwurf ausgewiesenen Sonderbauflache - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
fur groBflachigen Einzelhandel "Einkaufscenter
Lindenpromenade" in der Ortschaft Wanzleben ist mit
den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar. Im LEP-
LSA 2010 ist unter Ziffer 2.3. Z46 festgelegt, dass die
Ausweisung von Sondergebieten fir groBflachige
Einzelhandelsbetriebe an Zentrale Orte der oberen und
mittleren Stufe zu binden ist. Der Stadt Wanzleben-
Borde wurde im LEP-LSA 2010 keine zentraldrtliche
Funktion der oberen und mittleren Stufe zugewiesen, so
dass die Planung nicht mit diesem festgesetzten Ziel der
Raumordnung vereinbar ist.

- Die Stadt Wanzleben-Bérde soll geman den - Der Stellungnahme der Obersten
Festlegungen des 1.Entwurfes des REP Magdeburg als Landesplanungsbehdrde wird in diesem Punkt
Grundzentrum festgelegt werden. Im LEP-LSA 2010 nicht gefolgt. GemaB Grundsatz G17 des Landes-
wird unter Z52 Grundzentren die Mdglichkeit eréffnet, entwicklungsplanes 2010 ist festgelegt, dass
Sondergebiete fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe, Wanzleben als ehemaliges Grundzentrum mit
die ausschlieBlich der Grundversorgung der Einwohner Teilfunktionen eines Mittelzentrums eine
dienen und keine schadlichen Wirkungen, insbesondere besondere Bedeutung fir die Versorgung des
auf die zentralen Versorgungsbereiche und die landlichen Raumes hat. Dies bedingt grundsétzlich
wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung anderer auch die Festsetzung als Grundzentrum im derzeit
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Gemeinden oder deren Ortskerne erwarten lassen,
auszuweisen. AusschlieBlich der Grundversorgung
dienen groBflachige Einzelhandelsbetriebe, deren
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich
Getranke und Drogerieartikel umfasst. Voraussetzung
ist die Anpassung des grundzentralen Systems durch
die Regionalen Planungsgemeinschaften an die
Kriterien im Landesentwicklungsplan 2010. Erst wenn
der Regionale Entwicklungsplan mit der Anpassung des
grundzentralen Systems an die Kriterien des LEP-LSA
2010 rechtskraftig ist, kann die Zielfestlegung Z52
Anwendung finden. Diese Voraussetzung ist durch den
in Aufstellung befindlichen REP Magdeburg noch nicht
erflllt. Die RPG Magdeburg fuhrt derzeit das Verfahren
zur Neuaufstellung des REP Magdeburg durch. Erst
nach Bekanntmachung dieses REP Magdeburg ist die
Ausweisung von Sonderbauflachen fiir groBflachigen
Einzelhandel innerhalb der zentralértlichen Abgrenzung
raumordnungsrechtlich zul&ssig.

Die Sonderbauflache fir groB3flachigen Einzelhandel
"Einkaufscenter Lindenpromenade" wird in Umsetzung
von Stadtratsbeschliissen als Darstellung in den FNP
aufgenommen. Seit 2013 beabsichtigt ein
Vorhabentréger die Errichtung eines Einkaufscenters an
der Lindenpromenade mit einer Verkaufsflache von
2.950m2, bestehend aus einem Lebensmittelmarkt mit
1.500m? Verkaufsflache, einem Drogeriemarkt mit
650m? Verkaufsflache, einem Textilmarkt mit 500m?
Verkaufsflache und einem Schuhmarkt mit 300m?
Verkaufsflache. Um das Vorhaben planungsrechtlich
umsetzen zu kdnnen, fasste die Stadt 2013 einen
Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, welcher landesplanerisch am
24.01.2014 beurteilt wurde. In dieser Stellungnahme
wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Da das geplante
Warenangebot in diesem Fachmarkizentrum weit Gber
die im Z52 des LEP-LSA 2010 festgelegten Waren der
Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
Drogerieartikel hinausgeht, kann von der
Ausnahmeregelung des Z52 kein Gebrauch gemacht
werden. In der Begriindung zum FNP wird auf Seite 93
ausgefuhrt, dass derzeit ein Vertraglichkeitsnachweis fiir
das Vorhaben "Einkaufscenter Lindenpromenade”
erarbeitet wird. Ich weise nochmals darauf hin, dass in
einem Grundzentrum geman Z52 LEP-LSA 2010 nur
groBflachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden
kénnen, die ausschlieBlich der Grundversorgung dienen
und keine schadlichen Auswirkungen erwarten lassen.
Der Grundversorgung dienende Einzelhandelsbetriebe
umfassen nur Waren der Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke und Drogerieartikel. Auch bei
Vorlage eines Bedarfs- und Vertraglichkeitsnachweises
unter Berlcksichtigung des 252 LEP-LSA 2010 und
einer Auseinandersetzung mit Z48 LEP-LSA 2010 ist
erst nach Bekanntmachung des derzeit in Aufstellung
befindlichen REP Magdeburg die Ausweisung von
Sonderbauflachen fir groB3flachigen Einzelhandel
innerhalb der zentralértlichen Abgrenzung
raumordnungsrechtlich zuldssig. Das ist darin
begriindet, dass die Zielfestlegung Z52 LEP- LSA 2010
erst dann Anwendung finden kann, wenn die raumliche
Abgrenzung des Grundzentrums geman Ziel Z39 LEP-
LSA 2010 rechtskraftig erfolgt ist.

in Aufstellung befindlichen Regionalen Ent-
wicklungsplan. Satz 3 des Ziels Z 52 des
Landesentwicklungsplanes sagt nur aus, dass
Voraussetzung flr die Ausweisung von
Sondergebieten fir die Grundversorgung die
"Anpassung des grundzentralen Systems durch die
Regionalen Planungsgemeinschaften an die
Kriterien des Landesentwicklungsplanes" ist. Dass
dies die Neuaufstellung eines Regionalen
Entwicklungsplanes erfordert, wird keineswegs
festgelegt. Es stellt sich vielmehr die Frage, ob im
konkreten Fall eine Neuregelung Uberhaupt
erforderlich ist. Wanzleben erflillt alle Kriterien des
Landesentwicklungsplanes an ein Grundzentrum.
Es ist dartiber hinaus gemafn Grundsatz G 17
bereits durch den LEP 2010 als Grundzentrum
bestimmt. Weiterhin wurde mit Beschluss der
Regionalversammlung vom 02.09.2015 das
zentrale Orte Konzept fir die Planungsregion Mag-
deburg beschlossen. Es kann somit kein sachlicher
Grund erkannt werden, dass zur Einhaltung des
Zieles Z 52 der Raumordnung erst der Regionale
Entwicklungsplan angepasst werden muss.

Der Vorhabentrager hat sein Konzept geéndert und
beabsichtigt die Errichtung von vier selbsténdig
betriebenen vom Parkplatz aus separat
zuganglichen Einzelhandelsbetrieben, bestehend
aus einem Lebensmitteldiscountmarkt (Penny) mit
1.000 m?2 Verkaufsflache, einem Drogeriemarkt mit
650 m? Verkaufsflache, einem Textilmarkt mit

500 m2 Verkaufsflache und einem Schuhmarkt mit
300 m? Verkaufsflache. Somit handelt es sich allein
beim Discountmarkt um einen groB3flachigen
Einzelhandelsbetrieb. Der Standort befindet sich
an einem stadtebaulich integrierten Standort im
zentralértlichen Bereich des Grundzentrums
Wanzleben. Eine aktuelle Auswirkungsanalyse
zum geplanten Neubau eines Penny-
Lebensmittelmarktes in Wanzleben-Bérde,
Lindenpromenade der GMA vom 18.03.2020
belegt die Vertraglichkeit des Standortes. Er fallt
unter die nach Z 52 des LEP 2010 zuldssigen
Sortimente, die ausschlieB3lich der
Grundversorgung dienen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Darstellung des
Flachennutzungsplanes auch ausschlieBlich
groBflachige Einzelhandelsbetriebe der
Grundversorgung zulésst. Dies ist in der
Planzeichenerklarung festgelegt. Die konkrete
Ausgestaltung des Vorhabens und dessen
Auswirkungen sind im

Rahmen der Bebauungsplanung festzulegen.
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- Die Darstellung einer Sonderbauflache fir gro3flachigen
Einzelhandel "Windmuhlenbreite" soll als
Bestandsdarstellung erfolgen. Der an diesem Standort
seit Anfang der 90er Jahre etablierte EDEKA-Markt
weist eine Verkaufsflache von 3.940m? aus und soll
nicht erweitert werden. Da es sich um einen verfestigten
Standort mit groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
handelt, der schon seit dem Jahr 1995 genutzt wird,
kann eine Ausnahme von diesem Ziel der Raumordnung
im Einzelfall dann zugelassen werden, wenn die Stadt
mit der Darstellung lediglich den Bestand sichert und
Erweiterungen oder Sortimentsanderungen nicht
geplant sind.

- Die im FNP dargestellte gewerbliche Bauflache
"Erweiterung des Gewerbegebietes Stdost nérdlich der
StraBe An der Tonkuhle" liegt innerhalb des im REP MD
unter Ziffer 5.3.2.1 Z festgelegten Vorranggebietes fiir
Landwirtschaft Nr.I "Teile der Magdeburger Bérde".
Vorranggebiete fiir Landwirtschaft sind Gebiete, in
denen Grund und Boden ausschlieBlich fur die
landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch
genommen werden darf (LEP-LSA 2010, Z128). Aus
Sicht der obersten Landesentwicklungsbehdrde ist eine
Vereinbarkeit der geplanten gewerblichen Bauflache mit
den raumordnerischen Zielen - hier Vorranggebiet fur
Landwirtschaft - nicht gegeben, so dass eine
entsprechende Ausweisung im FNP nicht erfolgen kann.
Geman §4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 ROG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu
beachten. Ziele der Raumordnung sind der Abwégung
nicht zuganglich. Die Stadt Wanzleben-Bérde hat bei
der RPG Magdeburg einen Antrag auf Abweichung von
diesem Ziel der Raumordnung gestellt. Erst wenn das
Zielabweichungsverfahren zu dem Ergebnis kommt,
dass von diesem Ziel der Raumordnung abgewichen
werden kann, ist die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache mit dem Ziel der Raumordnung vereinbar.

- Die dargestellte Sonderbauflache Reitanlage in der
Ortschaft Bottmersdorf liegt innerhalb des im REP MD
unter Ziffer 5.3.2.1 Z festgelegten Vorranggebietes fiir
Landwirtschaft Nr.I "Teile der Magdeburger Bérde". Da
es sich bei dieser Darstellung geman Seite 31 der
ergénzenden Begrindung nur um eine
bestandsorientierte Darstellung handelt und bauliche
Erweiterungen nicht geplant sind, kann eine
Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fur Landwirtschaft
festgestellt werden.

- Im Hinblick auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur
und die hierfir erforderliche Ermittlung des kiinftigen
Wohnbauflachenbedarfs setzte sich die Stadt
Wanzleben-Bérde im vorliegenden FNP-Entwurf
einschlieBlich der am 29.08.2020 und am 01.09.2020
Ubergebenen Erganzungen der Begriindung (Seite 52,
53, 54, 59, 60, 69, 70) umfassend mit der
demographischen Entwicklung, insbesondere auf der
Grundlage der 6.regionalisierten Bevodlkerungsprognose
des Landes Sachsen-Anhalt und der daraus
abzuleitenden Erfordernisse fir die kiinftige
Siedlungsentwicklung bis zum Jahr 2030 auseinander
und weist zunéchst auch nur neue Wohnbauflachen
aus, fur die ein Bedarf bis zum Jahr 2030 besteht. Aus
Sicht der obersten Landesentwicklungsbehdrde sind die
dargestellten Flachen flr das Wohnen zur
Bedarfsdeckung bis zum Jahr 2030 angemessen
dimensioniert. Der Bedarf fur den Zeitraum von 2030 bis
2035 kann erst ermittelt werden, wenn einschlagige
Bedarfsprognosen bis zum Jahr 2035 vorliegen. Sollte

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Dies ist so
vorgesehen. Es geht ausschlieBlich um die
Bestandssicherung des fiir die Nahversorgung
wichtigen Marktes.

- Die Zulassigkeit einer Abweichung vom Ziel der
Raumordnung ist bereits durch die Regionale
Planungsgemeinschaft beschlossen worden. Im
Genehmigungsverfahren sind noch die im
Flachennutzungsplan angefiihrten
Bedarfsnachweise zu erbringen. Die Stadt
Wanzleben-Bérde geht davon aus, dass die
Zielabweichung bis zur Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes vorliegt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
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sich daraus dann ein weiterer Wohnbauflachenbedarf
ergeben, wére der FNP zu ergénzen bzw. zu andern.
Aus der FNP-Begriindung ist zu entnehmen, dass
besonders in den Ortschaften Wanzleben und Klein
Wanzleben der Anteil an Geschosswohnungsbauten
vergleichsweise hoch ist. Daraus ergeben sich
Probleme mit strukturellem Wohnungsleerstand, da
diese Wohnungen wegen ihrer GréBe oder ihrer Lage in
den oberen Stockwerken nicht nachgefragt werden. Ziel
der Stadt ist es, denn Wohnungsleerstand auf 5% zu
reduzieren (aktuell: 9,12%). Erreicht werden soll dies
durch Ruckbau von Geschosswohnungsbauten. Im
Planungszeitraum des FNP sollen 148 Wohnungen zu-
riickgebaut werden, darlber hinaus sind weitere 156
Wohnungen in Wohnblécken zurlickzubauen, die nicht
der Deckung des Eigenbedarfes aufgrund geédnderter
Nachfrage dienen. Der Rickbau dieser Wohnungen ist
weiterhin zu forcieren.

Fast das gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde
liegt innerhalb des im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 4.2.1.
Z129 festgelegten Vorbehaltsgebietes fur die
Landwirtschaft Nr.2 "Magdeburger Borde". Die
Gemarkungen Dreileben, Seehausen und Teile der
Gemarkungen Remkersleben und Zuckerdorf Klein
Wanzleben liegen innerhalb des im REP Magdeburg
unter Ziffer 5.7.1.2 festgelegten Vorbehaltsgebietes fir
die Landwirtschaft Nr.2 "Magdeburger Bérde". Innerhalb
des Vorbehaltsgebietes liegen sowohl die Ortslage,
baurechtlich gesicherte Flachen als auch
Neuausweisungen von Bauflachen. GemaB Ziffer 4.
LEP-LSA 2010 sind Ortslagen und baurechtlich
gesicherte Flachen von der Vorbehaltsnutzung
ausgenommen. Bei Neuausweisungen von Bauflachen
in den Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen bei der
Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete,
in denen die Landwirtschaft als Nahrungsund
Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender
Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der
Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhdhtes Gewicht beizumessen. Die Ausweisungen
neuer Bauflachen innerhalb eines festgelegten
Vorbehaltsgebietes unterliegen der Abwagung. In
Anwendung von §1 Abs.7 BauGB hat die Stadt
Wanzleben-Bérde eigensténdig abzuwagen/ zu
entscheiden, ob den Grundsatzen der Raumordnung,
entsprechend des jeweiligen Gewichtes, ausreichend
Rechnung getragen wurde.

Der FNP der Stadt Wanzleben-Bérde stellt in der Néhe
des Ortsteiles Schleibnitz im Bereich der L52 - K1163 -
Gemeindegrenze zu Magde-

burg eine Vorhalteflache fir groBflachige Industriean-
siedlung geman Z57 LEP-LSA 2010 (nachrichtlicher
Vermerk) dar, die aber nicht als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen ist. Im LEP-LSA 2010 ist unter Z57 der
Standort "Magdeburg/ Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen/ Wanzleben)" als Vorrangstandort mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue
Industrieansiedlungen festgelegt. Durch die
Regionalplanung sind diese Standorte zu prazisieren
und durch kommunale Kooperation zu entwickeln. Im
derzeit geltenden REP Magdeburg liegt diese im FNP
als Vorhalteflache fur groBflachige Industrieansiedlung
nachrichtlich vermerkte Flache innerhalb des unter Ziffer

- Die Sachverhalte wurden in der Begriindung auf
Seite 32 behandelt. In allen Fallen werden die
Belange, die zur Darstellung dieser Bauflachen
flhren, als gewichtiger eingeschatzt als die
betroffenen Belange der Landwirtschaft.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Hierzu wird auf
die zum Vorentwurf abgegebene Stellungnahme
verwiesen. Im Landesentwicklungsplan 2010 ist
unter Ziel Z57 als Vorrangstandort mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue
Industrieansiedlungen ausdriicklich der Standort
"Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)" angefiihrt. Eine
raumliche Konkretisierung auf eine Teilflache unter
Aussparung einer konkret mit als Ziel benannten
Gemarkung Wanzleben ist nicht mit dem Ziel Z 57
des Landesentwicklungsplanes vereinbar und
sollte daher einer Genehmigung des Regionalen
Entwicklungsplanes entgegen-stehen. Es wird
nicht verkannt, dass die Ausdehnung des
Vorrangstandortes mit Gbergeordneter
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5.3.2.1 festgelegten Vorranggebietes fiir die
Landwirtschaft Nr.I "Teile der Magdeburger Bérde". Da
diese Flache aber nicht als gewerbliche Bauflache
dargestellt, sondern lediglich als Vorhalteflache geman
Z57 LEP-LSA 2010 nachrichtlich vermerkt ist, kann eine
Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet flir Landwirtschaft
festgestellt werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
auf dieser Flache weiterhin uneingeschrankt méglich.
Eine Abgrenzung des Vorrangstandortes mit tber-
geordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrie-
ansiedlungen erfolgt in dem derzeit in Aufstellung
befindlichen REP Magdeburg. Entsprechend des
1.Entwurfes des REP Magdeburg liegt der Vorrang-
standort auBerhalb des Stadtgebietes der Stadt
Wanzleben-Bérde. Sollte diese im FNP vermerkte
Vorhalteflache nicht Bestandteil des Vorrangstandortes
mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fur neue
Industrieansiedlungen sein, ist der FNP nach
Inkraftsetzung des neuen REP Magdeburg anzupassen.
Hinweis: In Bezug auf die in Aufstellung befindlichen
Ziele der Raumordnung ist die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg zu beteiligen.
Rechtswirkung: Es wird auf die Bindungswirkungen der
Erfordernisse der Raumordnung geman §4 ROG
verwiesen.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehérde fihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz das Raumordnungskataster
(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller
in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten,
das Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr von
der Genehmigung / Bekanntmachung der Bauleitplane
und stédtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer
Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen
Planung einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis
Zu setzen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder &ffentlich-rechtliche
noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen
erteilt. Es wird darum gebeten, die oberste
Landesentwicklungsbehérde lber den weiteren
Fortgang des Verfahrens zu informieren.

strategischer Bedeutung fiir neue
Industrieansiedlungen seitens der obersten
Landesentwicklungsbehdrde stets kritisch beurteilt
wurde. Dies ermachtigt sie jedoch nicht, sich Uber
den vom politischen Gremium als Verordnung
beschlossenen Landesentwicklungsplan hinweg zu
setzen. Es handelt sich um ein rdumlich konkretes
Ziel einschlieBlich der Festlegungen der
betroffenen Gemarkungen.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
wurde im Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Sachverhalt bedarf keiner Behandlung im
Rahmen der Abwagung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Regionale Planungsgemeinschaft

Stellungnahme der Stadt Wanzleben-Borde

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
(RPM) hatte sich im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung bereits in einer Stellungnahme vom
30.01.2020 zu dem Vorhaben gedufert. Seitens der
oberen Landesentwicklungsbehdérde, Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr LSA (MLV), wurden
Nachforderungen hinsichtlich der Wohnbauflachen-
bedarfsprognose gestellt, die vom Biiro fir Stadt-,
Regional- und Dorfplanung Dipl.Ing. J.Funke
beantwortet wurden. Die RPM hat von diesen
Abstimmungen Kenntnis erlangt und schlief3t sich der
Auffassung des MLV an. Die Wohnbauflachenbedarfs-
prognose ist nachvollziehbar.

Zu der beabsichtigten Sonderbauflache groBflachiger
Einzelhandel "Einkaufscenter Lindenpromenade" mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment hat sich das MLV
in seiner Stellungnahme vom 04.09.2020 ge&uBert, da
in erster Linie Ziele der Raumordnung des
Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP 2010) betroffen
sind (Z46, Z52), die in dem in Aufstellung befindlichen

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehérde wurde in die
Abwagung eingestellt.
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Ziel des REP MD Ubernommen worden sind (Z34, Z35).
- Im 1.Entwurf REP MD Z38 ist der Standort "Magdeburg/ | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Sulzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/
Wanzleben)" als Vorrangstandort mit Ubergeordneter
strategischer Bedeutung flir neue Industrieansiediungen
festgelegt (Ubernahme aus dem LEP 2010 Z57). Durch
die Regionalplanung sind diese Standorte zu prazisieren
und durch kommunale Kooperation zu entwickeln. Die
Notwendigkeit der bedarfsgerechten
Erweiterungsméglichkeiten der ortsansassigen
Gewerbebetriebe ist aus Sicht der RPM
nachvollziehbar. MaBvolle Flachenerweiterungen sind
notwendig, wenn Standorte, die seit mehreren Jahren
keine gewerbliche Entwicklung genommen haben und
daher nicht ausgelastet sind, an anderer Stelle im
Planungsraum zurlickgenommen werden. Die Stadt
Wanzleben-Bérde ist aufgrund ihrer nattrlichen Lage
gekennzeichnet durch das Vorhandensein von Hoch-
und Héchstertragsbdden. Vorhandene (alternative)
Flachen fir anséssige Firmen, die einen
nachvollziehbaren Erweiterungsbedarf geltend machen,
sind daher kaum zu identifizieren, so dass auch
zwangslaufig hochwertige Béden in Betracht kommen.
Vorrangstandorte mit Gbergeordneter strategische
Bedeutung flr neue Industrieansiedlungen sind geman
LEP 2010 in erster Linie fir neue Industrieansiedlungen
vorgesehen, was nach Lesart der RPM jedoch nicht
ausschlieft, an diesem Standort einen Beitrag zur
Bestandspflege der ortsanséssigen Unternehmen zu

leisten.
- Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Zu diesem
Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung Sachverhalt wurde bereits Stellung bezogen.

befindlichen Regionalen Entwicklungsplan -
ausgenommen die Festlegung der Sonderbauflache
groBflachiger Einzelhandel Lindenpromenade - mit dem
Vorhaben vereinbar.

- Da es sich um die 1.Auslegung des REP MD handelt, - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des
Verfahrens Anderungen ergeben kdénnen. Geman §12
Abs.2 ROG kann die Planung befristet untersagt
werden, wenn die Verwirklichung der vorgesehenen
Ziele der Raumordnung unmdglich gemacht oder
erschwert wird. Die Feststellung der Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgt geman § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG
LSA durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung in Form
einer landesplanerischen Stellungnahme.
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4.

Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt und dargestellit. )
Hierbei wurde auf die fir die Umwelt relevanten Anderungen gegenlber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen abge-

stellt.

Folgende Darstellungsinhalte / Planungsgegenstédnde werden als umweltprifungsrelevant be-
wertet:

Nr.1

Nr.2

Nr.3

Nr.4

Nr.5

Nr.6

Nr.7

Nr.8

Nr.9

Nr.10

Nr.11

Nr.12

Nr.13

Nr.14

Dreileben

gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau

Buhring GmbH

Domersleben

Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Hohendodeleben

Wohnbauflache am Lammerfeld

Klein Rodensleben
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Stadt Seehausen
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der
Wanzlebener Allee

Stadt Wanzleben
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Stadt Wanzleben

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am

Ampfurther Weg

Stadt Wanzleben
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am Spring-
brunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe

Stadt Wanzleben

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am
Ortseingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache

Zuckerdorf Klein Wanzleben
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Bottmersdorf
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StraBBe

Zuckerdorf Klein Wanzleben
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Zuckerdorf Klein Wanzleben
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer Stral3e

Stadt Wanzleben
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fiir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Higelplantage

4,21 ha

0,36 ha

2,30 ha

0,60 ha

1,94 ha

0,98 ha

2,87 ha

1,50 ha

1,86 ha

1,20 ha

1,30 ha

3,98 ha

3,54 ha

1,15 ha
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Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange wurden beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungsplan selbst
noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben geschaffen
werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beurteilungs-
relevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Eingriffes in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Vergleich mit
alternativen Standorten.

e Schutzgut Mensch

Die gewerbliche Bauflache des Planungsgegenstandes 1 (Dreileben) beinhaltet in der Regel Vor-
haben, die L&rm und Schadstoffe im gesetzlich zuldssigen Rahmen emittieren kénnen. Die
néchstgelegenen schitzenswerten Nutzungen in Dreileben befinden sich vor allem sudlich des
bestehenden Gewerbestandortes, so dass die vorgesehene Erweiterungsflache in Richtung
Nordosten von den schutzenswerten Nutzungen weiter entfernt. Im Osten grenzt der Sportplatz
an, der nicht immissionsempfindlich ist. Erst éstlich des Sportplatzes befindet sich weitere Wohn-
nutzung in den gemischten Bauflachen.

Auf die Nahe zu schiitzenswerten Nutzungen kann gegebenenfalls durch Emissionsbe-
schrankungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abhangigkeit von
den 6rtlich vorhandenen Abstanden zu Wohngebieten ist eine Einschrankung der Zulassigkeit
von Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen- Anhalt vorzunehmen.

Der Zufahrtsverkehr tiber den Schwarzen Weg in Dreileben beriihrt Gebiete, in denen Wohn-
nutzungen vorhanden sind. Eine mégliche Beeintrachtigung durch den Zufahrtsverkehr ist hier
nicht vermeidbar, da umsetzbare alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten fiir den Standort nicht
bestehen.

Die Wohnbauflachen der Planungsgegenstande Nr.2 — Nr.10 und gemischte Bauflachen Nr.11
sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung oder Geruchsbelastigungen er-
heblich beeintrachtigt werden kénnen. Ein Konfliktpotential ist bei den Planungsgegenstanden
Nr.4 bis Nr.7, Nr.9 und Nr.11 zu erkennen.

Der Planungsgegenstand Nr.4 grenzt an den verbleibenden Teil des Sportplatzes an. Dieser wird
wenig genutzt, so dass eine Teilflache als Wohnbauland umgenutzt werden soll. Eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht erkennbar. Der Planungsgegenstand Nr.5 grenzt sldlich an die
BundesstraBe B 246a an, nordlich befinden sich gewerbliche Bauflachen der Hydraulik See-
hausen. Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, ob aktive LarmschutzmaBnahmen erforderlich
werden oder passiver Larmschutz ausreicht. Die Fldchen grenzen siidlich an die Bundesstraf3e
B 246a und die gewerblichen Bauflachen an, so dass eine Orientierung der Wohnnutzungen zur
larmabgewandten Seite méglich ist. Dies trifft auch auf die Planungsgegenstéande Nr.6 und Nr.9
zu, die ebenfalls stdlich an emittierende Nutzungen (Bérdestadion, LandesstraBe L 50) an-
grenzen. Beim Planungsgegenstand Nr.7, der auf der Kleingartenanlage Schulze 13 geplant ist,
befindet sich im Stden die BundesstraBe B 246a. Hier sind voraussichtlich aktive MaBnahmen
des Larmschutzes im Bebauungsplan festzulegen. An den Planungsgegenstand Nr.11 grenzt
Ostlich der Klein Gemersleber StraB3e eine landwirtschaftliche Betriebsstétte an. Von dieser gehen
Larm- und Staubemissionen aus, die nicht erkennbar den in dérflichen Ortslagen hinzunehmen-
den Umfang Uberschreiten. Die Entwicklung des Planungsgegenstandes Nr.11 soll dérfliche
Strukturen fortflhren und in einer Kombination aus Wohnen, Handwerk und gegebenenfalls
privater Tierhaltung erfolgen.

Die Bauflachen der Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.3, Nr.8 und Nr.10 sind nicht erkennbar erheb-
lichen Immissionen ausgesetzt.

Die auf den Sonderbauflachen fiir Photovoltaikanlagen (Planungsgegenstande Nr. 12 und 13)
zulassigen Nutzungen sind nicht erkennbar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht
immissionsempfindlich. Die geplante Erweiterung des Schwimmbades und der Sportflichen
(Planungsgegenstand 14) befindet sich abseits von immissionsempfindlichen Nutzungen. Hier
sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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* Artenschutz und Biotope

Bei der Planungsgegenstanden Nr.1 —Nr.11 und Nr.14 sind vom Eingriff in der Regel keine hoch-
wertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Ackerflachen (Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 (teilweise) und Nr.10), Kleingarten
und aufgelassene Kleingarten (Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.5, Nr.7, Nr.8, Nr.9 (teilweise),
Nr.11 und Nr.14) oder Sport- und Freizeitflachen (Planungsgegenstande Nr.4 und Nr.6).

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er flihrt bei den Planungsgegenstadnden Nr.1, Nr.7
und Nr.8 zum Verlust gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat
far die Avifauna verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden.
Die zukinftigen Nutzungen haben fur den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff
in das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstdndig kompensiert werden.
Es sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich, fir die Flachen im Fldchennutzungs-
plan dargestellt werden. Diese kdnnen je nach Verflugbarkeit zur Kompensation der Eingriffe
durch die Erweiterung der Bauflachen verwendet werden. Weiterhin sind Randflachen der Ge-
wasser im Rahmen des 6kologischen Verbundsystems fiir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Die Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 befinden sich auf anthropogen stark tberpragten,
teilversiegelten Flachen ohne wesentliche Bedeutung fir das Schutzgut.

Fauna

Fir den faunistischen Artenschutz sind die Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 und Nr.10 in
Bezug auf den nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen
einwandert. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldham-
sters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Fur die Feldlerche
kénnen gegebenenfalls CEF MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures, Uber-
setzt MaBnahmen fir die dauerhafte 6kologische Funktion) durchgefuhrt werden. Grundséatzlich
ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung mdglich und das Pla-
nungsziel umsetzbar. Fir die Planungsgegensténde in denen Gehdlze mit einer Habitateignung
fur européische Vogelarten vorhanden sind, sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs.5 Satz 1
BNatSchG zu beachten. Fir verbreitete Arten kann die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang in
der Regel weiterhin erfillt werden. Insofern sind nur die Verbotszeiten der Beseitigung von Ge-
hélzen zu beachten bzw. die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut und Setzzeiten durchzu-
fuhren. Fir die Bereiche in denen Amphibienvorkommen nicht auszuschlieBen sind, sind zuvor
artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Der Schutz der Tiere ist ggf. durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen zu gewahrleisten.

Fir den Planungsgegenstand Nr.12 besteht das Erfordernis auf Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande im Hinblick auf die Zauneidechse. Der Schutz der Tiere wéhrend der Bauzeit
ist ggf. durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu gewéahrleisten.

Der Planungsgegenstand Nr.13 ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Fledermausen von
Bedeutung. Es kommen im Wesentlichen nur Sommerquartiere fir Fledermé&use in Frage.
GemaB § 44 Abs.1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. GemaB § 44 Abs.5
Satz 2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs.1 BNatSchG je-
doch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zunachst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestande zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebduden Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen.
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« Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen der Planungsgegenstande Nr.1 —Nr.11 und Nr.14
verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene
Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betroffen. Die B6den der Magdeburger Bérde haben
jedoch eine hohe Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 20,04 Hektar erheblich. Im
Gegenzug nimmt die Stadt Wanzleben-Bérde bestehende Baurechte und Planungsabsichten der
wirksamen Flachennutzungsplane in deutlich gréBerem Umfang zuriick. Der verbleibende Eingriff
ist erheblich und in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die
Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche fur die gewerbliche Entwicklung und fiir die
nachgefragten Wohnformen des Einfamilienhausbaus nicht méglich. Alternativen wurden gepruft.
Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur
Deckung des Eigenbedarfs zur Verfligung. Insbesondere die geplante Entwicklung der gewerb-
lichen Bauflachen ist im Zusammenhang der bebauten Ortslagen aufgrund immissionsschutz-
rechtlich erforderlicher Absténde nicht méglich.

Die beurteilungsrelevanten Darstellungen der Planungsgegenstédnde Nr.12 und Nr.13 sind nicht
mit erheblichen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden. Die Béden sind anthropogen ver-
andert und werden baulich nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen flr Photovoltaikanlagen tritt
beim Planungsgegenstand Nr.13 eine Entsiegelung von Bodenflachen ein. Gebdude und Ober-
flachenbefestigungen werden zurlickgebaut. Die Bodenfunktion kann auf den entsiegelten
Flachen teilweise wiederhergestellt werden.

« Wasser

Oberflachenwasser:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fir die beurteilungsrelevanten Planungsgegensténde
dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet wer-
den soll. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Bei Einhaltung der Gewasserrandstreifen sind erhebliche
Auswirkungen auf Oberflichengewéasser vermeidbar.

Grundwasser:

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser gehen von den bereits teilweise ver-
siegelten Flachen der Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 aus.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser bei den Planungsgegenstanden Nr.1 bis Nr.11 und Nr.14
stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Ver-
sickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Mdéglichkeiten der flachenhaften
Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der
Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der geplanten Bau-
flachen moéglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff mini-
miert werden.

* Klima/Luft

Die Umsetzung der Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.10 bis Nr.13 hat voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig bzw. nur mit einem ge-
ringen Versiegelungsgrad verbunden und haben keine erheblich liber das Gebiet hinausreichen-
den Auswirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich
die Versiegelung und Bebauung gréBerer, bisher unversiegelter Bereiche.
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Fir die anderen Planungsgegensténde gilt, dass mit der Zunahme der Versiegelung und der
Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen durch die Erweiterung der Bauflachen die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht wird und die néchtliche Abkiihlung und Luftfeuchtig-
keit verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwé&rmungs-
bereichen.

Die Planungsgegensténde Nr.1, Nr.3, Nr.7 und Nr.9 liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder
Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

Die Planungsgegenstédnde Nr.6, Nr.8 und Nr.14 umfassen Flachen, die entweder zur Auf-
lockerung dicht bebauter Siedlungsbereiche beitragen (Nr.8) oder die sich in der Nahe einer Luft-
austauschbahn entlang der Sarre befinden. )

In der Stadt Wanzleben bestehen aufgrund der vorhandenen Baustrukturen Uberwarmungs-
bereiche nur im Bereich der Innenstadt. Die Flachen des Stadtgebietes 6stlich der StraBenachse
Bahnhofspromenade / Vor dem Hohen Tor werden durch den zentralen Griinbereich des Fried-
hofes geprégt. Die Baudichte ist im Bereich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe durch Ab-
briiche bereits deutlich zurlickgegangen, so dass wesentliche Uberwarmungsbereiche nicht be-
stehen. Fir das Gebiet der Kleingartenanlage Am Springbrunnen wird eine lockere Bebauung
angestrebt, wie sie auch nérdlich der Windmahlenbreite vorhanden ist. Erhebliche Auswirkungen
auf das Stadtklima entstehen hierdurch nicht. Die Planungsgegenstande Nr.6 und Nr.14 grenzen
an die Sarre an, entlang der sich eine wichtige Luftaustauschbahn fiir die Innenstadt erstreckt.
Die Breite und Funktionsféahigkeit der Luftaustauschbahn wird durch das Heranriicken baulicher
Nutzungen von Norden nicht erheblich beeintréchtigt, da sich die fir den Luftaustausch wichtige
Senke sudlich der Sarre bis zum Rdéthegraben erstreckt und diese nicht betroffen ist.

+ Landschaftsbild

Die Planungsgegenstande Nr.6 und Nr.8 befinden sich in stadtebaulich integrierter Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches der Stadt Wanzleben. Sie haben keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Die Flachen der gewerblichen Entwicklung in Dreileben (Planungsgegenstand Nr.1) befinden sich
weitgehend in der offenen Landschaft bzw. auf durch den vorhandenen Siedlungsrand weniger
vorgepragten Flachen. Sie sind aufgrund ihrer GroB3flachigkeit landschaftsbildwirksam. Mit der
Inanspruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Flachen
werden besiedelt und voraussichtlich durch groBvolumige, gewerbliche Bauten geprégt. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild ist aufgrund der GréBe erheblich. Zur Minderung erheblicher Beein-
trachtigungen ist eine Eingriinung durch Gehdlzstreifen in einer angemessenen Breite vorzu-
sehen, so dass eine freie Entwicklung der Bepflanzung gewahrleistet wird. Trotzdem wird ein
nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild zurlickbleiben, der eine Kompensation erfordert.

Die Planungsgegenstande Nr.2 bis Nr.5, Nr.7, Nr.8 bis Nr.11 und Nr.14 befinden sich am Orts-
rand. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der o6rtlichen Aus-
pragung harmonisch (Planungsgegenstéande Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.7, Nr.9 bis Nr.11 und Nr.14) oder
mangelhaft (Planungsgegenstand Nr.3) in das Landschaftsbild einflgt, sind die Baugebietser-
weiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine Veranderung
des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die
Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen
und eine Erg&nzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt werden.

Der Planungsgegenstand Nr.12 befindet sich auf dem ehemaligen Ribenlagerplatz. Die Flache
ist durch Gehélze am Rand eingegriint, so dass erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten sind.

Der Planungsgegenstand Nr.13 beinhaltet ein Gebiet, von dem bisher bereits erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen. Durch die geadnderten Nutzungen ist mit einer
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Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. mit einer Neugestaltung
der Flachen zu rechnen. Gleichwohl bleibt insbesondere in den Bereichen, in denen Photo-
voltaikanlagen angeordnet werden, eine technische Uberpragung des Landschaftsbildes be-
stehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauhéhen gegeniber der vorhandenen Bebauung
werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

* Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust arch&dologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie empfiehlt, vorherige archaologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzufiihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Fir die groBflachigen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe Kompensations-
mafBnahmen in einem Umfang erforderlich, der der Darstellung im Flachennutzungsplan bedarf.
Hierflr wurden insgesamt 22,10 ha dargestellt. Dies ist zur Kompensation der Eingriffe voraus-
sichtlich ausreichend.

Weitere MaBnahmen sind in den Landschaftsplanen und in den Planungen zum 6kologischen
Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt dargestellten MaBnahmen Gber-
schreiten das zur Kompensation der Eingriffe des FlAchennutzungsplanes erforderliche MaB3. Zur
Darstellung dieser MaBnahmen fehlt daher im Flachennutzungsplan das stadtebauliche Erforder-
nis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen Zielkonzepten vorgeschlagenen MaB-
nahmen grundsatzlich geeignet, als Planungsalternative zu den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Fldchen herangezogen zu werden.

Der Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes kann durch die dargestellten MaB3-
nahmen ausgeglichen werden.

Die MaBnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung der planerischen Pramissen des Punktes 2.2. des Umweltberichtes festzulegen.
Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls Einschrankungen der Zu-
lassigkeit von Gewerbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzu-
setzen.
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5. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Buhring GmbH

Die Maschinenbau Biihring GmbH in Dreileben hat sich in den letzten Jahren dynamisch ent-
wickelt. Die dargestellten gewerblichen Bauflachen sollen fir diesen Betrieb als Entwicklungs-
flache zur Verfigung stehen. Der Betrieb hat am bestehenden Standort erheblich investiert, in-
sofern sind Betriebsverlagerungen nicht in Erwégung zu ziehen. Die Flachen fir eine Betriebs-
erweiterung mussen an das bestehende Gebiet angrenzen. Da im Siden des Gebietes an der
Kolonie Wohnnutzung vorhanden ist, soll die Entwicklung nach Norden an den Sportplatz heran
erfolgen, um den Siedlungskdrper zu schlieBen. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
sind in alle Entwicklungsrichtungen vom derzeitigen Standort &hnlich zu bewerten, da Uberall
gleichermaBen Ackerflachen betroffen sind. Die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes waren gleich grof3 wie bei dem vorgesehenen Standort.

Planungsgegenstidnde Nr.2, Nr.4 bis Nr.9 (teilweise), Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes)
Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Teilflache Kleingarten)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stral3e

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fiir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiugelplantage

Im Bereich der Magdeburger Bérde kommt dem Schutz der landwirtschaftlich genutzten Béden
eine hohe Bedeutung zu. Die Stadt Wanzleben-Borde hat daher bei Gebietsausweisungen zu-
nachst Flachen in Erwégung gezogen, die derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Ent-
wicklungspotentiale bieten hierfir vor allem Kleingartenanlagen, die bereits zum erheblichen Teil
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leer stehen bzw. auf denen zuklnftig ein weiterer Leerstand erwartet wird. Weiterhin sind nicht
mehr in dem Umfang benétigte Sportplatze, Festplatze und teilversiegelte Flachen fiir die bau-
liche Nachnutzung geeignet. Die hier bezeichneten Planungsgegenstande entsprechen den vor-
genannten Zielsetzungen. Sie wurden als Kleingarten, Sportplatz oder Festplatz genutzt und
werden im vorhandenen Umfang nicht mehr benétigt.

Zunachst wurde geprift, ob starker versiegelte Flachen einer baulichen Nachnutzung zugefihrt
werden kdénnen. Geeignete Nutzungsbrachen bestehen in den Ortschaften, in denen ein Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, nicht. Die Siedlungsflachen in den Ortschaften im Ostteil des Stadt-
gebietes werden intensiv genutzt. Eine Rickwidmung von Kleingartenanlagen in landwirtschaft-
liche Nutzflachen gestaltet sich schwierig, da diese Fladchen durch teilweise massive Teilver-
siegelungen gepragt werden. Einzelne Kleingartenbrachen sind als Flachen fur Kompensations-
mafnahmen vorgesehen.

Wesentliche Planungsalternativen bestehen nur auf landwirtschaftlichen Nutzflachen, die auf-
grund der hochwertigen Bdden vor Beeintrachtigung geschitzt werden sollen. Den Standorten
auf Kleingartenanlagen, Kleingartenbrachen, auf Flachen die als Sport- oder Festplatz genutzt
wurden, wird daher der Vorrang eingerdumt.

Planungsgegenstédnde Nr.3, Nr.9 (teilweise) und Nr.10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld
Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der Landesstral3e L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Teilflache Acker)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

In nicht allen Ortslagen, in denen ein Bedarf an Wohnbauflache besteht, stehen geeignete (teil-
weise brach gefallene) Kleingartenanlagen oder Sportplatze zur Verfigung. Im Ausnahmefall
mussen daher landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die
Ortschaft Hohendodeleben, die unmittelbar an Magdeburg angrenzt und einem erheblichen Sied-
lungsdruck ausgesetzt ist. Die Kleingartenanlage, die auch Leerstand aufweist, befindet sich
wenig ortsintegriert, stdlich der Ortslage, so dass sie sich nicht fir eine Wohnbauentwicklung
eignet. Da die Ortslage intensiv genutzt wird, muss auf landwirtschaftliche Nutzflachen ausge-
wichen werden, um den Bauflachenbedarf flr die ortliche Eigenentwicklung zu decken. Hierfir
bieten sich drei Standorte an, die die Ortschaft geordnet erganzen. Alternative Standorte wirden
ebenso in landwirtschaftliche Nutzflachen eingreifen.

In Wanzleben ist ein erheblicher Uberbestand an Kleingarten gegeniiber dem stadtebaulich
empfohlenen Umfang vorhanden. Die Kleingarten werden jedoch tGberwiegend noch genutzt, so
dass eine bauliche Inanspruchnahme nur von Teilflachen sinnvoll ist. Zur Arrondierung der Wohn-
bauentwicklungsflache des Planungsgegenstandes Nr.9 soll daher eine angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflache dienen.

In Klein Wanzleben steht die Kleingartenanlage am Siidrand des Ortes weitgehend leer. Sie be-
findet sich in einem Bereich, in dem durch die im Siiden der Ortslage gelegenen Schweinemast
erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Flachen eignen sich daher fiir eine
Entwicklung zum Wohngebiet nicht. Insofern wurde auf eine Flache im Norden der Ortslage aus-
gewichen. Aufgrund der in Klein Wanzleben vorhandenen Beeintrachtigungen durch Immissionen
der Industrie und der Tierhaltung bestehen keine umsetzbaren Planungsalternativen.
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Planungsgegenstidnde Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Ribenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBBe

Die Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 umfassen Photovoltaikanlagen auf bisher baulich
oder als Lagerplatz genutzten Standorten. Die Anordnung von Sondergebieten fir Photovoltaik-
anlagen ist mit dem Abriss der baulichen Anlagen und einer Verminderung des Versiegelungs-
grades verbunden. Wesentliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der in die Begriindung
zum Flachennutzungsplan integrierten Konzeption fiir Photovoltaikanlagen untersucht.

6. Zusammenfassung

Die Betroffenheit privater Belange wurde unter Punkt 2 behandelt. Wahrend der &ffentlichen
Auslegung des Entwurfes wurde keine Sachverhalte vorgetragen, die eine Anderung der Dar-
stellungen erfordern wirden. Eingearbeitet wurden lediglich Sachverhalte als nachrichtliche
Ubernahmen.

Die detaillierten Ausfiihrungen sind dem Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Die Planungsziele der Stadt Wanzleben-Bérde erfordern die Aufstellung des Flachennutzungs-
planes, die unter ausgewogener Berlicksichtigung aller betroffener Belange gemafi dem Plan-
entwurf vorgenommen wurde.

Wanzleben-Boérde, Dezember 2020

Thomas Kluge

Birgermeister
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