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Der Beschluss, arstelle des Vorhaben-und ErschlieBungsplan den Bebaumngsplan ,Schleinitz-Nordost* fiir den im Ubesichtsplan 1 : 7500 markierten
Bereich aufastellen,wurde am .23.09.1999.. vom Stadttrat der Stadt Wanzleben beschlossen.
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-Die Planlegende ist Bestandteil des Planteiles A-
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Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile 3.1Grundstiicks grofien § 9(3) BauGB
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geometrlsch einwandfrei.

Im WA 1-4 betrdgt die Mindestgrundstiicksgrofie 600 qm und im WA 5 betrigt die
Grundstiicksgro e mindestens 150 qm

Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die 4) Wohnungsanzahl

§ 9(6) BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnhédusern im WA 1-4 betragt 2
5) Grunordnerische Festsetzung (§ 9(1)+ § 20 BauGB)

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
4/" ‘ Entlang der Stralenbegrenzungslinie ist auf den angrenzenden Baugrundstiicken je emn
/ 3a(

standorttypischer Laubbaum (Linde, Ahom, Esche ) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
————— Pflanzbeginn 1 Jahr nach Fertigstellung. Innerhalb des als ,, Allgememes Wohngebiet ,, (WA)

Wolfgang MArsé ‘ﬁ:g(ri:zv S festgesetzten Flichen sind standorttypische Bdume ( Linde, Ahom, Esche ) und Stiucher zu

S - i~ =l pflanzen.(vgl Pflanzliste in der Begriinung)

6) Das Pflanzgebot gilt nicht fur Grundstickszufahrten bis max. 5,00 m Breite.

7) Bodenschutz § 9 (1) BauGB

Magdeburg 13.01.2000

Zeldinng: CAD-STUDIO Hildebrandt 14770 Brandenburg/Hawl Phon/Fax (03381) 2 1041 E-Mail: cad-brb@t-online.de
Zgidinungen & Visualisierungen und um den Bau / Laseraufima Bl / Fotogrametiie / Pottservice tiber ISDN /COPY-SHOP

Planung : Dipl.- Ing. Hans- Joachim D&l
Der Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden ) ist soweit méglich bei der Freischaffender Architekt / BDB Bebauungsplan
Gelandemodellierung im Baugebiet zu verwenden Am Kirschberg 12 Wohmgebiet Schleibnitz - Nordost
39171 Beyendorf OT Sohlen MaBstab : 1:500 Fassung vom 27. August 1999
( Tel.: 0391/ 622 38 11 Fax: 0391/ 622 38 12 i




8.) Ergidnzende textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht vom 26.01.2021 gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung

8.1 Die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflichen mit einer Gesamtfliche von 21.054 m?
sind als Ziergarten anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

8.2 Anlage einer mindestens 9,60 m breiten Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Laubgeholzen auf
den privaten Grinflachen, die das Baugebiet vollstandig umfasst und das Gebiet in die Landschaft einbindet
(vgl. Abbildung 6).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.3 Vor Baubeginn sind die Flachen durch Fachkundige auf das Vorkommen des Feldhamsters zu kontrollieren
(ca. April/ Mai und/ oder nach der Ernte). Die Naturschutzbehérde ist Giber das Ergebnis zu informieren. Zum
Schutz der Offenlandbriiter erfolgt die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (01.03 bis 30.09.).

Diese Untersuchung bzw. Schutzzeiten hat der Antragsteller/ Vorhabentrager auf seiner Parzelle(n) im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens abzusichern.

Hinweis:

8.4 Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen ist durch geeignete Uberwachungs-
mafRnahmen und Informationen unter Beriicksichtigung der Bringschuld der Fachbehérden nach § 4 Abs. 3
BauGB in regelméRigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls sind
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Durchfiihrung einer 6kologischen Bautiberwachung.

Die Priifung der Stadt Wanzleben — Borde erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehorden. Alle mit
dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den ErschlieRungstrager zu
tragen.

8.5 Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der Flachen fur
MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfiillung der
Ausgleichsfunktionen gemaR BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Umweltberichtes vom 14.08.2019 wurde am 05.03.2020 vom Stadtrat der Stadt Wanzleben -
Borde bestdtigt. Die Beteiligung der betroffenen Behérde erfolgte mit Schreiben vom 02.04.2020. Der
abschlieBende Beschluss zum liberarbeiteten Umweltbericht vom 26.01.2021 erfolgte am 04.03.2021 durch
den Stadtrat der Stadt Wanzleben — Bérde.

Die im liberarbeiteten Umweltbericht unter Punkt 12 benannten, nach fortgesetzter Behordenbeteiligung
erganzten bzw. gednderten Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen werden Bestandteil des Bebauungs-
planes ,Schleibnitz Nordost” OT Schleibnitz und gelten als textliche Festsetzung des Bebauungsplanes.
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Der B-Plan ,Schleibnitz Nordost” wird mit den ergénzten textlichen Festsetzungen nochmals ausgefertigt.
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