Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 NIr. 1 BauGB)

(1) Gemalt §1 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass in dem in der
Planzeichnung mit Bereich A gekennzeichneten Teilbereich der
Aligemeinen Wohngebiete Wohnnutzungen allgemein unzuldssig
sind.

(2) Gemal § 18 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir Héhenfestsetzun-
gen die mittlere HOhe der an das Grundstlick angrenzenden
StralRenverkehrsfliche gemessen an der StraRenbegrenzungslinie
festgeseizt.

§ 2 Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf den Flursticken 224, 225, 233 und 234 sind Aufschittungen
der Bodenoberflaiche mit unbelasteten Bodden bis zur Héhe der
angrenzenden Stralenverkehrsflache allgemein zwuldssig.

§ 3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 umd 25 BauGB)

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass Gehwege,

, Stellplatze und deren Zufahrten auf den Baugrundstiicken mit was-
* serdurchlassigen Materialien zu befestigen sind.

(2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a wird festgesetzt, dass 25 % der Grund-
stlicksflache der privaten Baugrundstiicke mit einheimischen
Laubbdumen und Strauchern (z. B. Obstbdume, Linde Esche, Eber-
esche, Buche, Bergahorn, Apfel, WalnuR, Beerenfriichte, Pfaffen-
hatchen) zu bepflanzen sind. Fur die Pflanzung eines Baumes wer-
den 25 m? und fur die Pflanzung eines Strauches 5 m? auf den vor-
stehend nachzuweisenden Flachenanteil angerechnet.

(3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von B&u-
men, StrAuchern uns sonstigen Bepflanzungen durch Grinanpflan-
zungen mit einheimischen Laubgehdlzen (vgl. Abs. 2) zu gestalten

\" sind. Der Pflanzstreifen darf je Baugrundstiick durch eine Zufahrt

" mit einer Breite von maximal 4 m unterbrochen werden.

(4) Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB wird festgesetzt, dass die
innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
befindlichen Geholze grundsatzlich zu erhalten sind. Eine Besei-
tigung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein gleich-
wertiger Ersatz geschaffen wird.

§ 4 MaBBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Vorhaben mit schiitzenswer-
ten Nutzungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
auf den Baugrundsticken im Bereich B (Larmpegelbereich V-
malgeblicher Auflenlarmpegel 70-66 dB(A)) und im Bereich C
(Larmpegelbereich 1lI- malgeblicher AuRenlarmpegel 65- 61 dB(A))
nur zuldssig, wenn die Aussenwéande der Aufenthaltsraume auf den
betroffenen Seiten der Gebdude die Anforderungen an die Larm-
schallddammung von AuBenbauteilen fur den jeweiligen Larmpegel-
bereich gemafl DIN 4109 Abschnitt 5 erflllen. Schallgedammte
Laftungsoffnungen sind nach Erfordernis vorzusehen. Auf eine
Larmschallddmmung kann abweichend von Satz 1 verzichtet
werden, wenn nachgewiesen wird, dass ein ausreichender Schall-
schutz auch durch andere Mafnahmen oder Vorkehrungen gesi-
chert oder aufgrund abweichender Immissionsverhéltnisse nicht
erforderlich ist.

Hinweise:

Entlang der das Plangebiet im Osten begrenzenden Sarre besteht
ein Gewasserschonstreifen gemaR § 94 WG LSA in einer Breite
von 5 m gemessen von der Béschungsoberkante. Innerhalb dieses
Streifens gelten unbeschadet der durch den Bebauungsplan
eingerdumten Rechte die Regelungen des Wassergesetzes des
Landes Sachsen- Anhalt. Es wird darauf hingewiesen; dass
bauliche Anlagen - hierzu gehéren auch Aufschittungen - in diesem
Bereich unzulassig sind.
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e® e ®
20 ® ".:: .-4.....‘
o @ e @ ® i -
® ®
. { 225 g ®
'.: _ _ 204 °®
i e @
- B e ° ®
9 & 8o b 9lo 3 o ®
e ® Py
= 3 Sl 23 i e
.. .. 276 06 ) 6 e ®
e ® o o 9 i
o % | » -
" o o e °® 1
L] oo oo 234 s @
°® - 0? 2 .o
3297 o el &
04| 1l éﬁ o ot 221 WA )% o e
o @ P o0 @ ®
e @ by ®
FH 6-10 m i ¥ en ol
: O
= G Flur 25
® . Uiy \s e ®
®
2 °"}o 990 o8
a @ ® 'oo o O o @
o\ 7 o e
[ 3 ‘ ) 3 (o
e ® o tg o° e @
. o\ = o ®
® © o 2 \o? e ®
e © o\ 3 \o°% 237 fe®
® © 00 e of Bereich P
o 0230 OO \o® {4 ®
o @ o ) 0% e @
A °®
=i’ o O:O 238 '...
Bereich C i og ®
~ 231 G\ 222 WA 15 ®
005~ e ®
oo 094 e ®
2 %) o o .o
’ o el - @
WA o0 e ®
o 00\ 239
e 02 240 Y @
° o 55" Bereich . >
04| i 2/ o\ o ° ® o
o 0°y Coy1 1o 1?P S
i o ;. o
FH 6-10 m i o WA L& A
Q O
24 °°° oo- .
Kartengrundlage: 209 °°o ooo 429
Liegenschaftskarte des . o : <o
Landesamtes fiir Vermessung und 2% e °o°o e e
Geoinformation Sachsen- Anhalt 00 2 i) ¥
Gemeinde Wanzieben - Borde, Stadt L 0, 5 & H o ®
Gemarkung Wanzleben g\§> 55, e )
Flur 25 MaRstab 1:1000 2 oY 24 \IrrEh e ®
Stand der Planunterlage:06/2009 o0 S\ o°° WA \ =59 e 8,
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und % o % e 2 5 0
Verbreitung erteilt durch den V% 5 9 ¢
Herausgeber am: 30.11.2009 Lol
Aktenzeichen: A9- 18256/09 5
24 % 145
{a}
(e}
O
@ o,
E;’ 4 Bereich A of
MaBstab 1:1000 EB g o AB
o
g 250 ol
[o R

10 20

g
Linden

Planzeichenerkldrung (§2 Abs.4 und 5 PlanZVv90)
I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl als HochstmaR

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

FH 6- 10 m Firsthdhe als Mindest- und Hochstmaf Gber Bezugspunkt
gemaR § 1 (2) der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

m——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhaduser in offener Bauweise
A zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRweg

5. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
o o o o of undsonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen
-e—o—o—e— Abgrenzung von Nutzungsgliederungen

44
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde iiber die 1. - 3. Anderung
und Neufassung des Bebauungsplanes "Am Burggarten” im

Ortsteil Wanzieben

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004

(BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 18.03.2010 die Satzung

uber die 1. - 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes "Am

Burggarten", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

v Hort
Biirgermeisterin

gez. P. Hort
Die Birgermeisterin

Stadt Wanzleben- Borde

Ortsteil Wanzleben

Bauleitplanung der Stadt Wanzleben - Borde

Die Aufstellung der 1. - 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes "Am
Burggarten™ beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben gemag § 2
Abs. 1 BauGB am 04.06.2009 und 02.07.2009,
bekanntgemacht am 15.07.2009

Stadt Wanzleben - Bérde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (LS)
Die Biirgermeisterin

Der Entwurf der 1. - 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

vom 24.11.2009 bis 08.01.2010 gemat § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 16.11.2009 gemaf Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Stadt Wanzleben - Bérde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

Fiir den Entwurf der 1. - 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes

Biiro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstraBe 14a

Ixleben, den 23.03.2010

gez. J. Funke (L.S)
Architekt fiir Stadtplanung

Als Satzung beschlossen.

vom Stadirat der Stadt Wanzleben - Bérde
gemdl § 10 BauGB am 18.03.2010

Stadt Wanzleben - Borde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde
durchgefiihrt

durch eine &ffentliche Biirgerversammlung am
24.11.2009

Stadt Wanzleben - Bérde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Wanzleben - Borde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

Den Entwurf der 1. - 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 22.10.2009

Stadt Wanzleben - Borde, den 24.03.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

inkraftgetreten

Das Inkraftireten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
15.04.2010 gemaR Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist die 1. - 3. Anderung
und Neufassung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Stadt Wanzleben - Borde, den 15.04.2010

gez. P. Hort (L.S)
Die Biirgermeisterin

Bebauungsplan "Am Burggarten"

1. - 3. Anderung und Neufassung des Planes
im Verfahren nach § 13a BauGB
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Planverfasser: Lage im Raum

Biiro fir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a



