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Frfolgreiches Abitur

Abschlussklasse schafft bestes Ergebnis seit neun Jahren



Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe ¢ Datenschutzgrundverordoung (DSGVO) i.V.m. Art. 6 Abs.3 Buchstabe b DS-
GVO und § 3 BauGB. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzinfor-
mation im Rahmen der Bauleitplanung.
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Thomas Kluge
Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben-Borde

Inkrafitreten des Bebauungsplanes “Siidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafe
OT Stadt Wanzleben

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat am 08.07.2021 in &ffentlicher Sitzung den
Bebauungsplan * Stidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafe ™ nach § 10 Baugesetz-
buch beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich des Beb gspl ist im Plan im MaBstab 1:500 darge-
stellt und beliuft sich auf eine Fliche von ca. 0,99 ha, Er erstreckt sich auf die Flurstiicke
17, 39/1, 40, 41/5, 1308, 1310, 1312, 1314, 1316, 1318 und 1320 der Flur 8, Gemarkung
Wanzleben.

Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

Norden:  Friedhof Stadt Wanzleben

Westen:  Wohnbebauung

Stiden:  Gartenanlage

Osten: ‘Wohnbebauung

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch).

Der Bebauungsplan einschlieBlich seiner Begriindung kénnen im Dienstgebiiude der Stadt
Wanzleben — Borde, RoBstraBe 44, 39164 Wanzleben — Borde (Haus ID), Zi. 202 wihrend
der iiblichen Dienststunden eingesehen werden.

Dienstzeiten:

Mo.-Fr.  09:00 bis 12:00 Uhr

Di. 13:30 bis 18:00 Uhr

Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auBerhalb nach Vereinbarung

Gleichzeitig sind die Unterlagen unter der Internetadresse der Stadt Wanzleben — Borde
(www.wanzleben-boerde.de) unter Bekanntmachungen einsehbar.

Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und iiber seinen Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 BauGB iiber die Falligkeit etwaiger
Entschidigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschéidigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erlsschen von Entschiidigungsansprii-
chen wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verleizung der im § 214 Abs. 1 Saz | Nr. 1-3
des BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs, 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebau-
ungsplanes und des Fliichennutzungsplanes oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlicher Mangel des Abwigungsvorganges nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den Mangel des Abwi-
gungsvorganges begriinden soll, ist darzulegen.

Stadt Wanzleben - Birde, den 15.07.2021
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Thomas Kluge
Biirgermeister

SRR NSERE BEKANNTMACHUNGEN

[m Zeitraum vom 2. August 2021 bis zum 13. August 2021 liegt die Jahresrechnung 2015
in der Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH in 39164 Stadt Wanzleben — Bérde,
RoBstraBe 46 wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme aus.

12 L,

Thomas Kluge
Biirgermeister

Information zu den StraBenreinigungsgebiihren

Die Gebiihrenbescheide fiir die StraBenreinigungsgebiihren bleiben bestehen bis sich eine
Anderung ergibt. Auf dem Bescheid ist die Filligkeit der Folgejahre festgesetzt.

Der Verkauf eines Grundstiickes bringt eine Anderung mit sich. Nach § 4 Abs. 2 der Sat-
zung Gber die Erhebung der StraBenreinigungsgebiihren in der Stadt Wanzleben — Borde
(StraBenreinigungsgebiihrensatzung) ist jeder Wechsel der Rechtsverhiltnisse der Stadt
schriftlich mitzuteilen.

Gebiihrenpflichtig nach § 2 Abs. | StraBenreinigungsgebiihrensatzung ist der Eigenttimer
des Grundstiickes. Der Eigentumswechsel ist mit cinem aktuellen Grundbuch oder der
Eintragungsbekanntmachung nach § 55 GBO nachzuweisen.

Fiir Fragen steht Ihnen Frau Axmann i Wi n- )
039209/44747) zur Verfigung.

Wasser- und Bodenanalysen

Am Donnerstag, den 12. August 2021 bietet die AfU e.V. die Moglichkeit
in der Zeit von 11:00 - 12:00 Uhr in Wanzleben, im Haus der Vereine, Die Lange Str. 8

Wasser- und Bodenproben untersuchen zu lassen.

Gegen einen Unkostenbeitrag Kann das Wasser sofort auf den pH-Wert und die Nitratkon-
zentration untersucht werden. Dazu sollten Sie frisch abgefiilltes Wasser (ca. 1 Liter) in
einer Kunststoff-Mineralwasserflasche mitbringen. Auf Wunsch kann die Probe auch auf
verschiedene Einzelparameter z.B. Schwermetalle oder auf Brauchwasser- bzw. Trinkwas-
serqualitit Giberpriift werden.

Weiterhin werden auch Bodenproben fiir eine Nihrstoffbedarfsermittlung entgegengenom-
men. Hierzu ist es notwendig, an mehreren Stellen des Gartens Boden auszuheben, so dass
insgesamt ca. 500 Gramm der Mischprobe fir die Untersuchung zor Verfiigung stehen.

Bitte informieren Sie sich kurz vor dem Termin auf unserer Internetseite www.afu-ev.
org, ob der Termin aufgrund der Corona-Situation wirklich stattfindet!

Kontakte

Stadt Wanzleben — Birde Ortschaft Wanzleben
Bilrgermeister: Herr Thomas Kluge Onsbiirgermeister: Herr Tino Bauer
Markt 1 -2, 39164 Stadt Wanzleben - Borde  Sp unde: nach Vereinbarung
Tel.: 039209 447 — 0 Fax: 030209 447 - 77 Mobil: 0173 1637038

Fax.: 0392097447 -71

Aufgrund der derzeitigen Pandemielage
ist die Verwaltung nur nach vorheriger Ortschaft Bottmersdorf

terminlicher Absp Ortsbiirgermeister: Herr René Gehre
Sprechstunde: nach Vereinbarung
Vi Tel.: 0173 9700904
Montag und Mittwoch geschlossen
Dienstag: 09:00 - 12:00 Uhr Onrtschaft Domersleben
13:30 - 18:00 Uhr Ortsblirgermeister:
Donnerstag:  09:00 - 12:00 Uhr Herr Helge Szameitpreu

13:30 - 15:00 Uhr Martin-Selber-StraBe 4, OT Domersleben

Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde iiber
die Feststellung der Jahresrechnung 2019 des verwalteten
‘Wohnungsbestandes und die Entlastung
der Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH
in Wanzleben als Verwalter

Die Entl g der Wohnungsbaugesellschaft ‘Wanzleben mbH als Verwalter und die Fest-
stellung der Jahresrechnung 2019 des verwalteten Wohnungsbestandes fur die Ortsteile
Klein Rodensleben, GroB Rodensleben, Hohendodeleben, Zuckerdorf Klein Wanzleben,
Meyendorf und Dreileben wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.

Freitag 09:00 — 12:00 Uhr Sprechstunde: jeden 1. Dienstag im Monat
19:00 - 20:00 Uhr

Kommunale Beratungsstelle Tel.: 039209 /3114

,-Besser leben im Alter durch Technik*

Beratung: i Ortschaft Dreileben

Jeden ersten Dienstag im Monat Ortsbiirgermeisterin:

11:00 Uhr — 13;00 Uhr, Markt 1 -2 Frau Annette Fink-Drache

(Rathauskeller) OT ‘Wanzleben BordestraBe 17, OT Dreileben

Tel.: 039209 / 447 63 Sprechstunde: jeden 1. Dienstag im Monat
17:00 - 17:30 Uhr

Sprechstunde der Schiedsstelle

Herr Jiirgen Wichert Ortschaft Eggenstedt

BauernstraBe 18, OT GroB Redensleben Onsbiirgermeister: Herr Andy Hotopp
Sprechstunde: jeden 1. und 3. Montag im An der HauptstraBe 31, OT Eggenstedt
Monat 17:00 — 18:00 Uhr Sprechstunde: montags 18:00 - 19:30 Uhr
Tel.: 039293 / 57538 Tel.: 039407 / 93878
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Bauleitplanung der Stadt Wanzleben

Begriindung zum Bebauungsplan

»Sudliche Johann-Wolfgang-von-GoethestraBe*

im Verfahren nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB
in Wanzleben
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Fassung: Satzung
Stand: Juni 2021

Verfasser: Ingenieurblro Lange & Jurries = Niels-Bohr-Stralle 1 = 39106 Magdeburg
Ansprechpartner: Hr. Lange, tel. 0391 63609136 / fax. 0391 6224922 / a.lange@lange-juerries.de



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethestrale® im Verfahren nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB in Wanzleben
Stand: Juni 2021 / Satzung
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1. Rechtsgrundlagen

Grundlage flr die Bebauungsplanaufstellung bilden

= das Baugesetzbuch in der Fassung der letzten Anderung vom 27. Marz 2020
(BGBL. |1 S. 857)

= die Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber bauliche Nutzung von Grund-
stiicken, in der Fassung der Bekanntmachung 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

» die Planzeichenverordnung - Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleit-
planen und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4. Mai.2017
(BGBI. |1 S.1057)

» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 10.
September 2013 (GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013 S.440), Artikel 1 des Ge-
setzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)

» Gesetz zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-
Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften
(Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 5. April 2019 (GVBI. LSA S. 66)

» Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011
(GVBI. LSA S. 492), in der zuletzt geanderten Fassung vom vom 17. Februar
2017 (GVBI. LSA S. 33)

» Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert
worden ist,

» Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) - Gesetz vom
10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569) , zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

» Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zu-
letzt geandert durch Art. 2 Abs. 15 G v. 20.7.2017

» Landesentwicklungsgesetz vom 01. Juli 2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert
durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Bérde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.
Dezember 2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich Johann-Wolfgang-
von-Goethe-Stralde® nach § 13ai. V. m. § 13b BauGB beschlossen.

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemall § 4
BauNVO fur die Errichtung von Wohnhausern fur altersgerechtes Wohnen schaffen.

Es liegt ein Antrag des Grundstickseigentumers zur Aufstellung eines B-Planes vor.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst die Flurstucke 37, 39/1, 40, 41/5, 1308,
1310, 1312, 1314, 1316, 1318 und 1320 der Flur 8, Gemarkung Wanzleben. Die Fla-
che befindet sich im Auldenbereich gemal} § 35 BauGB.

3



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethestrale® im Verfahren nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB in Wanzleben
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Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstellung einer
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Mit der vorliegenden Planung wird diese
Flache Uberplant.

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, dementsprechend soll der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemag § 13b BauGB aufgestellt werden.

Die Moglichkeit der Aufstellung eines B-Planes im Verfahren nach § 13b BauGB be-
steht derzeit nur bis zum 31.12.2019. Aus diesem Grund ist es erforderlich das der
Stadtratsbeschluss zur Einleitung des B-Planverfahrens noch vor dem 31.12.2019
erfolgte.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach nach §13a BauGB und
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach §13b
BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache darf 10.000 m? nicht Uberschreiten. Der Bebauungsplan
darf keinem Vorhaben dienen, fur das gemal den bundes- oder landesrechtlichen
Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
(Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete)
muss ausgeschlossen werden konnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schwere Unfdllen nach § 50 Abs.1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Bebauungsplan beinhaltet eine zulassige Grundflache baulicher Anlagen unter-
halb der Schwelle von 10.000 m?. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete
fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes ge-
nehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig. Das der
Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende Vorhaben der Errichtung al-
tersgerechter Wohnformen ist nicht umweltvertraglichkeitsprafungspflichtig. Innerhalb
der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
konnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Euro-
paische Vogelschutzgebiete Im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde gepruft, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden, denen schwere Unféalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten
sind.

Die Voraussetzungen fur eine Durchfuhrung im Verfahren nach § 13 ai.Vv.m. § 13 b
BauGB sind gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzu-
wenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltprufung abgesehen wird.
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3. Planungserfordernis

Der durch den Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde am 09.07.2020 beschlossene
Entwurf des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Wanzleben-Bérde bildet die
Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung ab. Der Flachennutzungsplan zeigt fur
den Bereich folgende Darstellung:

Die Flache befindet sich derzeit im AulRenbereich gemal § 35 BauGB. Somit ist es
Aufgabe der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke vor-
zubereiten und zu leiten.

Das Gebiet ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus einem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Mit der hier geplanten Einrichtung von Wohnformen fur altersgerechtes Wohnen wird
eine bestehende Versorgungslicke geschlossen.

Der Anteil der Senioren, welche in vergleichbaren Einrichtungen des betreuten Woh-
nens leben, ist mit ca. 7 % derzeit sehr gering und der Bedarf enorm.

Eine dezentralisierte, wohnortnahe Versorgung entspricht den Bedurfnissen der be-
troffenen Bevolkerungsgruppe. Hierbei bedeutet Integration im wesentlichen Einbin-
dung in die gesellschaftlichen Bezlge, Aufrechterhaltung der sozialen Beziehungen
und Interaktionen zur Familie, Freunden und Bekannten.
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Die genaue Lage des Flurstiickes und der genaue Verlauf des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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4. Bestand

4.1. Realnutzung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Stadt Wanzleben, leicht nach Suden
verschoben. Es wird mehr oder weniger von bebauten Flachen bzw. anderweitigen
Siedlungsflachen umgeben.

Die Planflache ist derzeit als Brache einzustufen, auf der vereinzelt jungere Gehdlze
stehen.
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4.2. Eigentumssituation

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum.

4.3. Bebauung und Gebaudestruktur

Wahrend nach Osten, Suden und Westen bebaute Flachen und Garten bis an das
Plangebiet heranreichen, befindet sich nérdlich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-
StralRe der Friedhof von Wanzleben.

Die unmittelbar an der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stralde gelegenen Grundsticke
gehoren zumeist nicht mit zum Plangebiet. Hier finden aktuell Bauarbeiten statt.

44. Geologische Verhaltnisse

Das Stadtgebiet der Stadt Wanzleben-Bérde wird Uberwiegend durch die Land-
schaftseinheit der Magdeburger Borde gepragt. Am Westrand reicht die Land-
schaftseinheit des Boérde Hugellandes in das Plangebiet.

Der geologische Untergrund wird durch die Flechtinger Scholle mit ihren paldozoi-
schen Gesteinen gebildet, die durch tertidre und pleistozane Sedimente Uberlagert
werden. Wichtigste Sedimentbildung der Weichselkaltzeit sind die aolischen Decken
von L6MR, die in einer Machtigkeit von 80 cm — 120 cm aufliegen und eine hohe Bo-
denfruchtbarkeit gewahrleisten.

Es dominieren die LoRboden. Der relativ dichte, tonige Untergrund aus Geschiebe-
mergel verhindert eine Versickerung des Wassers und die entstehende Staunasse
verstarkt den Abfluss an der Erdoberflache.

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenflache oder Bodendenkmal ausgewiesen.

4.5. Funktion des Gebietes / stadtraumliche Einordnung

Der Geltungsbereich befindet sich im sidostlichen Teil der Stadt Wanzleben-Borde.

Die wesentlichen Hauptverkehrsstralen sind die Bundesautobahn A 14 im Osten der
Stadt Wanzleben-Borde, die Bundesstraften B 246, B 246a und die Landesstrale L
50 Wanzleben — Magdeburg, die die Hauptverbindungsstralen im Gebiet darstellen.
Uber den Bahnhof Blumenberg und den Haltepunkt Drackenstedt / Dreileben ist das
Stadtgebiet an das Schienennetz nur unzureichend angeschlossen.

Derzeit stellt sich die Flache als Brachland dar.
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5. Planungseinschrankungen

Aus derzeitiger Sicht sind keine Einschrankungen (Schon- oder Schutzgebiete) flr
die Planung vorhanden.

Grundbuchlich gesichert ist die sudliche Querung einer Fernwarmetrasse der Dan-
power GmbH. Diese wurde bei den Festsetzungen durch die Darstellung des Lei-
tungsrechtes berucksichtigt.

6. Planungsinhalt

6.1. Intention des Planes / Leitvorstellung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung einer Brachflache in eine
Wohnbauflache vorgesehen. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wanzleben weist die Darstellung einer Wohnbauflache gem. §1 (2) Nr. 2 BauNVO
aus. Die Verfugbarkeit weiterer Flachen fur die Bebauung ist nicht gegeben. Somit
wurden keine Alternativen untersucht.

Andere Baupotenzialflachen wurden durch den Vorhabentrager eruiert und bei den
Grundstickseigentumern hinterfragt. Eine Verfugbarkeit ist derzeit nicht gegeben.
Mogliche Flachen stehen derzeit flr eine Bebauung nicht zum Verkauf. Vordergrin-
dig wurde dies mit Eigenbedarf begrindet.

Die im Geltungsbereich Uberstrichene Flache des B-Planes befindet sich im Eigen-
tum des Vorhabentragers. Aufgrund der Nichtverfugbarkeit von vorhandenem Bau-
land zielt der B-Plan auf Errichtung von altersgerechten Wohnformen zur stadtebau-
lichen Entwicklung der Ortschaft ab.

Die verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieRBung des Gesamtareales wird
durch stadtebauliche Vertrage mit der Stadt Wanzleben und den Ver- und Entsor-
gungstragern gesichert.

6.2. Stadtebauliches Konzept

Gemal § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die verbindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und dem Re-
gionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Die Stadt Wanzleben gehért dem umgebenden Raum des Verdichtungsraumes
Magdeburg an und ist als Grundzentrum festgesetzt.

Far den Geltungsbereich sind keine konkreten Ziele festgelegt. Die sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundsticke sind nicht bebaut.
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Die Festsetzung als Grundzentrum schlie3t jedoch nicht aus, dass die Stadt im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch Funktionen wie zum
Beispiel Sonderwohnformen schwerpunktmalig nichtzentralortlichen Gebietsteilen
zuordnet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan tragt die Stadt Wanzleben zur Um-
setzung der landesplanerischen Zielsetzungen bei.

Fir die Nutzung des Gebietes liegen konkrete Planungsabsichten zur Errichtung al-
tersgerechter Wohnmoglichkeiten (3 Gebaude mit je 8 Wohnungen) und einer Pfle-
geeinrichtung mit Intensivbetreuung (Waabe mit 28 Einzelzimmer) vor.

Auszug aus der Konzeption des Vorhabentragers zur Begrindung des Bedarfes:

,Der demographische Wandel hat die Pflegediirftigkeit in den Alltag gebracht. 2009
waren 67 % der Frauen und 47 % der Ménner vor ihrem Tod pflegebediirftig. Gene-
rell ist zu beobachten, dass die Akzeptanz professioneller Dienste steigt. Genauso
wichtig ist es, die familidre Versorgung zu stiitzen und vorhandene Hilfspotentiale zu
stéarken. Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt waren zum Jah-
resende 2011 88.021 Bewohner unseres Bundeslandes pflegebedlirftig. Zum Jah-
resende 2017 waren es bereits 110.624. Das entspricht in etwa 5 % der Gesamtbe-
vélkerung und bedeutete eine Zunahme von ca. 26 % gegeniiber dem Jahr 2011.

86,6 % der Pflegebediirftigen waren 65 Jahre und é&lter. Auf Grund der héheren Le-
benserwartung liegt der Anteil von Frau in dieser Gruppe bei 71,1 %. Etwas weniger
als 75 der Betroffenen leben in stationédren Einrichtungen. Dieser Wert ist seit Jahren
unverédndert. Knapp 70 % der Pflegebediirftigen wurden ambulant versorgt. Politi-
sches Ziel ist es, ,ein méglichst langes Wohnen in der eigenen H&uslichkeit zu si-
chern, lokale Verantwortungsgemeinschaften zu férdern und damit gemeinschaftlich
getragene inklusive Quartiere zu schaffen”. Mit dem Pflegestdrkungsgesetz | (zum
01.01.2015 1 in Kraft getreten) und dem Pflegestdrkungsgesetz Il (zum 01.01.2016

9
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in Kraft getreten) soll der Grundsatz ambulant vor stationédr weiter gestérkt werden.
Menschen mit Pflegebedarf sollen solange wie mdéglich im vertrauten Sozialraum
verbleiben und am gewohnten sozialen Leben teilhaben.

Nach Ansicht des Landessozialministeriums ist zu beachten, dass mit der steigenden
Zahl der Pflegebediirftigen sich gleichzeitig der Anteil der familidren informellen
Netzwerke durch Abwanderung der Jungen und dartiber hinaus durch den Geburten-
rtickgang allgemein reduzieren wird. Durch diesen als demographischen Wandel be-
zeichneten Prozess steigt der Bedarf professioneller Hilfe und Pflege.

Zusétzlich zu den vorher genannten Entwicklungen wird der Pflegebedarf durch die
absolute Zunahme der Hochaltrigen steigen. Besonders diese Bevélkerungsgruppe
unterliegt einem hohen Pflegerisiko, da sie oft die eigene Familie (berlebt haben.
AuBerdem ist die familidre Pflege durch die Tochtergeneration oft nicht mehr gewéhr-
leistet - diese Generation ist bereits selbst schon oft versorgungsbediirftig.

Gemal einer aktuellen reprasentativen Studie der Deutschen Gesellschaft fiir Quali-
tat wirde etwa die Hélfte aller Befragten (48 2 %) im Fall von Pflegebedlirftigkeit ei-
nen Wohnpark mit professioneller Pflege bevorzugen. Auf dem zweiten Platz folgte
die klassische ambulante Versorgung zu Hause bzw. auch das Leben in einem
Mehrgenerationenhaus. Abgeschlagen im Ranking ist jedoch das klassische Pflege-
heim (Platz 8 mit 12 Prozent) und die Betreuung durch Familienangehdérige (Platz 6
mit 20 %). Somit zeigt sich die zunehmende Bedeutung neuer Wohnformen unter der
Verantwortung der professionellen Pflege.

Die Wohnformen im geplanten Wohnpark reichen vom seniorengerechten Wohnen in
Appartements Uber Betreutes Wohnen bis hin zum Service-Wohnen (24-h-
Versorgung). Alle Varianten kbnnen mit Hauswirtschafts-, Pflege- und Betreuungs-
leistungen verbunden werden, wobei die Wabhlfreiheit fiir den Bewohner weder struk-
turell noch vertraglich eingeschréankt wird. Schwerpunkt unserer Pflege und Betreu-
ung ist die Férderung von Selbstidndigkeit und Selbstbestimmtheit der Bewohner.
Uber eine aktive Mitgestaltung des Tagesablaufs und umfangreiche Mitbestim-
mungsmoglichkeiten wird der Haushalt trotz Pflegesituation miteinander organisiert.
Die Hilfestellungen sind dabei bedarfsgerecht und erlauben flieBende Ubergénge.
Die unterstiitzende Angehérigenarbeit wird in den gewlinschten Tagesablauf inte-
griert und der familidre Kontakt umfassend gestarkt.

Mit der hier geplanten Einrichtung wird eine bestehende Versorgungsliicke geschlos-
sen. Eine dezentralisierte, wohnortnahe Versorgung auf der Ebene der Verwaltungs-
gemeinschaften entspricht den Bedlirfnissen der betroffenen Bevélkerungsgruppe.
Hierbei bedeutet Integration im wesentlichen Einbindung in die gesellschaftlichen
Beziige, Aufrechterhaltung der sozialen Beziehungen und Interaktionen zur Familie,
Freunden und Bekannten.

Innerhalb des Einzugsbereiches liegt das geplante Objekt mitten im Ort. Mehrere
Einkaufsmoglichkeiten sind fulBldufig zu erreichen.

Im Wohnpark werden im Bereich ambulanter Dienst und Tagespflege insgesamt et-
wa 25 Mitarbeiter tétig, die i.d.R. ca. 40 Pflegebediirftige aller Pflegegrade betreuen.
Nach den Erfahrungen der bestehenden 16 Standorte des Vorhabentrégers sind die
Wohnparks dauerhaft ausgelastet.

Im Ortsteil Wanzleben hatte zum 31.12.2018 ca. 4.900 Einwohner. Entsprechend
den Angaben des statistischen Landesamtes sind sowohl im Landesdurchschnitt als
auch im Durchschnitt des Landkreises gut 5 % der Gesamtbevélkerung derzeitig
pflegebediirftiq. Bisher lebt davon ein Drittel in stationdren Einrichtungen. Im Ortsteil
Wanzleben werden somit ca. ca. 250 Pflegebedlirftige erwartet. Somit entspricht die
geplante Kapazitédt des Standortes dem Eigenbedarf der Kommune, da dort maximal
28 Personen im Service-wohnen 24 h versorgt werden und ca. weitere 24 im Rah-
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men des betreuten Wohnens. Ambulante intensivmedizinische Versorgungen werden
nur im Einzelfall vorgenommen. Das Konzept entspricht der Quartiersorientierung
und erfillt somit die Erwartungen der Bewohnem....."

6.3. ErschlieBung

Der Planungsbereich kann durch die anliegende o6ffentlich gewidmete Stralle ,Jo-
hann-Wolfgang-von-Goethe-Stral3e” verkehrstechnisch erschlossen werden.

Im Bereich des Baufeldes befinden sich keine versorgungstechnische Anlagen.

Telekom

Angrenzend befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Werden An-
schlliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt, ist rechtzeitig (min-
destens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Telekom Kontakt aufzunehmen. Es wird
dann geprift, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohn-
gebiet versorgt werden kann.

Trink- und Abwasserverband Bérde

Es wird eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Eine
Freigefalleentwasserung der Grundstlcke bis zum Anschluf3punkt an das 6ffentliche
Netz wird erst mit Aufschittung der Grundstiicke entsprechend Ausweisung des B-
Planes mdglich. Eine Trinkwasserversorgung liegt an. Die Kapazitat oder eine grof3-
raumige Netzerweiterung sind zu prifen.

Léschwasser

Entsprechend § 2 Abs. 2 Pkt. 1 Brandschutzgesetz (BrSchG) ist die fir den Grund-
schutz erforderliche Léschwassermenge durch die Gemeinde sicherzustellen. Die
tatsachliche Loschwassermenge ist von der baulichen Nutzung, der Anzahl der Voll-
geschosse und der Uberwiegenden Bauart bzw. der Gefahr der Brandausbreitung
abhangig. Nach DVGW Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) ist fur die Sicherstellung
des Grundschutzes in einem allgemeinen Wohngebiet mit Gebauden mit maximal
einem Vollgeschol3 eine Loschwassermenge von 48 m3/h fur eine Ldschzeit von
2 Stunden erforderlich. Dabei kdnnen samtliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das mdgliche Brandobjekt zur Léschwasserversor-
gung herangezogen werden.

Es soll fur die Loschwasserversorgung des Plangebietes ein Unterflurhydrant in der
ErschlieRungsstralde integriert werden.

avacon

Angrenzend befinden sich Niederspannungstrassen der avacon. Es wird zur Erweite-
rung des Netzes eine ErschlieRungsvereinbarung mit dem Vorhabentrager getroffen.

11
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Niederschlagswasser
Das Regenwasser soll im Geltungsbereich versickert werden. Die privaten Grundstu-
cke halten das Wasser daselbst zurlick, die Strallenverkehrsflachen entwassern und
versickern das Oberflachenwasser in straldenbegleitenden Mulden.
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Die Erschlielung soll durch den Vorhabentrager erfolgen. Die ver- und entsorgungs-
technische ErschlieBung werden durch Vereinbarungen mit den Versorgungstragern

gesichert.

Die nicht versiegelten Flachen werden als Haus- und Ziergarten mit Rasenanteil ge-

staltet.
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6.4. Beschreibung der Festsetzungen nach Art und MaR der baul. Nut-
zung

6.4.1. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO
vorgesehen.

Der Geltungsbereich des B-Planes knlUpft an die Pragung des unmittelbaren
Stadtgebietes (Wohnen, Erholung, Gewerbe) an, nimmt diese auf und wird deshalb
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

6.4.2. Festsetzungen der Obergrenze des MaBles der baulichen Nutzung

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die geplante Errichtung von
Wohnbebauung im Geltungsbereich zu sichern, wurde flr das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Dabei orientiert sich diese Festsetzung an der Art der baulichen Nutzung der
angrenzenden stadtebaulichen Bereiche.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ 0,4) im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet soll erreicht werden, dal3 die maximal in Anspruch zu
nehmende Flache gem. der Obergrenzen des § 17 BauNVO im Plangebiet gesichert
wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch sehr bewegtes Gelande
und ist somit nicht fur altersgerechte Wohnformen bzw. deren Bewohner geeignet.
Um das stadtebauliche Ziel einer harmonischen Einordnung der geplanten
eingeschossigen Baukorper in den vorhandenen baulichen Bestand sowie den
umgebenden Landschaftsraum zu erreichen, erfolgte die Festsetzung einer
Aufschuttung auf 102,5 m bis 104 m (Hohe der ErschlieBungsstrale (103,25 m bis
104,5 m).

Die Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet orientieren sich an den Grenzen
entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO:

e GRZ0,4 Grundflachenzahl 0,4
o | Anzahl der Vollgeschosse
6.4.3. Festsetzungen zur Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend § 22 BauNVO wird flr das allgemeine Wohngebiet eine offene Bau-
weise festgesetzt. Diese garantiert die Einordnung der geplanten Wohnformen flr

13
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das altersgerechte Wohnen (3 Gebaude mit je 8 Wohnungen) und einer Pflegeein-

richtung mit Intensivbetreuung (Waabe mit 28 Einzelzimmer).

6.4.4. Flacheniibersicht
Geltungsbereich 0,99 ha
Wohnbauflache 0,90 ha
Strallenverkehrsflache 0,09 ha
6.5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf o6ffentliche Belange
Nr. Pkt. besonders zu berlicksichtigende Betroffenheit durch Bemerkung
Belange entsprechend BauGB § 1 (6) Festsetzung
‘ positiv ‘ neutral ‘ negativ
01. die allgemeinen Anforderungen an planungsrechtliche
gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt- X Vorbereitung fir die
nisse und die Sicherheit der Wohn- bauliche Nutzung
und Arbeitsbevolkerung
02. die Wohnbediirfnisse der Bevolke- Ziel der Planung ist die
rung, die Schaffung und Erhaltung Schaffung von Wohn-
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, bauland fir altersge-
die Eigentumsbildung weiter Kreise rechte Wohnformen,
der Bevolkerung und die Anforde- X kostenglinstige Bau-
rungen kostensparenden Bauens landentwicklung
sowie die Bevolkerungsentwicklung durch Ausnutzung
bereits verkehrlich
erschlossener Flachen
03. die sozialen und kulturellen Bediirf- Ziel der Planung ist die
nisse der Bevolkerung, insbesondere Schaffung von Wohn-
die Bedirfnisse der Familien, der bauland fir altersge-
jungen, alten und behinderten Men- rechte Wohnformen
N . X
schen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner sowie
die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung
04. die Erhaltung, Erneuerung, Fortent- planungsrechtliche
wicklung, Anpassung und der Umbau Vorbereitung fir die
vorhandener Ortsteile sowie die bauliche Nutzung
Erhaltung und Entwicklung zentraler X
Versorgungsbereiche

14
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05.

die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortstei-
le, StralRen und Platze von geschicht-
licher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts-und Landschaftsbildes

nicht berthrt

06.

die von den Kirchen und Religions-
gesellschaften des 6ffentlichen
Rechts festgestellten Erfordernisse
flir Gottesdienst und Seelsorge

nicht berthrt

07.

a)

b)

f)

h)

die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes

umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgliter und sonstige Sachgtiter

die Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

die Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden

15

Betroffenheit beson-
ders geschitzter und
bestimmter andere
Tier- und Pflanzenar-
tengem. § 44
BNatSchG wird gemaR
Gutachten ausgegli-
chen

nicht erkennbar

nicht erkennbar

nicht erkennbar

nicht erkennbar

nicht berthrt

nicht berthrt

nicht berthrt




Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethestrale® im Verfahren nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB in Wanzleben
Stand: Juni 2021 / Satzung

die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben g, c
und d,

nicht erkennbar

08.

b)

c)

d)

e)

f)

die Belange

der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
standischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung

der Land- und Forstwirtschaft

der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

des Post- und Telekommunikations-
wesen

der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, einschl. der
Versorgungssicherheit

der Sicherung von Rohstoffvorkom-
men

nicht berthrt

nicht berthrt

nicht berthrt

nicht berthrt

nicht berthrt

09.

die Belange des Personen- und G-
terverkehrs und der Mobilitat der
Bevolkerung, einschlieRlich des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und
des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berticksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung

nicht erkennbar

10.

die Belange der Verteidigung und
des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegen-
schaften

nicht erkennbar

11.

die Ergebnisse eines von der Ge-
meinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihr beschlossenen sonsti-
gen stadtebaulichen Planung

Dem Bedarf an alters-
gerechtem Wohnraum
wird gefolgt. Entwick-
lungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB wird entspro-
chen
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12. die Belange des Hochwasserschutzes ‘ ‘ X ‘ ‘ nicht erkennbar

Die Auswirkungen auf 6ffentliche Belange sind tiberwiegend positiv bzw. neutral.

7. Anlage Artenschutzrechtliches Gutachten
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Wanzleben Artenschutz BUNat

1. Vorbemerkungen

In Wanzleben wird geplant, eine Wohnbebauung im Verfahren nach § 13i. V. m. § 13a
BauGB durchzufiihren. Der aufgestellte Entwurf zum Bebauungsplan wird aufgrund der Lage
des Vorhabens als ,,Stidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafe* benannt.

In Vorbereitung der Bebauung wurde eine artenschutzrechtliche Einschétzung des Vorhabens
eingefordert, die nachfolgend unterbreitet wird. Mit den Untersuchungen zur
artenschutzrechtlichen Beurteilung der geplanten Bebauung wurde das Biiro fiir
Umweltberatung und Naturschutz Dr. W. Malchau, RepublikstraB3e 38 in 39218 Schonebeck
beauftragt.

2. Untersuchungsraum und Methode

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Stadt Wanzleben, leicht nach Siiden verschoben.
Es wird mehr oder weniger von bebauten Fldchen bzw. anderweitigen Siedlungsflachen
umgeben.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes stidlich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafie
(farblich markierte Fldchen) gelegen.
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Abb. 3: Begonnene Bauarbeiten im Bereich zwischen Plangebiet und Johann-Wolfgang-von-
Goethe-Strafie.
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Wihrend nach Osten, Siiden und Westen bebaute Fldchen und Gérten bis an das Plangebiet
heranreichen, befindet sich nordlich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafie der Friedhof
von Wanzleben.

Die Planfl4che ist derzeit als Brache einzustufen, auf der vereinzelt jiingere Geholze stehen.
Nach Siiden und im Grenzbereich nach Westen befinden sich dichtere Geholzbestéinde, in

denen auch dltere Bdume (vor allem Pappeln) festzustellen sind.

Die unmittelbar an der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafle gelegenen Grundstiicke gehdren
zumeist nicht mit zum Plangebiet. Hier finden aktuell Bauarbeiten statt.

Untersuchungsmethoden

Den Schwerpunkt der Kartierungen bildete die Avifauna des untersuchten Gebietes, wobei
aber auch auf andere Tiere, die nach der BArtSchV als besonders bzw. streng geschiitzt
eingestuft sind, mit geachtet wurde.

Die Erfassung der Avifauna erfolgte, indem das Untersuchungsgebiet an den genannten
Kartiertagen begangen wurde, um dabei die hier sowohl optisch als auch akustisch
nachgewiesenen Vogelarten zu dokumentieren. Fiir die Beobachtungen fand ein Fernglas (50
x 10) Verwendung. Grob beschrieben wurde nach der Stop-and-go-Methode verfahren. Dabei
wurden die Kartierungen jeweils von halbwegs gedeckten Stellen aus durchgefiihrt, an denen
fur 15-30 Minuten Zwischenstopps eingelegt wurden.

Eine Einstufung als Brutvogel im Gebiet erfolgte, wenn hierzu entsprechende Hinweise
vorlagen (Reviergesang, Nistmaterial eintragen, Fiittern von Jungvdgeln) oder wenn das Tier
regelméBig im artspezifisch ausgestatteten Lebensraum angetroffen wurde.

Die Erfassungen im Untersuchungsgebiet wurden an folgenden Tagen durchgefiihrt:

24.04.20, 05.05.20, 19.05.20 und 29.05.20.
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3. Untersuchungsergebnisse
3.1. Vigel

Nachfolgend sind alle bei den Bestandserhebungen im untersuchten Gebiet registrierten
Vogelarten aufgefiihrt.

Verwendete Abkiirzungen: BV - Brutvogel, NG - Nahrungsgast, UG -
Untersuchungsgebiet

Kommentierte Artenliste

Ringeltaube (Columba palumbus)
BV im unmittelbaren siidlichen Randbereich des Vorhabens

Mauersegler (Apus apus)
NG im Gebiet, nur fliegend ab Mai beobachtet

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
NG im Gebiet, nur fliegend ab Mai beobachtet

Mehlschwalbe (Delichon urbica)
ebenso, aber nur vereinzelt registriert

Bachstelze (Motacilla alba)
BV im Randbereich auf bebauten Grundstiicken

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
BV im siidlichen und westlichen Gehdlzbestand

Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
BV im siidlichen Geholzbestand

Nachtigall (Luscinia megarrhynchos)
BV im stidwestlichen Geho6lzbereich

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
BV auf angrenzenden bebauten Grundstiicken

Amsel (Turdus merula)
BV in dichteren Gehdlzen, auch auf Friedhof

Singdrossel (Turdus philomelos)
BV im siidlichen Geholzbestand bzw. angrenzend (auflerhalb)

Gelbspoétter (Hippolais icterina)
BV ab Mitte Mai im Geholzbestand auf der Grenze zu den Wohnblocken

Zaungrasmiicke (Sylvia curruca)
BV ebendort
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Gartengrasmiicke (Sylvia borin)
BV im siidlichen und westlichen Geholzbestand

Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)
ebenso

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
ebenso

Fitis (Phylloscopus trochilus)
BV im siidlichen Geholzbereich

Blaumeise (Parus caeruleus)
BV in angrenzender Wohnbebauung

Kohlmeise (Parus major)
ebenso, aber haufiger

Elster (Pica pica)
NG, BV in der Umgebung

Saatkrihe (Corvus frugilegus)
BV auf dem Friedhof (auerhalb UG), hier eine groBere Brutkolonie

Abb. 4: Saatkrihennester in der Kolonie auf dem Friedhof
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Rabenkrihe (Corvus corone corone)
NG im Gebiet, BV in der Umgebung (wahrscheinlich siidlich des Plangebietes)

Star (Sturnus vulgaris)
als NG regelmiBig festgestellt, BV in der Umgebung

Haussperling (Passer domesticus)
BV in der Umgebung (Wohnbebauung)

Buchfink (Fringilla coelebs)
BV im Geholzbestand siidlich und auf dem Friedhof

Girlitz (Serinus serinus)
BV auf angrenzenden Grundstiicken, moglicherweise auch BV im Gebiet

Griinfink (Carduelis chloris)
BV in Geholzbestdnden mit Biischen (Siiden, Westen)

Stieglitz (Carduelis carduelis)
BV im Geholzbestand nahe des Wohnblocks

Bluthinfling (Carduelis cannabina)
NG im Gebiet

Auswertung und Diskussion

Damit wurden bei den Kartierungen im Untersuchungsgebiet insgesamt 29 Vogelarten
registriert. In Anbetracht der vergleichsweise geringen Gebietsgroe und des
Untersuchungszeitraumes kann daher von einer durchschnittlichen Besiedlung des
Vorhabensgebietes, einschlieSlich des mit untersuchten unmittelbaren Randbereiches,
ausgegangen werden.

Die Anzahl der nachgewiesenen Arten entspricht unter Beriicksichtigung der Ausstattung des
Untersuchungsgebietes durchaus den Erwartungen. Nicht auszuschlieBen ist jedoch, dass nur
gelegentlich und/oder zeitweilig im Gebiet auftretende Arten nicht mit erfasst wurden.
Insofern muss auch noch mit weiteren Arten gerechnet werden, zumal auch Wintergiste
(Dohle, Saatkrdhe, Wacholderdrossel z. B.) nicht erfasst werden konnten.

Die im Vorhabensgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten sind hinsichtlich ihrer Brutbiologie
an Geholzbesténde gebunden. Deshalb kommt den Gehdlzen, die sich derzeit im Siiden und
im Westen befinden, eine hohe Bedeutung fiir den Artenschutz zu. Es sind vor allem
Gebiischbriiter, die hier nachgewiesen werden konnten.

Ein GroBteil der als Brutvigel im Umfeld des Vorhabens festgestellten Arten briitet
tiberwiegend auf benachbarten Grundstiicken, auf denen Wohnbebauung vorhanden ist. Das
deutet darauf hin, dass hier registrierten Arten nur eine geringe Anfélligkeit gegeniiber
Storungen besitzen. Sie konnten oftmals sehr menschennah beobachtet werden und sind somit
auch dann zu erwarten, wenn die Bebauung abgeschlossen ist.
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Auf der Grundlage der BNatSchG (§ 7) sind alle européischen Vogelarten als besonders
geschiitzt eingestuft. Einige Vogelarten sind auch streng geschiitzt.

Von den registrierten Tieren besitzen die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Arten
einen erhohten naturschutzrechtlichen Stellenwert.

Tab. 1: Im UG bei den Kartierungen nachgewiesene Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt
und der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang I) und deren Status im UG

Legende: RL LSA - Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH et al.
2004); V - Vorwarnstufe, 3 - gefédhrdet;

EU Anh. I - Arten nach Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie

BV - Brutvogel, NG - Nahrungsgast

Art RL LSA | EU Anh. Status im UG
I

Mauersegler (Apus apus) \Y - NG

Rauchschwalbe (Hirundo rustica) 3 - NG

Bachstelze (Motacilla alba) \ - BV Umgebung

Gelbspdétter (Hippolais icterina) \Y - BV

Haussperling (Passer domesticus) \Y - BV Umgebung

Bluthénfling (Carduelis A" - NG

cannabina)

Insgesamt sind 6 Arten der Roten Liste Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH et al. 2004)
nachgewiesen worden. Mit der Rauchschwalbe ist auch eine gefihrdete Art darunter. Die
anderen Arten sind in der Vorwarnstufe registriert.

Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie sind im Gebiet nicht vertreten. Streng geschiitzte Arten
nach Bundesartenschutzverordnung konnten im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht
nachgewiesen werden.

Zum Schutz der Vogelarten sollte die Entnahme von Geholzen auf ein Minimum reduziert
werden. Dabei ist zu priifen, ob im Rahmen der Bebauung Kompensationsmaf3nahmen
eingeleitet werden konnen, die das Brutplatzangebot erhdhen (siehe unten).

3.2. Andere Arten

Andere Arten, die nach der BArtSchV als besonders bzw. streng geschiitzt eingestuft sind,
konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden, so dass sich keine Konflikte in
Bezug auf die Einhaltung des Artenschutzes ergeben.
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4. Artenschutzrechtliche Betrachtungen

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Es ist weiter festgelegt (Abs. 5), dass die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mablgabe der Sitze 2 bis 5 im Falle von Eingriffen gleichfalls gelten.

Im Vorhabensgebiet konnten Brutplétze der Vogelarten

Zaunkonig
Rotkehlchen
Nachtigall

Amsel

Singdrossel
Gelbspotter
Zaungrasmiicke
Gartengrasmiicke
Monchsgrasmiicke
Zilpzalp

Fitis

Buchfink

Girlitz (moglicherweise)
Griinfink

Stieglitz

in den vorhandenen Geholzbestinden nachgewiesen werden.

Dadurch sind durch Gehdlzentnahmen Verst6Be gegen das ,,Zerstorungsverbot It. § 44
BNatSchG nicht auszuschlieen. Horststandorte sind nicht betroffen.
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Fiir die nachgewiesenen Arten sind KompensationsmafBinahmen erforderlich. Abgesehen von
Fitis, Zilpzalp, Gelbspotter und Nachtigall entstehen fiir die anderen Arten mit den
Begriinungsmalinahmen, wie sie auf Grundstiicken mit Hausgarten iiblich sind, geeignete
Bruthabitate, so dass fiir diese Arten keine gesonderten Festlegungen zum Artenschutz der
Vogel erforderlich werden.

Fitis und Zilpzalp sind in der Regel nur dort anzutreffen, wo mehr oder weniger
ausgewachsene Biaume vorhanden sind. Deshalb sollten wenigstens 3 - 5 der am Siidrand
vorhandenen Pappeln erhalten werden.

Gelbspétter und Nachtigall brauchen dichtere Buschgruppen, die auch hoher wachsen. Fiir
diese beiden Arten wire es angebracht, im Randbereich der Planungsfléche ebenfalls
vorhandene Strauchgruppen zu erhalten.

Sowohl das ,,Storungsverbot“ als auch das ,, Tétungsverbot“ werden ausgeschlossen, wenn die
gesetzlichen Fristen fiir Geh6lzentnahmen eingehalten werden (§ 39 (5) BNatSchG).

Festlegungen zum Artenschutz

e Schaffung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Halbhohlenbriiter und Hohlenbriiter an
Hiusern bzw. auf den Grundstiicken; pro Grundstiick mindestens ein Nistkasten.

e Geholzentnahmen sind innerhalb des Plangebietes auf ein Minimum zu beschrénken.
Dabei sollten vor allem auch einige der im Siiden stehenden Pappeln erhalten bleiben
(soweit die Bruchsicherheit gewahrleistet ist).

e Auf den neu entstehenden Wohngrundstiicken sollen Gehélzpflanzungen
vorgenommen werden. Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen, Obstbdume und
Gebiischbereiche sind einzuplanen.

e Geholzentnahmen sind entsprechend der gesetzlichen Regelungen (§ 39 (5)
BNatSchG) im Zeitraum 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres zu unterlassen.

Literatur

CREUTZ, G. (1971): Singvogel. Urania-Taschenbiicher.

DORNBUSCH, G. et al. (2004): Rote Liste der Vigel des Landes Sachsen-Anhalt. In:
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Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 39, 138-143.
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Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 gemaR § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strafle”
im Verfahren nach §13b i.V.m. §13a BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

W ¢

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaB des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4] 1
B I

0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
= Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO0)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

] = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

P privat
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

* oberirdisch (Fernwarme)

6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen
(9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

JAAAAAAALA.
< - <
S '™ B Flachen fir Aufschitiungen
TYYYYYV
AS1 Aufschittung 1 gemas nebenstehenden textlichen Festsetzungen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs . 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Erhalt von Baume

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen {(§ § Abs . 1 Nr. 21 und Abs . 6 BauGE)
Geh-, Fahr- und Leitungsrech! zu gunsten der Ver.- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger

e I.
% - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ § Abs. 7 BauGB)
Gst Gemeinschaftsstelipidtze

43/4 44/4
oA B —f— 4 52 S—
»3/5 T io ’ : ? { o |
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A A i L) Son :
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

Die Stadt Wanzleben-Borde hat den Bebauungsplan "Sidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strale” nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.04.2021 bis 31.05.2021
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Auslegung und Entwurf Ausfertigung Kartengrundlage
Die Stadt Wanzleben-Bérde hat in ihrer Sitzung am 04.03.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Der Bebauungsplan "Sidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraRe” in der Stradt Wanzleben-Bérde Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.
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fiar Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Wanzleben
Flur: 8

Stand der Planungsunterlage: Juni 2019

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt:

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom 13.04.2021 beteiligt
und von der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.
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Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weifit die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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Rechtsgrundlage

Die Satzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzi geandert durch
Geselz vom zulelzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 {BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

* und in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsticken {BauNVC)vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBIL 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

* auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechilicher Vorschriften (kommundlrechisreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288). zulelzt geandent
durch Geselz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA So/ﬁimm__ N

* und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom/18.1 .13!50, zuletz! gea'qm\etl durch Artikel 3 des Ggselzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemag
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsbiatt am 28.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a‘:M$.1, Satz 1"Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
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Satzung der Stadt Wanzleben-Borde Gber den Bebauungsplanes "Sidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strage”

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414),

zulelzt gedndert 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) wird nach Beschlussfassung durch den Stadirat der Stadt Wanzleben-Borde vom .......... auf
der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kemmunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger
kommunalrechilicher Vorschriften (Kommunalrechisreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA $.288) in der zulelzt gednderten Fassung
vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100) die Satzung Ober den B "Stdliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stralle” in der

Stadt Wanzleben-Borde bestehend aus der Planzeichngpg’w und dem Fext (Teil B), erlassen.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Autgrund der goltigen Fassung des Bau GB vom 03.11.2017 (BGBL. . S. 3634) zulelzt geandert durch Artikel 2 des Geselzes
08.08.2020 (BGBI. 1. §. 1728) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. 1. S. 3786), in der zulelzt geanderten Fassung werden
in Erganzung der neben siehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen :

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Aligemeines Wohngebiet, gemaB § 4 BayNVO vorgesenen.

§2 Mab der baulichen Nutzung
§ $BauGEBI.V. m § 16 BauNV0

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse fesigeselzt.

§3 Flachen fir Aufschottungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

{1} Im Bebauungsplan werden Aufschitiungen fur die Erstellung von barrierefreien Gebauden festgesetzt.
Diese Aufschittungen sollen eine Gelandeoberkante von - AS1: 103.00 m
< ASZ: 10400 m
- AS3: 102,50 m
haben.

§4 Malinanmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ G Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB. § 8 Abs. 4 BauGB

(1} Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundsticke in die Kanalisalion ist unzulassig.
Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu speichern, verrieseln, verdunsien oder
zu versickern, (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und§ SAbs. 1a BauGB)
Steliplatze und deren Zufahrien sowie Garagenzufahrien sind, z.B. durch Rasenpflaster. Rasengillersteine oder durch
wassergebundene Decken, nur so zu versiegeln, dass der Abflussbeiwert nicht groBer ist als 0.7 ist.

(2)  Durchfiihrung der Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit
Der Durchfdhrungszeitraum fir samtliche Bauarbeiten einschlieBlich Fall- und Rodungsarbeiten 2n Geholzen wird auf
Anfang (_)klober bis Ende Februar festgesetzt. Fails Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden,
ist eine Okologische Baubegleitung mit Freigabe einzelner Baubereiche zu realisieren.

(3)  Festlegungen zum Artenschutz

- Schaffung von kinstlichen Nisthilfen for Halbhohlenbriiter und Hohlenbriter an Hausern bzw. auf den Grundsticken:
pro Grundstick mindestens ein Nistkasten.

- Geholzentnahmen sind innerhalb des Plangebietes auf ein Minimum zu beschranken. Dabei solite vor allem auch einige
der im Sirden stehenden Pappeln erhallen bleiben. (soweit die Bruchsicherheit gewahrieistet ist).

- Auf den neu entstehenden Wohngrundsticken sollen Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden. Hecken entlang
der Grundsticksgrenzen, Obstbaume und Gebischbereiche sind einzuplanen.

- Gehdlzentnahmen sind entsprechend der gesetzlichen Regelungen (§ 3% (5} BNatSchG} im Zeitraum 01.03. bis 30.08.
eines jeden Jahres zu unterlassen.

Hinweise;:

{13 Generell gilt, dass anfallendes Niederschiagswasser nach § 55 WHG ortsnah. wenn dieses moglich ist, versickert cder
verriesell werden solite. Dieses gilt nur insoweil, kein Anschluss- und Benutzungszwang fur das betrefiende Baugebiet git.
Bei einer moglichen brentflachigen Verregnung des Niederschlagswassers uber die beleble Bodenzone ist darauf zu achten,
dass die zur Verfigung stehende Flache ausieichend bemessen und sickerfahig isi. Das von befestiglen Flichen abflieSende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke iibertreten oder diese nachieikg beeintrachligen konnen.
Sinnvoll ist die Planung und Errichlung einer oberflachigen Versickerungsanlage (z.B. Sickermulde). Diese muss ausreichend
bemessen sein.

Nach § €9 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fUr das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nich!
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hol- oder Wegeflachen von Wohngrundsticken anfallt und auf dem
Grundstick versickert werden soll, fur die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit Versickerung iiber die beleble Bodenzone erfoigl.

Im Rahmen des Baugenenmigungsverfahrens ist die magliche Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.

{2} Werden bei dem Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestelit oder ergeben sich Hinweise, bzw. Verdachtsmomente.
dass Verunreinigungen erfolgl sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

(3)  Fur Auffollungen zur Errichtung von techrischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 “Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen” Technische Regeln der Landerarbeitsge meinschaft Abfall” in ihrer neuesten
Fassung zu beachten.

{4) Die betreffenden Flachen werden durch den Kampfmitielbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen - Anhalt anhand der z.Z. vorliegenden
Unlerlagen {Belastungskarten) und Erkenninisse Oberprisft. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonsligen erdeingreifenden
MaBnahmen solite mit dem Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet werden. Insoweit sollten diese Flachen, auf denen kinftig
erdeingreifende Mallnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln berproft werden.
Sobald ein Termin fur einzelne BaumaBnahmen feststehl, solite rechizeilig vor threm Beginn ein entsprechender Antrag unter
Vorlage der bendtigten Unterlagen {Flukarten Auflistung der betroffenen Flursticke sowie die Benennung der entsprechenden
Eigentimer) gestellt werden.

)

Aus Sicht der Archaclogie bestehen gegen die geplanie MaBnahme keine Bedenken. Auf die Bericksichtigung der Bestimmungen des
DenkmSchG LSA wird aber allgemein verwiesen, da jederzeil archaologische Relikie aufgefunden werden kénnen.

Solite es zu Funden kommen, ist unverziglich die zustandige Behorde hieriber in Kenntnis zu seizen und alle Arbeiten einzustellen.
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Satzung zum Bebauungsplan
"Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stralle”
im Verfahren nach §13b i.V.m. §13a BauGB

Stand: Juni 2021

MaRstab: 1:500
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Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jurries
StraBenbau. Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922
email. a.lange@lange-juerries.de




