Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

Erginzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg gemil § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19. Oktober 2017
die Aufstellung einer Satzung iiber den Teilbereich des Flurstiicks 1/3 in der Flur 4, Gemarkung
Hohendodeleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage gemil § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3
sowie Abs. 5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB und § 10 Abs. 3 BauGB Baugesetzbuch beschlossen.

Der Entwurf der Satzung mit der dazugehérigen Begriindung wurde gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmi.

Die Behdrdenbeteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihit.

Fiir den Planbereich ist das Plankonzept vom August 2017 maligebend.

Lage im Ortsteil Hohendodeleben
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Lage in der Ortslage Hohendodeleben, Stadt Wanzleben - Borde
[TK10 10/2014] © LVermGeoLSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1-6022672/2011

Ziele und Zwecke der Planung

Im Siiden der Ortslage Hohendodeleben befindet sich der Sportplatz, an den sich siidlich Gérten
und der gemeindliche Containerplatz anschlielen. Die Grundstiicke werden von Norden tiber den
Rudolf-Breitscheid-Weg erschlossen, der nordlich des Containerplatzes und der Gérten nach
Osten verlduft. Der Rudolf-Breitscheid-Weg ist ortsiiblich ausgebaut. Die Gérten auf den
Flurstiicken 192/18, 363/19 und 19/3 werden aktiv genutzt. Die Fldche des ehemaligen
gemeindlichen Containerplatzes Flurstiickes 1/3 liegt jedoch derzeit brach. Sie wird durch zwei
Reihen Grofbdume (Linden) geprigt, die teilweise geschadigt sind.

In der Ortschaft Hohendodeleben besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland. Diese
Nachfrage resultiert iiberwiegend aus der drtlichen Bevolkerung, da in Hohendodeleben aufgrund
abweichender Altersstrukturen der Bevolkerung die Einwohneranzahl im Gegensatz zum
allgemeinen Trend weitgehend stabil geblieben ist. Zu Beginn der 90er Jahre erfolgte ein
erheblicher Zuzug jiingerer Familien in den Ort, deren Kinder jetzt das Alter erreichen, indem sie
eigene Familien griinden und aufgrund der giinstigen Finanzierungsbedingungen das Wohnen im
eigenen Haus anstreben. Die Baugebiete Am Rischteld und Vor dem Kirchtore sind inzwischen
vollstéindig besiedelt. Im Innenbereich von Hohendodeleben und in den durch Bebauungspléine
gesicherten Gebieten stehen keine Bauplitze mehr zur Verfligung.




Die Stadt Wanzleben - Borde hat daher gepriift, an welcher Stelle bestehende
Erschliefungsanlagen zur Ergédnzung des Siedlungsbereiches genutzt werden konnen. Eine
hierfiir geeignete Fléche stellt das Plangebiet dar, Auf dem ehemaligen Containerplatz (Flurstiick
1/3) beabsichtigt eine ortsanséssige Familie die Errichtung eines Einfamilienhauses. Die Fliche
ist erschlossen, sie weist eine Grofie von insgesamt ca. 800 m? auf und eignet sich fiir einen
Einfamilienhausbauplatz. Die Fliche grenzt 6stlich an vorhandene Wohngrundstiicke an. Sie
gehort jedoch derzeit dem Auflenbereich an. Da Wohngebiiude nicht im AuBenbereich gemiB §
35 BauGB privilegiert sind, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass
einer Ergénzungssatzung gemél § 34 Abs.4 Nr.I und 3 BauGB. Die Stadt hat sich flir das
Instrument der Ergéinzungssatzung entschieden, da hiermit ohne zu grofen Planungs- und
Kostenaufwand Planungsrecht geschaffen werden kann.

Planerisch gesichert werden soll die Errichtung eines Einfamilienhauses unter Erhaltung
mdglichst vieler Baume auf dem Grundstiick. Der Erginzungsbereich umfasst die an den
Rudolf-Breitscheid-Weg angrenzenden Flichen des Flurstiickes 1/3, (Flur 4, Gemarkung
Hohendodeleben) in einer Grundstiickstiefe von ca. 40 Metern gemessen von der
Stralenbegrenzungslinie und damit im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB erschlossene Flichen. Der
Rudolf-Breitscheid-Weg ist ortsiiblich ausgebaut. Eine weitere dffentliche Erschliefung ist nicht
erforderlich.

Die Ergénzungssatzung dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflichen in der
Ortschaft Hohendodeleben und somit den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung., Weiterhin wird
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB
gefordert. Sie ist stidtebaulich erforderlich, da der Wohnbaulandbedarf nicht innerhalb der
bebauten Ortslage gedeckt werden kann.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gemil § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der Ergéinzungssatzung mit Begriindung vom

23. November 2017 bis zum 05. Januar 2018

im Dienstgebiude der Stadt Wanzleben - Bérde, RoBstrafle 44,
39164 Stadt Wanzleben - Bérde, Haus 11, Zimmer 202 6ffentlich aus.

Dienstzeiten:

Mo.- Fr.  9:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

aul3erhalb nach Vereinbarung

Wihrend dieser Auslegungsfrist kénnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder withrend der
Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Bedenken und Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe
der Anschrift des Verfassers zweckmibBig.

Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iiber die
Ergénzungssatzung unberticksichtigt bleiben.

Stadt Wanzleben - Bérde, den 06.11.2017

oy

Thomas Kluge
Biirgermeister




Bauleitplanung der Stadt Wanzleben - Borde

Satzung der Stadt Wanzleben - Borde uber die Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage und die Einbeziehung einer Teil-
flache des Flurstiicks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendode-

leben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben
- Ergadnzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg -

Entwurf August 2017
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Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und die Einbeziehung einer Teilflaiche des Flurstiicks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben
in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben - Erganzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg -

Begrindung zur Satzung der Stadt Wanzleben - Borde Uber die Ab-
grenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und die Einbeziehung
einer Teilflache des Flurstucks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendode-
leben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Hohendodeleben - Ergdnzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg -
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Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und die Einbeziehung einer Teilflaiche des Flurstiicks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben
in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben - Erganzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg -

0. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Stadt Wanzleben - Borde Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und die Einbeziehung einer Teilflache des Flurstiicks 1/3 der Flur 4 der Gemarkung
Hohendodeleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben wird auf der
Rechtsgrundlage der 88 34 Abs.4 Nr.1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs.1 und 6 BauGB sowie 8§ 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

1.1. Allgemeine Ziele der Erganzungssatzung, Raumlicher Geltungsbereich

Im Suiden der Ortslage Hohendodeleben befindet sich der Sportplatz, an den sich sidlich Garten
und der gemeindliche Containerplatz anschlie3en. Die Grundstiicke werden von Norden tber den
Rudolf-Breitscheid-Weg erschlossen, der ndrdlich des Containerplatzes und der Géarten nach
Osten verlauft. Der Rudolf-Breitscheid-Weg ist ortsiiblich ausgebaut. Die Garten auf den Flur-
stiicken 192/18, 363/19 und 19/3 werden aktiv genutzt. Die Flache des ehemaligen gemeind-
lichen Containerplatzes Flurstiickes 1/3 liegt jedoch derzeit brach. Sie wird durch zwei Reihen
GrolRbaume (Linden) gepragt, die teilweise geschadigt sind.

In der Ortschaft Hohendodeleben besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland. Diese
Nachfrage resultiert tiberwiegend aus der drtlichen Bevdlkerung, da in Hohendodeleben aufgrund
abweichender Altersstrukturen der Bevélkerung die Einwohneranzahl im Gegensatz zum allge-
meinen Trend weitgehend stabil geblieben ist. Zu Beginn der 90er Jahre erfolgte ein erheblicher
Zuzug jungerer Familien in den Ort, deren Kinder jetzt das Alter erreichen, in dem sie eigene
Familien grinden und aufgrund der gunstigen Finanzierungsbedingungen das Wohnen im eige-
nen Haus anstreben. Die Baugebiete Am Rischfeld und Vor dem Kirchtore sind inzwischen
vollstandig besiedelt. Im Innenbereich von Hohendodeleben und in den durch Bebauungsplane
gesicherten Gebieten stehen keine Bauplatze mehr zur Verfigung.

Die Stadt Wanzleben - Borde hat daher gepruft, an welcher Stelle bestehende Erschlie3ungs-
anlagen zur Erganzung des Siedlungsbereiches genutzt werden kdnnen. Eine hierfur geeignete
Flache stellt das Plangebiet dar. Auf dem ehemaligen Containerplatz (Flurstiick 1/3) beabsichtigt
eine ortsansassige Familie die Errichtung eines Einfamilienhauses. Die Flache ist erschlossen,
sie weist eine GroRe von insgesamt ca. 800 m? auf und eignet sich fur einen Einfamilienhaus-
bauplatz. Die Flache grenzt dstlich an vorhandene Wohngrundstiicke an. Sie gehért jedoch der-
zeit dem AulRenbereich an. Da Wohngebaude nicht im Au3enbereich gemafs § 35 BauGB privi-
legiert sind, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass einer Er-
ganzungssatzung gemaf § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Die Stadt hat sich fur das Instrument
der Ergénzungssatzung entschieden, da hiermit ohne zu grof3en Planungs- und Kostenaufwand
Planungsrecht geschaffen werden kann.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Seite 3
Abendstraf3e 14a, 39167 Irxleben, Tel.039204/911660 Fax 911670




Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde tber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und die Einbeziehung einer Teilflache des Flurstiicks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben
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Planerisch gesichert werden soll die Errichtung eines Einfamilienhauses unter Erhaltung mog-
lichst vieler Baume auf dem Grundstick. Der Erganzungsbereich umfasst die an den Rudolf-
Breitscheid-Weg angrenzenden Flachen des Flurstiickes 1/3, (Flur 4, Gemarkung Hohendode-
leben) in einer Grundstuckstiefe von ca. 40 Metern gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie
und damit im Sinne des § 127 Abs.2 BauGB erschlossene Flachen. Der Rudolf-Breitscheid-Weg
ist ortsuiblich ausgebaut. Eine weitere 6ffentliche Erschlief3ung ist nicht erforderlich.

Die Ergénzungssatzung dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen in der
Ortschaft Hohendodeleben und somit den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung. Weiterhin wird
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des 8§ 1 Abs.6 Nr.2 BauGB ge-
fordert. Sie ist stadtebaulich erforderlich, da der Wohnbaulandbedarf nicht innerhalb der bebauten
Ortslage gedeckt werden kann.

1.2. Abgrenzung der Erganzungssatzung

Die AuRenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben eine Grol3e
von ca. 800 m?. Der Geltungsbereich umfasst:

Gemarkung Hohendodeleben, Flur 4, Flurstiick 1/3 (teilweise)

Die Einbeziehung weiterer Flachen 6stlich des Erganzungsbereiches wurde geprift, aufgrund der
ausgeulbten Gartennutzung jedoch verworfen.

Luftbild

[DOP / 12/2011] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6022672/2011

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Fir Hohendodeleben gilt derzeit der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
fort. Im Flachennutzungsplan in der Fassung der 1.Anderung ist das Plangebiet (iberwiegend als
Grinflache dargestellt. Im Westen des Grundstiickes ist ein Streifen von ca. 10 Meter Breite als
Wohnbauflache dargestellt. Ziel der Darstellung als Grinflache war langfristig eine Erweiterung
des Sportplatzes zu ermdglichen. Hierflr wird die betroffene Flache jedoch nicht benétigt. Durch
den bestehenden Sportplatz wird der Sportflachenbedarf in Hohendodeleben gedeckt. Nach
Sidosten bestehen weitere Erweiterungsflachen auf den Gartenflachen.

Die Erganzungssatzung ist nicht an die Darstellungen des Flachennutzungsplanes gebunden. Es
istim Verfahren der Aufstellung der Satzung jedoch zu prifen, dass die geordnete stadtebauliche
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Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und die Einbeziehung einer Teilflaiche des Flurstiicks 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben
in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben - Erganzungssatzung Rudolf-Breitscheid-Weg -

Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Die Nutzung der brachgefallenen Flache des Container-
platzes fir eine in die Ortschaft integrierte bauliche Entwicklung entspricht einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Der Flachennutzungsplan Hohendodeleben wurde vor ca. 20 Jah-
ren aufgestellt. Die im Flachennutzungsplan fir Hohendodeleben enthaltenen Wohnbaulandent-
wicklungen sind ausgeschopft. Die Inanspruchnahme eines brachgefallenen Lagerplatzes ver-
meidet den Entzug landwirtschaftlicher Flachen im Au3enbereich.

Die Ziele der Raumordnung sind durch die geringfligige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.
Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zuordnen. Das Planvorhaben ist gemaR einer vorlaufigen
planerischen Einschétzung nicht raumbedeutsam. Die Oberste Landesplanungsbehérde wird im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

1.4. Bodenverhaltnisse

Nach den vorliegenden Daten des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
stehen an der Oberflache bzw. oberflachennah tberwiegend lehmig - schluffige Schichten an
(L6R, Geschiebelehm, Geschiebemergel), die fur die Versickerung des Niederschlagswassers
ungiinstig sind. In regenreichen Jahreszeiten besteht die Gefahr von Staunasse. Durch eine ent-
sprechende Untersuchung des Untergrundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung,
sollte vorab standortkonkret geprift werden, ob die fir eine Versickerung des Regenwassers
notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DVVA-A138 (hier
vor allem der geeignete kf-Wert) im Plangebiet gegeben sind.

1.5. Vegetation

Auf dem Plangebietsgrundstiick ist eine zweireihige lickige Anpflanzung von grof3kronigen
Linden vorhanden, die teilweise geschadigt ist.

2. Beqgrindung der Einbeziehunqg der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfldche
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

2.1. Ergénzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Hohendodeleben ist erforderlich, um ein
Baugrundstick fur ein Einfamilienhaus fur den 6rtlichen Bedarf zur Verfigung zu stellen. Der
geplante Standort nutzt vorhandene Erschliefungsanlagen. Die Erganzung ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es sind im Rahmen der Ergédnzungssatzung weder
Vorhaben zuléassig oder vorgesehen, die der Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Eine Be-
eintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB Buchstabe b ist nicht zu
erwarten.

2.2. Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Erganzungsbereich wird wesentlich durch die im Westen benachbarte Einfamilienhausbe-
bauung des Baugebietes Am Rischfeld gepragt. Diese ist als allgemeines Wohngebiet zu be-
werten der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen dar.

Entscheidungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pragung der néheren
Umgebung gemaf § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.
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Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende ZulassigkeitsmaRstab einge-
schatzt:

allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl 0,3

Geschossflachenzahl 0,3

ein Vollgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ist nicht erforderlich, da eine straBenseitige Bauflucht
derzeit nicht erkennbar vorhanden ist.
Die Lage der Gebaude sollte sich an den Nutzungsanspriichen der Bauherren orientieren.

Die auf dem Plangebietsgrundstiick vorhandene zweireihige lickige Anpflanzung von Linden
muss teilweise zur Bebauung beseitigt werden. Aufgrund der Zugehorigkeit der Flache zum
AuRenbereich unterliegen die Baume der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Borde vom
06.12.2010.

Ihre Beseitigung ist somit derzeit nicht zuléssig. Mit Wirksamkeit der Ergdnzungssatzung verlie-
ren die Baume diesen Schutz, da sie in die Zusténdigkeit der Stadt fallen, in der keine Geholz-
schutzsatzung wirksam ist. Der Schutz bzw. der Ersatz ist somit Uiber die Erganzungssatzung zu
sichern.

Dies erfolgt tUber eine textliche Festsetzung, die regelt, dass der nach Gehdlzschutzverordnung
des Landkreises erforderliche Ersatz auch bei Zuordnung der Flache zum Innenbereich gewéhr-
leistet wird. Die Festsetzung Ubernimmt im Wortlaut Teile des Satzungstextes.

3. Auswirkungen der Ergadnzungssatzung auf éffentliche Belange

3.1 ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (8 1 Abs.6 Nr.9 BauGB),

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB),

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB),

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich der Erganzungssatzung,

e eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschliel3ung,
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen,
die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post,
eine geordnete Oberflaichenentwésserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung fur den Erganzungsbereich erfolgt iber den Rudolf-Breitscheid-
Weg. Hierdurch ist eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieRung gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV). Die Mdglich-
keiten eines Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir die Ergadnzungssatzung geklart.
Der Anschluss an die Trinkwasserleitung muss beim TAV Borde beantragt werden und kann bei
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rechtzeitiger Beantragung, ca. zwei Monate vor Baubeginn, im Rahmen der geplanten Bau-
mafinahmen gleichzeitig erfolgen.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet muss
an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die Mdglichkeiten eines Anschlusses
werden im Abstimmungsverfahren fiir die Ergdnzungssatzung geklart.

Tréger der Gasversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Soweit ein Anschluss vorge-
sehen ist, sind die Anschlussmdglichkeiten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager festzu-
legen.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die Anschliisse im Er-
ganzungsbereich sollten rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) bei der Deutschen
Telekom beantragt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Eigenbetrieb Abfallentsorgung des Landkreises Borde. Die
Verkehrsflachen sind so vorhanden, dass die Millfahrzeuge das Baugrundstiick ohne Schwierig-
keiten erreichen kann. Das gleiche gilt fir die Post.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Die Moglichkeiten eines Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir die
Erganzungssatzung geklart. Die Herstellung des Anschlusses an die zentrale Schmutzwasser-
anlage (und gegebenenfalls Niederschlagswasseranlage) ist Uber das erforderliche Antragsver-
fahren beim WWAZ durch den Eigentiimer zu beantragen. Die Kosten der Herstellung tragt der
Antragsteller. Eine dartiber hinausgehende vertragliche Vereinbarung zwischen dem Grund-
stiickseigentiimer und dem WWAZ ber die ErschlieBung kann in Abhéngigkeit von der Bauaus-
fuhrung erforderlich werden.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Oberflachenwasser ist soweit méglich auf den Grundstiicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Aufgrund der GrundstlicksgroRe von insgesamt 800 m? ist eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers auch bei unglinstigen Untergrundverhaltnissen mdoglich.

4, Auswirkungen der Erganzungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Erganzungssatzung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (8§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

4.1. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rdnr. 250)

Reinhaltung der Gewasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfalle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
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Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis Bérde nach Art und Menge
nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind nicht zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (8§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintréchtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(8 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm ist
im Plangebiet nicht zu erwarten. Der ndérdlich angrenzende Sportplatz wird durch den SV
Hohendodeleben genutzt, der in der Bérdekreis Oberliga spielt. Es findet regelmafiig Trainings-
betrieb und in der Regel an jedem zweiten Wochenende Spielbetrieb statt. Erhebliche Beein-
trachtigungen benachbarter Nutzungen gehen vom Spielbetrieb nicht aus. Die bestehende, um-
gebende Wohnbebauung befindet sich in gleichem Abstand zum Sportplatz.

Die angrenzenden Nutzungen sind nicht erkennbar mit LArmemissionen verbunden, die im Plan-
gebiet zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN18005 filhren
koénnten.

4.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Erganzungssatzung muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Satzungen gemafl} § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltpriifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
maR § la BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust der Freiflachen. Die
Beseitigung der Gehdlze ist im vorliegenden Verfahren nicht zu untersuchen, da fir diese textlich
festgesetzt wurde, dass sie zu erhalten oder nach Gehélzschutzverordnung des Landkreises zu
ersetzen sind.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufiihrenden
MafRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezéahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kon-
nen, wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergdnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.
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Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
- unbefestigter Platz (VPX) 2 542 m? 1084
- Ruderalflache (URB) 10 258 m? 2580
) 800 m? 3664
Planzustand
- bebaute Flache (Einfamilienhaus 0 124 m? 0
gemaR Bauvoranfrage 124 m?)
- zusatzlich versiegelbar durch 2 70 m? 140
Wege etc. (Pflaster VWB)
ca. 70 m?>gemaR Bauvoranfrage
- Garten (AKB) 6 606 m? 3636
Planzustand 800 m? 3776

Ohne Berilcksichtigung der Ersatzpflanzungen fir zu beseitigende Baume verbleibt kein
ausgleichspflichtiger Eingriff im Plangebiet.

Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von Flachen.
Hierbei handelt es sich um Bdden, deren Bodenstruktur und Auspragung im Bestand durch die
Nutzung als Containerplatz beeintrachtigt ist.

Artenschutz

Im Erganzungsbereich selbst sind die Biotoptypen Lagerplatz und Ruderalvegetation vorhanden.
GemalR § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungspléanen und
Satzungen sowie fir Vorhaben nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote
nur fr nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten. Diese sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

5. Auswirkungen der Erganzungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Satzung jedoch nicht gegeben.

6. Flachenbilanz

Grol3e des Erganzungsbereiches 800 m?

Stadt Wanzleben-Bérde, August 2017
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Satzung der Stadt Wanzleben- Borde uber Abgrenzung der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage und die Einbeziehung einer Teilflache des Flur-
stlickes 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben in die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage Hohendodeleben - Erganzungssatzung Rudolf- Breit-

scheid-Weg

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004
in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom .................... die Satzung Uber Abgrenzung der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage und die Einbeziehung einer Teilflache des Flur-
stlickes 1/3 der Flur 4, Gemarkung Hohendodeleben in die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage Hohendodeleben - Erganzungssatzung Rudolf- Breit-
scheid-Weg bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Textliche Festsetzungen zur Erganzungssatzung

Bindungen fur Bepflanzungen oder fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Baume im Ergan-
zungsbereich nach Moglichkeit zu erhalten sind. Sie durfen nur beseitigt
werden, wenn Ersatzpflanzungen der gleichen Laubbaumart durchgefihrt
werden. Die Anzahl und die Pflanzqualitat der durchzufiihrenden Ersatz-
pflanzungen bei Baumen bemisst sich nach der Grolle des entfernten
Baumes. Betragt der Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hohe uber dem
Erdboden bis zu 100 cm, ist grundsatzlich als Ersatz ein Baum mit einem
Mindestumfang von 10 - 12 cm zu pflanzen. Fur jeden weiteren angefange-
nen halben Meter Stammumfang ist ein zuséatzlicher Baum zu pflanzen oder
eine hohere Pflanzqualitat zu wahlen. Die Pflege der Ersatzpflanzungen ist
3 Jahre lang zu sichern. Ist ein als Ersatz gepflanztes Gehdlz nach Ablauf von
3 Jahren nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Hinweis: Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der
Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39

BNatSchG zu gewahrleisten.
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Die Aufstellung der Satzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 beschlossen.

Den Entwurf der Satzung zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben- Bérde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ..............

Stadt Wanzleben - Bérde, den

Blirgermeister

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am...............

Stadt Wanzleben - Bérde, den

Blirgermeister

Der Entwurf der Satzung hat 6ffentlich

Als Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten

ausgelegen.

VOM ..o biS oo gemal § 3

Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der gemal § 10 BauGB am .............
Auslegung am ................... ortsliblich

bekanntgemacht). Gleichzeitig wurden die
Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Stadt Wanzleben - Bérde, den

Blirgermeister Birgermeister

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde

Stadt Wanzleben - Bérde, den

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
................ bekanntgemacht worden. Damit
ist die Satzung rechtsverbindlich.

Stadt Wanzleben - Bérde, den Stadt Wanzleben - Bérde, den

Biirgermeister Blirgermeister
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