Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

Bebauungsplan ,,Belfort™ im Ortsteil Zuckerdorf Klein Wanzleben gemél § 13a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Bérde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.04.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Belfort” im OT Zuckerdorf Klein Wanzleben in der Fassung
vom Miérz 2018 geméB § 13ai. V. m. § 13b BauGB beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt und die Planunterlagen zur Auslegung bestimmt.

Der Bebauungsplan soll gemilB § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Fiir den Planbereich ist das Plankonzept vom 2018 mafigebend.

Fr ergibt sich aus dem abgebildeten Kartenausschnitt.

Lage im Ortsteil Zuckerdorf Klein Wanzleben
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Zicle und Zwecke der Planung

Innerhalb der Ortslage Klein Wanzleben zwischen den Rudolf-Breitscheid-Ring und dem
August-Bebel-Weg  befand sich der Belfort, eine Wohnanlage, die im ausgehenden
19.Jahrhundert fiir Beschéftigte und Saisonarbeiter der Zuckerfabrik Klein Wanzleben errichtet
wurde. Die Geb#ude des Belfort beinhalteten Kleinwohnungen ohne jeden Komfort, die in
preisgiinstiger Bauweise errichtet wurden und nach 1990 abgewohnt waren. Die baufilligen
Gebiude wurden 2012/2013 abgerissen. Nachdem im Jahr 2015 das Wohngebiet um den
Giesecke Weg nahezu vollstindig bebaut war, sollte auf dem ehemaligen Gelénde Belfort eine
neue innerdriliche Wohnsiedlung entstehen. Das Gelidnde wurde hierfiir vollstdndig berdumt. Im
Zusammenhang mit der geplanten Nachnutzung des Standortes wurden die umgebenden
Nutzungen gepriift. Hierbei wurde festgestellt, dass die benachbarten Gérten tiberwiegend
brachgefallen sind. Die Gebietsabgrenzung wurde daher auf die innerdrtlich gelegenen
Gartenflichen erweitert.



Da inzwischen in Klein Wanzleben keine Bauflichen fiir den innerdrtlichen Bedarf mehr zur
Verfligung stehen, ist die Umsetzung der geplanten Wohnnutzung auf den Flichen Belfort
notwendig. Fir die Entwicklung sollen innerdrtliche Flichen genutzt werden, dic teilweise
verdichtet bebaut waren oder als Gérten genutzt wurden, die ebenso in nicht unerheblichem
Umfang bebaut waren. Die Nachnutzung innerdrtlicher Flachen dient der Vermeidung von
Eingriffen in AuBenbereichsflichen. Der fortgeltende Flichennutzungsplan OT ZD Klein
Wanzleben stellt das Plangebiet als Wohnbauflédche dar. Der Bebauungsplan wird hieraus
entwickelt. Der Wohnflichenbedarf in Klein Wanzleben beschriinkt sich gemiB der Ermittlungen
im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes auf Einfamilienhduser. Im Plangebiet
kénnen ca. 12 bis 14 FEinfamilienhausgrundsticke entstchen. Der Bedarf an
Einfamilienhausgrundstiicken in Klein Wanzleben wurde im Rahmen der Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes ermittelt. Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Klein
Wanzleben.

Allgemein dient er der Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Der Plan
soll als Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Auswahl des beschleunigten Verfahrens geméB § 13ai. V. m. § 13b BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Pline, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachfldchen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen.

Gemil3 § 13b BauGB konnen dariiber hinaus Bebauungspline fiir Wohngebiete mit einer
Grundfldche von weniger als 10.000 m? im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden,
wenn die Flichen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschliefen.

Die vorliegende Fliche war bisher teilweise verdichtet bebaut und wurde teilweise als
innerdrtlicher Gartenfldchen genutzt, die brachgefallen sind. Die Girten sind dem
Siedlungsbereich zu zuordnen. Hierbei handelt es sich um eine geplante innerdrtliche
Nachverdichtung der Wohnnutzung. Die Voraussetzungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

Fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zuldssige Grundfliche darf 20.000 m? nicht {iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m2 bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufiihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gem#f den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertriiglichkeitspriifung erforderlich wiire.

3) Eine Beeintréchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen
werden kdnnen.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan "Belfort" der Stadt Wanzleben-Borde beinhaltet eine zulissige Grundfliiche
baulicher Anlagen von insgesamt 5.214 m? und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von
20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen
Wohngebieten nicht zulissig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden

Vorhaben der Errichtung von Wohngebéduden sind nicht
umweltvertriglichkeitspriifungspflichtig,
zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
kénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europiische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs,7 Buchstabe b BauGB.



Die Voraussetzungen fiir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind beziiglich der
Punkte 1) bis 3) gegeben.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Triigern 6ffentlicher
Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gemdl3 § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung vom

23. Mai 2018 bis zum 27. Juni 2018

im Dienstgebaude der Stadt Wanzleben - Bérde, RolIstralie 44,
39164 Stadt Wanzleben - Borde, Haus II, Zimmer 202 &ffentlich aus.

Dienstzeiten:

Mo.-Fr.  9:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auflerhalb nach Vereinbarung

Wihrend dieser Auslegungsfrist konnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder wihrend der
Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bleiben gemél § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch unberiicksichtigt. Wir weisen darauf
hin, dass keine Umweltpriifung stattfindet.

Da das Ergebnis der Behandlung der Bedenken und Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe
der Anschrift des Verfassers zweckméfig.

Weiterhin sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung im Internet auf der Internetseite
der Stadt Wanzleben- Borde www.wanzleben-boerde.de unter dem  Unterpunkt
Bekanntmachungen einsehbar.

Stadt Wanzleben - Borde, den 15.05.2018

fe. Loy,

Thomas Kluge
Biirgermeister




Bauleitplanung der Stadt Wanzleben-Borde

Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg
und Rudolf-Breitscheid-Ring in der Ortschaft Zuckerdorf
Klein Wanzleben im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf - Marz 2018
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes "Belfort"
zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring in der Ortschaft
Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Boérde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Innerhalb der Ortslage Klein Wanzleben zwischen den Rudolf-Breitscheid-Ring und dem August-
Bebel-Weg befand sich der Belfort, eine Wohnanlage, die im ausgehenden 19.Jahrhundert fiir
Beschaftigte und Saisonarbeiter der Zuckerfabrik Klein Wanzleben errichtet wurde. Die Gebaude
des Belfort beinhalteten Kleinwohnungen ohne jeden Komfort, die in preisglnstiger Bauweise
errichtet wurden und nach 1990 abgewohnt waren. Die baufélligen Geb&ude wurden 2012/2013
abgerissen. Nachdem im Jahr 2015 das Wohngebiet um den Giesecke Weg nahezu vollstéandig
bebaut war, sollte auf dem ehemaligen Gelande Belfort eine neue innerértliche Wohnsiedlung
entstehen. Das Gelénde wurde hierfiir vollstdndig berdumt. Im Zusammenhang mit der geplanten
Nachnutzung des Standortes wurden die umgebenden Nutzungen geprift. Hierbei wurde festge-
stellt, dass die benachbarten Garten lberwiegend brachgefallen sind. Die Gebietsabgrenzung
wurde daher auf die innerdrtlich gelegenen Gartenflachen erweitert.

Da inzwischen in Klein Wanzleben keine Bauflachen fiir den innerdrtlichen Bedarf mehr zur Ver-
figung stehen, ist die Umsetzung der geplanten Wohnnutzung auf den Flachen Belfort not-
wendig. Fir die Entwicklung sollen innerértliche Flachen genutzt werden, die teilweise verdichtet
bebaut waren oder als Garten genutzt wurden, die ebenso in nicht unerheblichem Umfang bebaut
waren. Die Nachnutzung innerértlicher Flachen dient der Vermeidung von Eingriffen in AuBen-
bereichsflachen.

Der fortgeltende Flachennutzungsplan Klein Wanzleben stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan wird hieraus entwickelt. Der Wohnflachenbedarf in Klein Wanzleben be-
schrankt sich geman der Ermittlungen im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
auf Einfamilienhduser. Im Plangebiet kénnen ca. 12 bis 14 Einfamilienhausgrundstiicke ent-
stehen.

Der Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken in Klein Wanzleben wurde im Rahmen der Be-
arbeitung des Flachennutzungsplanes ermittelt. Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf der
Ortschaft Klein Wanzleben.
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

Allgemein dient er der Befriedigung der Wohnbeduirfnisse der Bevélkerung und der Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Der Plan soll als
Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

2.2 Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. GemaB § 13b BauGB kénnen
darliber hinaus Bebauungsplane flir Wohngebiete mit einer Grundflache von weniger als
10.000 m2 im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage anschlieBen. Die vorliegende Flache war bisher teilweise ver-
dichtet bebaut und wurde teilweise als innerdrtlicher Gartenflachen genutzt, die brachgefallen
sind. Die Gérten sind dem Siedlungsbereich zu zuordnen. Hierbei handelt es sich um eine ge-
plante innerdrtliche Nachverdichtung der Wohnnutzung. Die Voraussetzungen zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan "Belfort" der Stadt Wanzleben-Bérde beinhaltet eine zuldssige Grundflache
baulicher Anlagen von insgesamt 5.214 m2 und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von
20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zuldssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitspriifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Die Voraussetzungen fiir eine Durchflihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind bezlglich der
Punkte 1) bis 3) gegeben. GemaR Beschlusses des Stadtrates der Stadt Wanzleben-Bérde soll
die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB §13a BauGB er-
folgen.
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 887, 888, 889 und 890 der Flur 6 der Gemarkung Klein
Wanzleben. Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Lage in der Ge-
meinde

[TK10/ 02/2012] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6022672/2011

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane unmittelbar an.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

« im Norden, Nordosten und Nordwesten gemischte Bebauung des Ortskerns Klein Wanzleben
e im Siidosten und Siden Privatgarten und Wohnbebauung
* im Stdwesten Wohnbebauung

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus

dem fortgelten-
den Flachen-

nutzungsplan
Klein

Wanzleben)

[TK10/ 06/2005] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6022672/2011

Der fortgeltende Flachennutzungsplan Klein Wanzleben stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Eine Betroffenheit der Belange der Raumordnung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist nicht erkennbar, da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
wurde.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft
Klein Wanzleben. GemaR einer vorlaufigen planerischen Einschatzung ist der Bebauungsplan
nicht raumbedeutsam. Die Oberste Landesplanungsbehérde wird im Aufstellungsverfahren be-
teiligt.
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1,47 Hektar. Die
Flurstiicke 887 und 890 befinden sich in stadtischem Besitz. Die Flurstlicke 888 und 889 sind
Privateigentum.

3.2 Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Das Plangebiet wurde bisher teilweise baulich und teilweise als Garten genutzt. Zur Bebaubarkeit
liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der allgemeinen geologischen Situation ist davon
auszugehen, dass fir eine Bebauung geeignete Untergrundverhéltnisse vorliegen. An der Ober-
flache bzw. oberflachennah sind Gberwiegend tonig-schluffige Schichten (Geschiebemergel) zu
erwarten, die nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen; in regenreichen Jahreszeiten
besteht die Gefahr von Staunasse. Der eigentliche Grundwasserspiegel ist oberflachenfern (> 5
m) zu erwarten. Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Aligemeinheit
zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab, gegebenenfalls im Rahmen der Baugrundunter-
suchung, standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ent-
sprechend Arbeitsblatt DWAA138 durchzufiihren.

3.3. Entwéasserung, Vegetation und Nutzung

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert derzeit Giberwiegend im Plangebiet. Aufgrund der undurch-
lassigen Bodenoberschichten sind die Bedingungen zur Versickerung des Niederschlagswassers
unglnstig.

Vegetation / Nutzung

Das Plangebiet als freige-
rdumte  ehemals  bebaute
Flache und Gartenflache liegt
brach. Die Garten sind gebiets-
typisch mit Lauben und Bunga-
lows bebaut und weisen Uber-
wiegend Nutzgehdlze auf.

Luftbild des Plangebietes
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Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1, Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete geman § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Giberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende gewerbliche Nutzungen zulassen zu kdnnen (zum
Beispiel Praxen, Biiros).

In allgemeinen Wohngebieten sind geman § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

* Wohngebéaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fiir das Gebiet. Von den ausnahmsweise geméas § 4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind hingegen nicht alle im Plangebiet stéadtebaulich vertraglich.
So sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. Gartenbaubetriebe mit
ihrem Flachenbedarf eignen sich nicht fiir den innerdrtlich in Klein Wanzleben befindlichen Stand-
ort. Tankstellen sind im Wohngebiet nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Einordnung
eines ruhigen Wohngebietes vereinbar. Diese beiden Nutzungen wurden gemaB § 1 Abs.6
BauNVO aus der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdhe und Firsthéhe festgesetzt.

Fir allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HéchstmalB der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Dies wurde aufgrund der innerértlichen Lage fir das Plangebiet fest-
gesetzt. Ein Gesamtversiegelungsgrad der Wohngrundstlcke von ca. 60% ist hierdurch méglich.
Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies er-
maoglicht eine Bebauung mit Einfamilienhdusern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen
Bauweise. Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grund-
flachenzahl festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zuséatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 10 Meter. Dies soll
gewahrleisten, dass bei einer Zweigeschossigkeit nicht zusétzlich noch ein ausgebautes Dach-
geschoss entsteht. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass oberhalb des zweiten Vollge-
schosses keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zulassig sind.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhéhe und Firsthéhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfigenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt
von Dachhaut und AuBenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert
bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca. 15 Grad.
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4.2, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese erméglicht die am Standort stéddtebaulich gewlinschte Einfamilienhausbebauung, schlief3t
aber auch standortvertragliche Doppelhauser nicht aus. Die Gberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden nur insoweit begrenzt, dass zu den AuBBengrenzen und zur
StraBe ein Abstand von 3 Metern eingehalten werden muss. Dies ermdglicht eine hohe Nutzungs-
flexibilitat fir die Bauherren, die hierdurch auch Winkelbungalows errichten kdnnen.

43. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zulassigen Wohnungen fir die Flachen, auf denen
nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig ist, auf maximal zwei Wohnungen be-
schrénkt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich angestrebten Charakters als Einfamilien-
hausgebiet. Es erméglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig
werden gréBere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten fir diese Teilflachen ausgeschlossen.

4.4, Offentliche Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist im Westen Uber den Rudolf-Breitscheid-Ring und im Nordosten Uber den
August-Bebel-Weg an das StraBenhauptnetz angeschlossen. Zwischen beiden Stral3en soll eine
VerbindungsstraB3e die ErschlieBung des Gebietes gewahrleisten. Der August-Bebel-Weg liegt
ca. 8 Meter unterhalb des Gelandeniveaus des Plangebietes. Im Zufahrtsbereich im Nordosten
ist daher eine Héhendifferenz zu Uberwinden. Dies erfordert Steigungen, die die Richtlinien far
StraBenléangsneigungen Uberschreiten. Eine richtliniengerechte Zufahrt ist vom Rudolf-Breit-
scheid-Ring aus gewahrleistet. Die Breite des StraBenraumes betragt 6,5 Meter, die vorgesehene
Ausbaubreite der Mischverkehrsflache 5,5 Meter. Um weitere Grundstlicke im Siiden des Ge-
bietes zu erschlieBen, ist ein von der VerbindungsstraBe abgehender Wohnweg erforderlich.
Dieser endet in einem Wendehammer, der fir das dreiachsige Mullfahrzeug dimensioniert wurde.
Hierdurch kann eine bedarfsgerechte ErschlieBung der Wohngrundstlicke gesichert werden. Er-
ganzend erschliel3t eine private Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist,
zwei Hinterliegergrundstiicke, wenn diese Flachen als Baugrundstiicke parzelliert werden sollen.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert an 6ffentlichen MaBnahmen:

» die Herstellung der festgesetzten ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Erganzung der
Anlagen der Ver- und Entsorgung

Die Kosten der vorstehenden ErschlieBungsmaBnahmen werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung flr das Baugebiet beziffert.
Das Erfordernis fir bodenordnende MafBBnahmen ist derzeit nicht erkennbar.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fiir die Mullabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

« einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes wurde bereits unter Punkt 4.4. der Begriindung dar-
gelegt. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen kann eine bedarfsgerechte ErschlieBung ge-
sichert werden.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde mit
Sitz in Oschersleben (TAV Boérde). Die Abstimmungen zu den Mdglichkeiten der Versorgung er-
folgen im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG. Das Plange-
biet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Eine Erweiterung ist entlang
der neuen ErschlieBungsstraBBe erforderlich. Die Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plan-
gebiet kann an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Eine Erweiterung istim Be-
reich der neuen ErschlieBungsstraBe erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstréager ist es notwendig, Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen
im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Bau-
beginn schriftlich anzuzeigen. In den StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 Meter fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

Abfallbeseitigung: Tréger der Abfallbeseitigung fiir Hausm{ll und hausmllahnliche Gewerbeab-
falle ist die Kommunalservice Landkreis Borde AGR. Das Plangebiet ist Uber die festgesetzten
StraBe durch die Mullabfuhr gut erreichbar. Die Wendeanlage wurde fir das dreiachsige Mall-
fahrzeug dimensioniert.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Trink- und Abwasserverband
Bérde mit Sitz in Oschersleben (TAV Bérde). Die ErschlieBung des Gebietes ist im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung mit dem Abwasserzweckverband zu kléren. Hierflr sind gegebenenfalls
vertragliche Vereinbarungen mit dem Verband erforderlich, die eine einheitliche ErschlieBung des
Gebietes sichern. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist eine den Vorschriften entsprechende
Schmutzwasserentsorgung zu sichern.

Oberflachenentwasserung: Trager der Regenwasserabfihrung ist die Stadt Wanzleben-Bérde.
Fir die Entwasserung des Plangebietes ist eine planerische Untersuchung tber Art und Umfang
der Niederschlagswasserbeseitigung erforderlich. Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet
separat zu erfassen und zu beseitigen.

6.1.3. Brandschutz

Flr den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m%/h
tber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fir die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewdahrleistung des Grundschutzes soll soweit
moglich aus dem Wasserversorgungsnetz gesichert werden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemas § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaB § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "Belfort" in der Ortschaft Zuckerdorf Klein
Wanzleben der Stadt Wanzleben-Bérde ist damit nicht umweltpriifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m2, dass gemaf § 13a Abs.2
Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
mani § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB flr Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m?2 suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung von Stadten durch Nachnutzung von Brachflachen in den Orten
bevor eine Entwicklung in den AuBenbereich erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden
Umgangs mit Grund und Boden und der Schutz der Bodenfunktion gefdrdert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfiihrungen. Durch die Inan-
spruchnahme eines Brachflachengrundstickes, welches bisher teilweise baulich und teilweise
als Garten genutzt wurde und sich im Siedlungsbereich der Ortschaft Klein Wanzleben befindet,
und durch eine maBvolle Verdichtung des Innenbereiches wird ein Uberwiegend in seiner Boden-
funktion beeintrachtigter Bereich einer geordneten baulichen Nutzung zugefihrt, wodurch andere
Flachen auBerhalb des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kénnen.
Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu bertcksichtigen waren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaB § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.
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KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Artenschutzrechtliche Belange sind nicht erkennbar betroffen. Die gesetzlich festgelegten Zeiten
fir die Beseitigung von Gehdlzen im Bereich der Géarten sind zu beachten.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Wasserversorgung”. Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als hoch eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefédhrdung des Grundwassers nicht aus-
zugehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewéasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet
werden.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Borde gewabhrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und Menge nicht mit den
in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Ldrmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Gebiet ist nicht erkennbar erheblichen Larmeinwirkungen von benachbarten Nutzungen
oder StraBen ausgesetzt, so dass kein weiteres Untersuchungserfordernis erkannt wird.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berGhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdéren:

» das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

* das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 12




Bebauungsplan "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Stadt Wanzleben-Bérde

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird den Blrgern
Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen. Ein Blrger hat Anregungen vorgetragen.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Belfort" zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-
Breitscheid-Ring in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben steht die Férderung der Belange
der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
im Vordergrund. Weiterhin kénnen durch die innerdrtliche Verdichtung zusatzliche Bauflachen
entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger 6ffentlicher oder privater Belange ist nicht
erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 14.720 m?
» allgemeine Wohngebiete 13.035 m?
» StraBenverkehrsflache 1.685 m?

Wanzleben, Marz 2018
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I. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

§ 1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohn-
gebieten die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind.

(2) Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der an das
Baugrundstuck angrenzenden Erschliefungsstralle gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

(3) Gemall §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der
Hauptgebaude uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein
muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes uber dem Bezugspunkt.

(4) In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

§ 2 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je
Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

FH10 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal} iber dem
Bezuzgspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 68 N

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
(éi zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

| NN N N ) - -

0 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh- Fahr- und
g Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Stadt Wanzleben - Borde

Landkreis Borde

3—662 Kartengrundlage:

° [ALK/ 10/2016] © LVermGeoLSA /
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/
A 18/1- 6022672/2011 /

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Stadt Wanzleben - Borde
Gemarkung Klein Wanzleben
Flur 5 Mafstab 1:1000

$ Bauleitplanung der Stadt Wanzleben - Borde
Stand der Planunterlage: 10/2016

/ \ Bebauungsplan "Belfort"

MaRstab 1:1000

— — —— vorgesehene weitere Grundstucksaufteilung —

zwischen August-Bebel-Weg und Rudolf-Breitscheid-Ring
in der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben

im Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung der Stadt Wanzleben - Borde
tiber den Bebauungsplan Belfort in der
Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Belfort"” in der Ortschaft Zuckerdorf
Klein Wanzleben im Verfahren nach

§ 13a BauGB beschlossen.
Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634) in der Fassung der letzten Anderung,
wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom ................. die Satzung Uber
den Bebauungsplan "Belfort" in der
Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text erlassen.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .............., der
Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemachtam .........................

Stadt Wanzleben - Borde, den Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blirgermeister Der Blrgermeister

Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt flr Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am .................

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

VOoM................ o] [ S gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gung am .........ccceeee gemaf Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blirgermeister

Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 10 BauGB am

Stadt Wanzleben - Borde, den Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blirgermeister Der Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
............... gemaf Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift
wird hiermit bestatigt.

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Blirgermeister

Entwurf
Marz 2018
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