Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben-Borde

Inkrafttreten des Bebauungsplanes “Pestalozziweg” OT Stadt Wanzleben

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde hat am 28.03.2019 in o6ffentlicher Sitzung den
Bebauungsplan “Pestalozziweg” nach § 10 Baugesetzbuch beschlossen.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Norden: Ackerland

Im Osten: Strae, Mischgebiet und Wohnflurstiicke
Im Siiden: Wohnflurstiicke, zur B 246a eine Tankstelle
Im Westen: Gartenland

Maflgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2019,

Der Bebauungsplan ftritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung im Dienstgebiude der Stadt
Wanzleben — Borde, RoBstrale 44, 39164 Wanzleben — Bérde (Haus 1I), Zi. 202 wihrend der
tiblichen Dienststunden eingesehen werden.

Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und tiber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Filligkeit etwaiger
Entschédigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschidigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 des BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwigungsvorganges nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwigungsvorganges begriinden soll, ist darzulegen.

Stadt Wanzleben - Bérde, den 24.04.2019

1 L,
Thomas Kluge

Biirgermeister




PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN zum Satzungsbeschluf

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN )
»wPESTALOZZIWEG* IN STADT WANZLEBEN-BORDE

Trager des Vorhabens: Stadt Wanzleben-Borde
Markt 1-2
39164 Wanzleben ~ Borde
Landkreis: Landkreis Bérde
Stadt: Stadt Wanzleben-Borde
Bauort: Gemarkung Wanzieben
Flur 7

Flurstlicke 143/6 und 143/7

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Allgemeines

1.2 Regional- und Landesplanung
1.3 Flachennutzungsplan

1.4 Bebauungsplane

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
3. Geltungsbereich

4. Beschreibung des Vorhabens
4.1 Stadtebauliches Konzept
4.2 ErschlieBung

5. Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2 Maf} der Baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
5.3 Mit Rechten zu belastende Flachen

5.4 Private Stellplatze

5.5 Ver- und Entsorgung

6. Belange von Umwelt, Natur und Landschaft
6.1 Eingriffsausgleich

6.2 Altlastenverdacht

6.3 Artenschutz

7. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
8. Stadtebauliche Daten

8.1 Belegungsdichte

8.2 Flachenbilanz vor Eingriff

8.3 Flachenbilanz nach Eingriff

9. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
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9.2 Folgekosten

10. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Allgemeines
- -Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI, i S, 3634)
- -Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts /
Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S, 1057)

- Sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen,

Nach der zum 13.05.2017 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann ein beschleunigtes Verfahren nach §
13b BauGB durchgefihrt werden, da

- Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusarmmenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019
férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.

- durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

- die Schutzgiter der FFH-Gebiete und Européischen Vogslschutzgebiete nicht beeintrachtigt werden,

Die maximal Uberbaubare Flache nach § 19 Abs. 2 BauNVO des Geltungsbereiches betragt 918 m? und
unterschreitet damit den Schwellenwert von 10.000 m? fir Wohngebiete, die sich an eine zusammenhéngende
Ortsbebauung anschlieflen.

Das Plangebiet liegt nicht im FFH- oder Vogelschutzgebiet, es liegen also keine Anhaltspunkte fir gine
Beeintrachtigung nach § 1 Abs.B6 Nr.7 Buchstabe b vor.

Im beschleunigten Verfahren wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen.

Von einer Umweltpriifung wird gem&nR § 13(3) BauGB abgesehen. Die Umweltbelange sind, auch ohne
separate Umweltprifung, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu bearbeiten und in der Abwéagung
sachgerecht zu berlcksichtigen,

1.2 Regional-und Landesplanung

Belange der Raumerdnung und Landesplanung sowie benachbarter Gemeinden werden nicht berihrt.

1.3 Flchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben ist seit Dezember 2005 wirksam
Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als Bereich Wohnbauflache dar.

Der Bereich ist als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Somit ist dieser gemaR § 8 {(2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Bebauungsplanes nicht im Altlastenkataster verzeichnet.

1.4 Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan
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PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN zum Satzungsbeschluf
2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Zielstellung fur den Bebauungsplan ,Pestalozziweg" ist die Nutzung des vorhandenen Grundstiickes zum Bau
eines Einfamilienhauses in 2-geschossiger Bauweise im Rahmen der weiteren Familienplanung.

Mit der vorliegenden Planung sollen dis planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Bau eines
Einfamilienhauses fir diesen Standort geschaffen werden.

Er enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen f(r die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

(geman §8 Abs. 1Bau GB).

Es soll eine zweckmaRige Bebauung unter Berlicksichtigung der Belange der ErschlieRung
(Verkehrserschliefung und Einrichtungen der technischen Infrastruktur z.B. Trinkwasser, Abwasser,
Oberflaichenentwasserung, Elektrizitat, Gas, Datenleistungen) gewshrleistet werden.

Grundlegendes Ziel ist die feinflhlige Integration der geplanten Bebauung in das vorliegende Umfeld des
vorhandenen Quartiers,

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Wanzleben:

- Flur?7
- Flurstiick 143/6 und 143/7

und umfasst eine Fldche von 3.226 m?
Die Grundsticke befinden sich in Privatbesitz.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt.

- im Westen: Gartenland

- im Norden: Ackerland

- im Osten: - Stralle, Mischgebiet und Wohnflursticke

- im Suden: - Wohnflurstiicke, zur B 246a eine Tankstelle

4. Beschreibung des Vorhabens

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet liegt westlich des Zentrums von Wanzleben an einer ruhigen ErschlieRungsstraiie, die vom
Kreisverkehr der B 246a in Richtung Klein Wanzleben an das ¢rtliche Straflennetz angeschlossen ist.

Auf dem Plangebiet befindet sich eine Bepflanzung mit Nadelbdumen, die urspriinglich zum Verkauf als
Weihnachtsbdume angepflanzt wurden, sowie die Nutzung als Gartenland.

Der Baumbestand soll weitestgehend erhalten werden.

Das zu errichtende Gebdude soll freistehend in 2-geschossiger Bauweise entstehen und sich in die bestehende
Bebauung langs des Pestalozziweges einflgen.

4.2 Erschlieffung
Das Plangebiet wird Uiber die PestalozzistralRe verkehrstechnisch erschlossen,

An diese wird eine neue private Zufahrt zum Plangebiet anbinden.
Far Mall und Rettungsfahrzeuge ist die Zufahrt und Stellflache Uber die PestalozzistraRe gesichert.

5. Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich geplante Nutzung besteht in der Anlage eines allgemeinen Wohngebietes mit geringer
Dichte,

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung durch die Festsetzung im Baugebiet
bestimmt. Die Nutzung ist weitgehend auf Wohnen sowie auch auf Laden, Gaststatten und nicht stérende
Handwerksbetriebe zur Versorgung des Gebietes , Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke beschrankt,
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PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN zum Satzungsbeschlul
Die Abgrenzung des Baugebietes ist der stddtebaulichen Entwicklungszielrichtung angepasst.

Ausgeschlossen werden die in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltung, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungswesens.

Sie wéren nicht mit den Planungszielen des Bebauungsplanes vereinbar und widersprechen dem angestrebten
Gebietscharakter und wirde eine Belastung dieses Bereiches bedeuten,

Die bauliche Ausgestaltung der Gebaude sollte als vereinzelte Baukdrper mit maximal 2 Vollgeschossen
erfolgen

5.2 Ma@} der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl, die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaft und
die Flache der Grundsticksgréfie als Mindestmalk bestimmt.

5.2.1 GRZ, GFZ

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt und bleibt damit innerhalb der in Allgemeinen Wohngebiet nach §
17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze von 0,4

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, um die Baumasse bei der festgelegten 2geschossigkeit in
Grenzen zu halten.

5.2.2 Uberhaubare Grundsticksflachen, Bauweise

Die Gberbaubare Grundstticksflache wird straflenseitig durch eine Baugrenze festgesetzt, um den &ffentlichen
StraRenraum offen zu gestalten und die Maglichkeit zu bieten, den StraRenraum durch private Grinpflanzungen
aufzuwerten. Die weitere Funktion der Baugrenze ist, ein geordnetes Strafenbild von der éffentlichen Straie
aus zu erhalten.

Ruckseitig wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt, um ie Begriinung zum
Gartenland hin zu erhalten..

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen mit Garagen, Carports und offenen Terrassen ist zul4ssig.
So kénnen Terrassen einseitig mittels der Nebenanlagen eingehaust und im Anbau von Garage oder Carport
Gartenmébel und Gartengerate untergebracht werden. Im Baugebiet sind nur Einzelhauser gem. § 22 Abs.2
BauNVQ zuldssig, um den Gebietscharakter der anschlieRenden Bebauung zu wahren, Um den Ausdruck eines
durchgrinten Wohngebietes zu entsprechen, wird die Mindestgrundstiicksgréfe fir freistehende
Einfamilienhduser auf 500gm festgesetzt.

5.3 Mit Rechten belastete Flachen

Der private ErschlieBungsweg im Norden ist mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Ver- sowie Entsorgungstrager belastet, da in diesem Weg Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen und die
notwendige VerkehrserschlieBung und Zugénglichkeit damit gesichert wird.

5.4 Private Stellplatze und Garagen

Jede Wohneinheit erhalt mindestens zwei Stellplatze oder eine Garage bzw. Carport mit Zufahrt als zweiten
Stellplatz. Diese liegen auf den Grundsticken der jeweiligen Wohneinheit.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Schmutzwasser, Loschwasser, Elektrizitét,
Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jewsiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsnetze ist grundséatzlich méglich. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die
Planung der Ver- und Entsorgung mit den Leitungstragern weiter abgestimmt und konkretisiert.

5.5.1 Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz /WHG vom 31.07.2009)soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden,
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Werden zur Versickerung des Niederschlagswassers Anlagen entspr. DWA-Arbeitsblatt A138(z. Bsp.
Versickerungsbecken, Kiesrigolen, Mulden, Schachte usw.) errichtet, so ist die wasserrechtliche Erlaubnis gem.
§ 8 WHG vor Errichtung der Anlage bei der unteren Wasserbehérde einzuholen,

Anfallendes Regenwasser der Baugrundstiicke bleibt vor Ort und wird versickert bzw. verdunstet.

Bei der Errichtung von Sickeranlagen ist auf einen hydraulischen Anschiul an den gut sickerfahigen
Sanduntergrund unterhalb der Aufflllungen zu achten.

5.5.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwésserung wird im Freigefillesystem geplant und an den Schmutzwasserkanal im
Pestalozziweg angeschlossen. Zustandig ist der TAV Oschersleben,

5.5.3 Loschwasser

Die Schaffung und Gewdhrleistung siner ausreichenden Léschwasserversorgung flr die baulichen Anlagen des
Plangebietes mit den entsprechenden Entnahmevorrichtungen (Hydranten) fir die Feuerwehr nach DVGW-
Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405 i. V. mit W 331-Hydranten ist vorgesehen. Bei der Bereitstellung von
Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung betragt der Grundschutz fir das Wohngebiet mit
niedrigen freistehenden Wohnhausern mindestens 48m3h. Diese Loschwassermenge muf fur die Dauer von 2
Stunden stabil zur Verfligung stehen. Dabei kénnen alle im Umkreis von 300m zu potentiellen Brandobjekten
eventuell vorhandene L&schwasserentnahmestellen zur Anwendung gebracht werden {Hydranten, offene
Gewasser, Ldschteiche). Sind diese Méglichkeiten nicht gegeben, so ist die Léschwasserversorgung
entsprechend abzusichern, wobei die Abstimmung dazu mit der értlichen Feuerwehr erfolgen soll.

5.5.4 Brandschutz
Die An-und Zufahrtsméglichkeiten sowie die Zuganglichkeit der jeweiligen Grundstiicke und Gebaude fir den
Einsatz der Feuerwehr-und Rettungsdienstfahrzeuge sollen beachtet und im Rahmen der Detailplanung standig
gewdahrleistet werden. Dabsi sind die Ausfuhrungen der notwendigen Befestigungen der Fahrbahnen, Aufstell-
und Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mit einer Achslast von 12-13 Tonnen zu beachten

und einzuhalten. Auch hierzu soll die Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr entsprechen deren vorhandener
Einsatztechnik erfolgen.

5.5.5 Stromversgrgung

Hinsichtlich der Stromversorgung ist der Anschluss an das bestehende Ortsnetz méglich. Trager ist die EON
AVACON.

5.5.6 Telekommunikation
Telefonanschlisse der Telekom sind in Verbindung mit dem bestehenden Ortsnetz méglich.

5.5.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis. Die Grundstickseigentiimer sollen ihren Mull an den
entsprechenden Tagen , so wie bisher auch, an der Haupterschliellung deponieren.

6. Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

6.1 Eingriffsausgleich

Fur Bebauungspléne nach § 13b BauGB findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung keine Anwendung.
Entsprechend des § 13b BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe i.S.
des § 1 a Abs.3 Satz 5 BauGB.

6.2 Altlastenverdacht

Auf der Flache des Bebauungsplanes besteht kein Altlastenverdacht, somit ist eine Kennzeichnung nicht
notwendig.

6.2 Artenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Artenschutzrechtliche Prifung nach §§ 39 und 44

durchzufithren und erforerlichenenfalls Schutzmainahmen umzusetzen.
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7. Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Zur Information (ber relevante Planungen, Ubergeordnete Rechtshestimmungen und vorliegende Gutachten
sind entsprechende nachrichtliche Darstellungen und Verweise in die Planzeichnung und den Textteil
aufgenommen.

8. Stadtebauliche Daten

8.1 Belegungsdichte

Anzah| der Wohneinheiten

Ca. 3 Hauser mit ca, 3WE gepl. Einwohnerzahl ca. 9 EW
{ Belegungsdichte von 3 Einwohnern / Wohnung )

8.2 Flachenbilanz vor Einariff

Fliche in cagm inca. %
Gesamter Geltungsbereich 3.226 100,0
Flache dffentlicher Verkehr 0 0,0
Fliche Bestandsgebsude 381 11,8
Flache Wege und Zufahrten 150 47
Gartenland 2.695 835

8.3 Flachenbilanz nach Eingriff

Fliche incagm inca. %
Gesamter Geltungsbereich 3.226 100,0
Flache tffentlicher Verkehr 0 0,0
Durch festgesetzte GRZ versiegelbare Flache 918 28,5
Flache Wege und Zufahiten 392 12,1
Gartenland 1916 59,4
Zur GRZ-Berechnung mafigebliche 2,296 71,2
Baugrundstlicksflache

9. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

9.1 Kosten und Finanzierung

Prinzipiell Ubernimmt der Grundstlickseigentlmer die Planungs- und Erschlielungskosten, die im Zusammenhang
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen bzw. durch das Bauvorhaben ausgelost werden.
Einzelheiten werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt, der fur die Durchfihrung der Erschliefung der Bebauung
notwendig ist.
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9.2 Folgekosten

Fur die kunftig 6ffentliche Verkehrsflache entstehen Folgekosten von 0 €/ Jahr.
Sie ergeben sich wie folgt:

Verkehrsflache: 0m?
Betriebskosten ( 1,50€ / m?) 0 €/ Jahr
Unterhaltungskosten ( 1,25€ / m?) 0 €/ Jahr

10. Bodenordnende und sonstige Mallinahmen

Das Plangrundstiick befindet sich in Privateigentum.
Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da Grundstiicksflachen anderer Eigentiimer von dem Vorhaben
nicht betroffen sind.

Zur Realisierung des Vorhabens wird im Rahmen des Bebauungsplanes mit Grundstiickseigentumer ein

stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem Maflnahmen zur Durchfiihrung bzw. die vom Eigentiimer zu
erbringenden Leistungen flr die Verwirklichung des Bauvorhabens geregelt werden.

Wanzleben, den (73,£%£2019, Kluge
Birgermeister
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Satzung der Stadt Wanzleben — Bérde iiber den Bauungsplan
,Pestalozziweg“

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a
BauGB geschlossen.

Stadt Wanzleben - Borde, /.2 . 219

. %adt Wanzleben - Borde,

Wanzleben — Bérde.

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung

beschiossen /—\
4

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben — Bérde z AH’&, 2 BauzB
am 06.09.2018 R 5

PLANTEIL B-
TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

— ; X . " 1
(BGBI. I S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung wird nach vom Stadtrat der Stadt Wanzleben — Bérde § 2Abs. 1 BauGB am § - - : - : .
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 28.03.2019 die Satzung uber | 06.09.2018 bekanntgemacht am 28.11.2018, 3;15;‘;25?;;;;g;f;t;“gemams Wohngebiet festgesetzt und dient dem Wohnen und nichts
g:gteB:::::ngsg(laarr;,l,P:zstiacI;‘izmeg gn dOrts_f_eLIdStaldt Wanzleben Anlagen und die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
u anze ung und aem lext & Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende gewerbebetriebe, Anlagen der V
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ), sind im Bereich des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs.6 Ba
V2 /) 270 ausgeschlossen.
Stadt Wanzleben - Borde,. 4.0/ 2049 g
§2
Die MindestgrundstlicksgréRe fiir freistehende Einfamilienhduser betrégt 500 m? .
(§ 9 Abs. 1, Nr.3 BauGB)
4. : §3
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffenthi Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundstiicke in die Kanalisation ist unzuldssig.
4 "-‘_ i Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu speichern,
) verdunsten oder zu versickern . (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und § SAbs. 1a BauGB)
vom 06.12.2018 bis 21.01.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat der Stadt Wanzleben — Bérde gemaR § 10 BauGB am Steliplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind, z.B. durch Rasenpflaster,
(Ort und Datum der Auslegung am 28.11.2018 gemé&R Haup 28.03.2019 Rasengittersteine oder durch wassergebundene Decken, nur so zu versiegeln,
bekanntgemacht) dass der Abflussbeiwert nicht groRer ist als 0,7 ist.
Hinweise:
I D

Generell gilt, dass anfallendes Niederschlagswasser nach § 55 WHG ortsnah, wenn dieses méc
ist, versickert oder verrieselt werden sollte. Dieses gilt nur insoweit, kein Anschluss- und
Benutzungszwang fir das betreffende Baugebiet gilt.

Bei einer moglichen breitfldchigen Verregnung des Niederschlagswassers (iber die belebte
Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur Verfligung stehende Flache ausreichend bemess:
und sickerféhig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser darf nicht au
benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kénnen.

Sinnvoll ist die Planung und Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlage (z.B. Sickermu
Diese muss ausreichend bemessen sein.

Nach§ 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir das Einleiten von Niederschlagswasser
das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstlick versickert werden soll:; fiir
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, sowel
Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.

» | o' %) AL @ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die mdgliche Niederschiagswasserbeseitigung
Stadt Wanzleben - Borde, (/.06 ¢04 A Stadt Wanzleben - Borde, ..L/2.0F. 2045 'E nachzuweisen.
...... .'O
(Ngs QL Wenn auf dem Grundstlick Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren,

Wirtsch
1]

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

2
Sl) zle L))
Inkrafttreten ;_/

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die
Satzung sind am < 4. % 2449 gemaR Hauptsatzun an
emacht worden.

amit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Spiralkollektoren, o. &. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der
Erdaufschluss unabhéngig vom baurechtliehen Verfahren geméan § 49 Wasserhaushaltsgesetz |
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Werden bei dem Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinwei
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Na
und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des LVermGeo
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PLANTEIL A-
PLANZEICHEN UND
PLANERKLARUNG

Urschrift

Satzung zum Bebauungsplan "Pestalozziwe

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6. Granfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) private Griinflachen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

aris arts gmbh

HOHE STRASSE 11 * 39164 Wanzleben
Verfasser Tel.:039209/6820 * Fax:039209/68220

7. Sonstige Planzeichen Stadt Wanzleben-Bérde

Markt 1-2
vorhabentrager 39164 Wanzleben-Borde

o A 0,4 = Grundfléichenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1 .V.m. §19 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

0,6 = Geschofflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. §19 BauNVO)

04 Il = Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs.2 Nr.3 i.V.m. §19 BauNVO) Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belastete Flacheen(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
) Zweckbestimmung: PrivatstraBeen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Flur7
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO) der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager Flurstiicke 143/6 + 143/7
. _ Bavort Gemarkung Wanzleben
A nur Einzelhduser zulassig (§22 Abs.2 BauNVO) Bestandsgebéiude

i

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Ee=d Private Verkehrsflache
R

PLANTEIL A - zeichn. Darstellung, Planz.-erklart
PLANTEIL B - textliche Festsetzungen

gez.: Datum MaBstab B
Schmiede 08.05.2019 1:500

Flurstiicksgrenze

Planinhalt




