Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde
Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Plinen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen* und Nr. 7, 1. Anderung ,,Industriegebiet Osterweddingen® auf Fliichen in
der Stadt Wanzleben-Borde

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 09. Juli 2020 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir Ausgleichsfldchen fiir den Lebensraum des Feldhamsters
gemidl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich des
Ausgleichsbebauungsplanes erstreckt sich auf 4 Teilgebiete mit einer Fléche von ca. 30,2 ha.
Teilgebiet 1
Das Teilgebiet 1 befindet sich in der Gemarkung Domersleben, Flur 17 und umfasst die
Flurstiicke 83, 84 und 85 mit einer Fliache von ca. 11,1 ha.
Teilgebiet 2
Das Teilgebiet 2 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 18 und umfasst das
Flurstiick 24/13 mit einer Fldche von ca. 5,1 ha.
Teilgebiet 3
Das Teilgebiet 3 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 3 und umfasst die
Flurstiicke 20/3 und 20/4 mit einer Fliche von ca. 9,1 ha.
Teilgebiet 4
Das Teilgebiet 4 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 5 und umfasst das Flurstiick
2/6 mit einer Fliche von ca. 4,9 ha.

Fiir den Planbereich ist der abgebildete Kartenausschnitt maf3gebend.

Gemarkung Domersleben, Flur 17
Gemarkung Wanzleben, Flur 18
Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Gemarkung Wanzleben, Flur 4
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Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt. de/de/startseite viewer. html Aufruf September 2021




Ziele und Zwecke der Planung:

Die Gemeinde Siilzetal hat bei der Stadt Wanzleben - Borde einen Antrag zur Aufstellung
eines Ausgleichsbebauungsplanes fiir Ausgleichsflichen fiir den Lebensraum des
Feldhamsters gestellt. Das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplanes befindet sich im
Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben - Bérde, dient aber dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich (ausschlieBlich Feldhamster) im Geltungsbereich der
Bebauungspline Nr. 4, 7. Anderung ,,Industriegebiet Osterweddingen™ und Nr. 7, 1.
Anderung Bebauungsplan ,,Industriegebiet Osterweddingen* in der Gemeinde Stilzetal. Die
zuvor genannten Bebauungsplidne befinden sich im Gewerbepark S{ilzetal.

GemaB der Zielvorgabe im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP2010) gehort der Standort des Gewerbeparks Siilzetal zum Vorrangstandort mit
{ibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen. Dieser Standort ist
mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfiihige grofle Industrieflichen vorzuhalten.

Die Gemeinde Siilzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den B-Plénen Nr. 4,

7. Anderung ,,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung , Industriegebiet
Osterweddingen® um. Im Verfahren zur Aufstellung der B-Plandnderungen musste geméf §
2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Neben diesen Betrachtungen wurden
auch die artenschutzrechtlichen Belange in der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 und in der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 7 gemil § 44 BNatSchG betrachtet. Im Ergebnis wurden sowohl
im B-Plan Nr. 4, 7. Anderung als auch im B-Plan Nr. 7, 1. Anderung im Teil B der
Textlichen Festsetzungen, Ausgleichsflachen zur Kompensation des Lebensraumverlustes fiir
den Feldhamster festgesetzt. Da die Gemeinde Siilzetal selbst nicht iber geniigend Fldchen
zur Realisierung des Kompensationsbedarfs verfiigt, wurden in den o.g. B-Planen im Sinne
von § 9 Abs. 1a BauGB planexterne Kompensationsmalinahmen unter anderem auch auf
Fldachen im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben - Borde festgesetzt.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die in den
Eingriffsbebauungsplinen (B-Pline Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung) festgesetzten
externen Ausgleichsflachen fiir ArtenschutzmaBnahmen planungsrechtlich zu sichern.

Auf Grundlage des Ausgleichsbebauungsplanes sollen dann die festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen zur Férderung des Feldhamsters dauerhaft umgesetzt werden.

Des Weiteren soll mit dem Ausgleichsbebauungsplan die Voraussetzung zur Kostenerhebung
durch die Gemeinde Siilzetal fiir die in den B-Pldnen Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1.
Anderung festgesetzten Kompensationsmafinahmen im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt
Wanzleben - Borde geschaffen werden.

Der Ausgleichsbebauungsplan dient gemif3 § 1 Abs, 6 BauGB insbesondere den zu
beriicksichtigenden 6ffentlichen Belangen, Punkt 7) Belange des Naturschutzes sowie Punkt
8a) — Belange der Wirtschatft.

Fiir die vorliegende Planung ist ein 2-stufiges Bebauungsplanverfahren ,,Normalverfahren™.
durchzufiihren.

Aus diesem Grund ist eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif3 § 3 Abs. | BauGB
durchzufiihren. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt
im Rahmen einer 1-monatigen 6ffentlichen Auslegung der Bauleitplanung.

Frithzeitige ff)ffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Gemdl § 3 Abs. 1 BauGB liegt der Vorentwurf des Ausgleichsbebauungsplanes mit
Begriindung vom

04. November 2021 bis zum 06. Dezember 2021

im Dienstgebdude der Stadt Wanzleben - Bérde, Rofistralie 44,
39164 Stadt Wanzleben - Borde, Haus 11, Zimmer 202 6ffentlich aus.



Dienstzeiten:

Mo.- Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auflerhalb nach Vereinbarung

Wiihrend dieser Auslegungsfrist konnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder wihrend
der Dienststunden zur Niederschrift oder per E-Mail an ines.darius@wanzleben-boerde.de
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht eingereichte Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan nach Mallgabe des § 4a Abs. 6 BauGB
unberiicksichtigt bleiben. Da das Ergebnis der Behandlung der Bedenken und Anregungen
mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaBig.

Weiterhin sind der Bebauungsplanvorentwurf und die Begriindung im Internet auf der
Internetseite der Stadt Wanzleben - Bérde www.wanzleben-boerde.de unter dem Unterpunkt
Bekanntmachungen einsehbar.

Sollten im angegebenen Zeitraum Zugangsbeschrinkungen zum Auslegungsort, die im Zuge
der COVID-19-Pandemie erlassen werden, bestehen, so erfolgt die Auslegung gemél § 3 des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in der Fassung vom 20.05.2020 ausschlie3lich im
Internet. Auf telefonische Vereinbarung (Telefon Nr. 039209 / 44745, Ansprechpartner Frau
Darius, SB Bauamt / Hochbau der Stadt Wanzleben - Borde) ist eine Einsichtnahme im
Dienstgebdude der Stadt Wanzleben - Borde, RoBstralie 44, 39164 Wanzleben méoglich.

Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i.V.m. Art. 6 Abs. 3 Buchstabe b
DSGVO und § 3 BauGB. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der
Datenschutzinformation im Rahmen der Bauleitplanung.

Stadt Wanzleben - Borde, den 28.09.2021

7 ey

Thomas Kluge
Biirgermeister
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Allgemeine Erlauterungen

1.1.

Planungs- und Vorhabentrager

Planungstrager fir den vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan (B-Plan) ist die:

Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde mit Sitz des Verwaltungsamtes in:
39164 Stadt Wanzleben-Bdorde, Markt 1-2

Telefon: 039209/ 447-0; Fax: 039209/ 447-44

E-Mail: info@wanzleben-boerde.de

Zur Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde gehdren die Ortschaften Bottmersdorf/ Klein
Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Grol} Rodensleben,
Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben
und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Vorhabentrager fir den vorliegenden B-Plan ist die:

Gemeinde Siilzetal mit Sitz des Verwaltungsamtes in:
39171 Sllzetal, Ortsteil Osterweddingen, Alte Dorfstr. 26
Telefon: 039205/ 6460

Fax: 039205/ 64611

E-Mail: buergermeister@gemeinde-suelzetal.de

Zur Einheitsgemeinde Sulzetal gehéren die Ortschaften Altenweddingen, Bahrendorf,
Dodendorf, Langenweddingen, Osterweddingen, Schwaneberg, Silldorf und Stemmern.

1.2.

Erlauterungen zum Eingriffs- und Ausgleichsbebauungsplan

Gesetzliche Grundlage fur den Ausgleichsbebauungsplan bilden § 1a Abs. 3 Satz 2,

§ 135a Abs. 2 Satz 2 und § 200a BauGB, welche die raumliche und zeitliche Entkoppelung
von Eingriff und Ausgleich ausdricklich zulasst.

Sobald der Ausgleich nicht auf dem Eingriffsgrundstlick (Eingriffsbebauungsplan) erfolgt,
ist eine Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB notwendig.

Im Eingriffsbebauungsplan kénnen Flachen oder MaRRnahmen zum Ausgleich anderen
Grundstucken als dem Grundstick, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, durch
zeichnerische Festsetzung unter Verwendung eigener Zeichen oder durch textliche
Festsetzungen ganz oder teilweise zugeordnet werden. Die Zuordnung ist Voraussetzung
fuir eine Umlage der Kosten (fir die Ausgleichsmallnahmen) auf die
Grundstuckseigentiimer im Eingriffsbebauungsplan durch die Gemeinde.

Die Zuordnung kann als Sammelfestsetzung erfolgen oder als grundstiicksbezogene
Zuordnung. Nach der Regelung in § 9 Abs. 1a BauGB kann die Zuordnung ausdrucklich
auch Uber die Grenze des Eingriffsbebauungsplans hinweg gehen. Auch Flachen und

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 5
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
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Maflinahmen, die in einem Ausgleichsbebauungsplan zum Ausgleich festgesetzt werden,
konnen den Eingriffsflachen zugeordnet werden.

Gemal § 135a Abs. 2 BauGB soll bei Mallnahmen zum Ausgleich, die an anderer Stelle
den Grundstucken nach § 9 Absatz 1a BauGB zugeordnet sind, die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstlicke
durchflhren und auch die hierfur erforderlichen Flachen bereitstellen.

Gemal § 135a Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde zur Deckung ihres Aufwandes flr
MaRnahmen zum Ausgleich einschlieRlich der Bereitstellung der hierfur erforderlichen
Flachen einen Kostenerstattungsbeitrag erheben.

Im Verfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,Industriegebiet
Osterweddingen sowie zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Industriegebiet
Osterweddingen® wurden im Teil B der textlichen Festsetzungen, Pkt. 3.7.1 bzw. Pkt. 3.10.1
Ausgleichsflachen zur Kompensation des Lebensraumverlustes flir den Feldhamster im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 und Nr. 7 festgesetzt.

Da die Gemeinde Silzetal selbst nicht tGber genigend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verfigt, wurden unter anderem auch Ausgleichsflachen in der Stadt
Wanzleben-Borde und der Gemeinde Hohe Borde als grundstlicksbezogene Zuordnung
festgesetzt.

Die Gemeinde Sulzetal mochte die erforderlichen Ausgleichsflachen in den 0.g. Gemeinden
durch Ausgleichsbebauungsplane sichern.

1.3. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
Bestand:

» Der Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes auf Flachen in der Stadt
Wanzleben-Borde setzt sich aus den Teilbereichen 1, 2, 3 und 4 mit einer Flache
von insgesamt ca. 30,2 ha zusammen.

» Der Teilbereich 1 umfasst Flachen in der Gemarkung Domersleben mit einer Grolie
von ca. 11,1 ha.

» Die Teilbereiche 2, 3 und 4 umfassen Flachen in der Gemarkung Wanzleben mit
einer Grol3e von ca. 19,1 ha.

» Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt.

Planung:

» Aufstellung eines Ausgleichsbebauungsplanes fur die dauerhafte Sicherung von
Ausgleichsflachen flr den Lebensraum des Feldhamsters, zur Kompensation des
Lebensraumverlustes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 4, 7. Anderung
JIndustriegebiet Osterweddingen sowie Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen®.

» Das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplan wird in 4 Teilgebiete gegliedert.

» Im Plangebiet wird eine Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen nach dem Modell
Jfeldhamstergerechter Ackerbau“ und als Alternative nach dem Modell
~feldhamstergerechte Mischkultur” festgesetzt.

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 6
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Bdérde,
Stand Vorentwurf Oktober 2021

> Des Weiteren werden MonitoringmaRnahmen zur Uberwachung der Entwicklung
des Feldhamsterbestandes durch die Gemeinde Sulzetal festgesetzt.

Lage im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde

Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 18
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Teilgebiet 4 Gemarkung Wanzleben, Flur 4
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Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite viewer.html Aufruf September 2021
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2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Der Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen* auf Flachen in

der Stadt Wanzleben-Bdrde wird aufgestellt nach den Vorschriften:

» des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom

14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/ 2021)

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Mobilisierung von

Bauland vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/ 2021)

» der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Mobilisierung von Bauland vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/ 2021)

» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 19. Méarz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane

Gesetze und Verordnungen

Bundesrecht (in der jeweils gliltigen Fassung)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

VVVYVYVYVYYVY

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Landesgesetze/ -verordnungen
(in den derzeitig aktuellen Fassungen)
Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
StraRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

YV V VYV

Weitere Pléne
» Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
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» Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)

Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehérde

» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom

29.09.2020

Bauleitpléne
» Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Wanzleben-Borde in der seit 30.06.2021

rechtswirksamen Fassung

> 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen, rechtsverbindlich seit

17.04.2019.

> 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen®, rechtsverbindlich seit

17.04.2019.

2.3.

Quellen und Kartengrundlagen

F-Plan der Stadt Wanzleben-Borde in der seit 30.06.2021 rechtswirksamen Fassung
einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht.

B-Plan Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Fassung der 7. Anderung,
rechtsverbindlich seit 17.04.2019 einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht.

B-Plan Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Fassung der 1. Anderung,
rechtsverbindlich seit 17.04.2019 einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht.
Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der Planungsgemeinschaft
LaReG vom 08.09.2017.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Gemarkung Wanzleben, Flur 3: Flursticke 20/3 und
20/4, Flur 5: Flurstlck 2/6; Flur 18: Flurstlick 24/13 siehe Einschrieb Planzeichnung.
Auszug aus dem Bodenordnungsplan 2021 Gemarkung Domersleben, Flur 17:
Flurstiicke 83, 84 und 85 siehe Einschrieb Planzeichnung.

Die Stadt Wanzleben-Bdrde hat mit dem Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur Vervielfaltigung und
Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen. Fir die hinterlegten
Geobasisdaten qilt die Veréffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6022672/2011.

24,

Planungsvorgaben

Die Stadt Wanzleben-Bdrde und die Gemeinde Slilzetal liegen im Gebiet des Landkreises
Borde und gehdren gemal § 21 Abs. 1 Ziff. 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) zum Planungsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.
Fir das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplanes zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung
,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen®
auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Boérde gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung folgende
Rahmenbedingungen:
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» Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011 S. 160).
» Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.06.2006.
» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg
vom 29.09.2020

Folgende Ziele und Grundsétze der nachfolgenden Pldne wurden im Einzelnen
beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Sulzetal

Gemal der Zielvorgabe (Z 57) im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt gehoért der Standort des Eingriffsbebauungsplanes zum Vorrangstandort mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen. Dieser Standort ist
mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfahige grolie Industrieflachen vorzuhalten.

Die Gemeinde Silzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den B-Planen Nr. 4,
7. Anderung .Industriegebiet Osterweddingen“ und Nr. 7, 1. Anderung .Industriegebiet
Osterweddingen® um.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 betragt ca. 99,8 ha.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 betragt ca. 306,5 ha.

Da die Gemeinde Silzetal selbst nicht Uber genlgend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verflgt, wurden in den o.g. B-Planen im Sinne von § 9 Abs. 1a
BauGB planexterne Kompensationsmalinahmen unter anderem auch auf Flachen im Gebiet
der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde festgesetzt. Zur rechtlichen Sicherung der
Kompensationsmallnahmen flir den Lebensraumverlust des Feldhamsters im
Geltungsbereich der B-Pléane Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr.
7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ wird der vorliegende Ausgleichs-
bebauungsplan aufgestellt. Gemall § 200a Satz 2 BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich, soweit dies mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ausgleichsbebauungsplan: Standort Stadt Wanzleben-Borde

Gemall dem Landesentwicklungsplan 2010 befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes in den Gemarkungen Domersleben und Wanzleben im
Vorbehaltsgebiet Nr. 2 Magdeburger Borde.

Gemal der Zielfestlegung (Z 129) sind Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft Gebiete, in
denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den
wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan
bleibt eine landwirtschaftliche Bodennutzung erhalten. Es wird lediglich eine
Bewirtschaftungsart festgesetzt.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplanes 2010 sind nicht erkennbar. Nach vorlaufiger, planerischer
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Einschatzung ist die Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes nicht raumbedeutsam.
Die zustandige Landesentwicklungsbehorde wird im Aufstellungsverfahren beteiligt und
entscheidet Uber diesen Sachverhalt. Gemalk § 9 des Landesentwicklungsgesetzes
(LEntwG LSA) sind die Regionalen Entwicklungsplane aus dem Landesentwicklungsplan zu
entwickeln.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Sulzetal

Gemall Zielvorgabe (Pkt. 5.4.1.1) im REP MD 2006 gehort der Standort des
Eingriffsbebauungsplanes zum Vorrangstandort fur landesbedeutsame GroR¥flachige
Industrieanlagen Nr. 1. Osterweddingen.

Die Gemeinde Siilzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den B-Planen Nr.4,
7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ sowie Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen® um.

Ausgleichsbebauungsplan: Standort Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde
Gemak dem REP MD (Pkt. 5.3.2.1) befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes der Teilgebiete 1, 2 und 4 im Vorranggebiet flir Landwirtschaft
| Teile der Magdeburger Bérde.

Gemal dem REP MD (Pkt. 5.7.3.5) befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes im Teilgebiet 3 im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems.

Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan bleiben die landwirtschaftliche
Bodennutzung bzw. naturnahe Strukturen erhalten. Es wird lediglich eine
Bewirtschaftungsart festgesetzt. Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der
Raumordnung entsprechend des REP MD 2006 sind nicht erkennbar.

c) 2. Entwurf Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die
Planungsregion Magdeburg 2020

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
29.09.2020 den 2. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur o6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung® gelten
fur das Gebiet der Planungsregion Magdeburg die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu
berlcksichtigen (§ 4 Abs. 1, 2 Raumordnungsgesetz).

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Sulzetal

Gemal Zielvorgabe (Pkt. 5.1, Z 35) im 2. Entwurf Neuaufstellung REP MD befindet sich der
Standort des Eingriffsbebauungsplanes in einem Vorrangstandort mit Uberregionaler
strategischer Bedeutung flr neue Industrieansiedlungen mit der Bezeichnung Magdeburg/
Silzetal. Die Gemeinde Sulzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den
Anderungen der B-Plane Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7 ,Industriegebiet
Osterweddingen® um.
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Ausgleichsbebauungsplan: Standort Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde
Gemal Zielvorgaben (Pkt. 6.2.1, Z 105) im 2. Entwurf Neuaufstellung REP MB befinden sich
die Flachen des Ausgleichsbebauungsplanes der Teilgebiete 1, 2 und 4 im Vorranggebiet fir
Landwirtschaft | Teile der Magdeburger Bérde. GemaR der Zielfestlegung (Z 103) sind
Vorranggebiete flr die Landwirtschaft Gebiete, in denen Grund und Boden ausschlieRlich fir
die landwirtschaftliche Bodennutzung genommen werden darf.

Ausnahmen von Zielfestlegung (Z 103) stellen raumbedeutsame Trassenblndelungen oder
Ersatzbauten von InfrastrukturmalRnahmen, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in Form von
produktionsintegrierten KompensationsmaRnahmen (PIK), landwirtschaftlicher Wegebau
sowie Nutzbauten, lineare Bepflanzungen mit Feldgehdlzen bzw. Anlage von
Grunlandstreifen zur Reduktion der Erosion und Verbesserung der Bodenfunktionen dar.
Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan bleibt eine landwirtschaftliche
Bodennutzung erhalten. Es wird lediglich eine Bewirtschaftungsart zur Forderung des
Feldhamsters festgesetzt.

Gemal den Grundsatzen der Raumordnung (Pkt. 6.1.1, G 98) im 2. Entwurf Neuaufstellung
REP MD befinden sich die Flachen des Ausgleichsbebauungsplanes im Teilgebiet 3 im
Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 20 Grofdtrappen-
schutzgebiet in der Magdeburger Borde und im ndrdlichen Harzvorland.

Gemal der Zielfestlegung (Z 89) dienen Vorbehaltsgebiete flr den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen,
funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie
Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften.

Gemal Zielfestlegung (Z 90) sind die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

In der Begrindung zur Festlegung dieser Gebiete allgemein heif3t es unter anderen ....
»Weiterhin sollen sie zur Neu- und Wiederbesiedlung von Lebensrdumen beitragen und damit
die Anpassung geféhrdeter Arten an Verédnderungen der Landschaft und des Klimas
unterstlitzen. Sie tragen damit zum Erhalt und zur Wiederherstellung unserer
abwechslungsreichen Kulturlandschaften bei.”

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung des Feldhamsters, welcher in der Roten
Liste Deutschlands als ,vom Aussterben bedroht® eingestuft wurde. Siehe hierzu auch
Kapitel 2.5.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend dem

2. Entwurf Neuaufstellung REP MD sind nicht erkennbar.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Wanzleben-Borde
Die Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bdrde verfugt seit dem 30.06.2021 Uber einen

neuen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der F-Plan wurde am 14.05.2021 durch das
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt genehmigt.

Das Plangebiet (Teilgebiete 1 bis 4) wurde im F-Plan der Stadt Wanzleben Borde als Flachen
fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt.
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Der vorliegende B-Plan wird damit, aus dem F-Plan der Stadt Wanzleben -Bérde entwickelt,

aufgestellt.

Auszug FNP der Stadt Wanzleben Bérde in der seit 30.06.2021 wirksamen Fassung

Standort Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17
Standort Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 18
Standort Teilgebiet 3 Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Standort Teilgebiet arkung Wanzleben, Flur 4
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Fir die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Verdéffentlichungsnummer
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18-/1-6022672/2011.
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2.5

Naturrechtliche Bestimmungen u. Schutzkonzept zum Feldhamster

Der Feldhamster (Cricetus Cricetus) ist ein Nagetier aus der Familie der Wahler und der
Unterfamilie der Hamster. Er ist die einzige Art der Unterfamilie Hamster in Deutschland.
Merkmale:

Winterschlaf von Oktober bis Marz; Nachwuchs zwischen April/Mai und Oktober, in der Regel
drei Wirfe; wird bis zu drei Jahre alt; frisst Feldfrlichte, Graser, Krauter, Insekten und kleine
Wirbeltiere.

Lebensraum:

Der Feldhamster bevorzugt strukturreiche, kleingliedrige Ackerlandschaften mit tiefgriindigen,
gut grabbaren Bdéden fiir seine bis zu zwei Meter tiefen Baue.

Gefahrdung:

Der Feldhamster ist in der Internationalen Roten Liste (IUCN*1), der Roten Liste Deutschlands
und der Roten Liste Sachsen-Anhalts als ,vom Aussterben bedroht* eingestuft. Aufgrund der
Listung im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und den daraus folgenden
nationalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), ist der Feldhamster eine streng zu schitzende Art von
gemeinschaftlichem Interesse.

Nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschutzte Arten Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das
Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Tdten der besonders geschitzten Arten bzw. die
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten und europaischer
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stdérung tritt ein, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweils betroffenen Arten verschlechtert.
Ebenso ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren®.

Der streng geschutzte Feldhamster hat sein Hauptverbreitungsgebiet in Sachsen-Anhalt in
den naturrdumlichen Regionen der Boérden und des Ostlichen Harzvorlandes.
Dementsprechend wurde bereits im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauungsplane
Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen und Nr. 7 ,Industriegebiet (Am Jungfernberg- alte
Bezeichnung) Osterweddingen® 2007 und 2008 Baue des Feldhamsters in grofierer Anzahl
festgestellt, die sich teilweise im geplanten Baugebiet befanden. Im Zuge der Umsetzung der
Bebauungsplanung wurden bereits Schutz- und Ausgleichsmaflinahmen fur den Feldhamster
im Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben berticksichtigt und umgesetzt. Des Weiteren
werden auch Ackerflachen bereits unter Auflagen ,hamstergerecht® bewirtschaftet. Auf einige
dieser Flachen wurden bereits Feldhamster aus Eingriffsflachen umgesiedelt. Mit einer
Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmallnahmen wurde somit begonnen und wird
fortgeflhrt.

*1) Als internationale Rote Liste, im Original urspriinglich Red Data Book, bezeichnet man die von der
Weltnaturschutzunion International Union for Conservation of Nature and Natural Resources (IUCN)
verdffentlichten Listen.
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Aufgrund des Aufstellungsverfahrens zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 und der 1. Anderung
des B-Plans Nr. 7 wurde die Planungsgemeinschaft LaReG unter anderem mit der
Modifizierung der vorliegenden Gutachten/ Konzepte und einer erneuten Kartierung der
Flachen in den B-Plangebieten beauftragt.

Ziel war es, einen adaquaten Ausgleichsflachenbedarf flr den Lebensraumverlust im
Zusammenhang mit dem B-Plangebiet und geeignete Flachen im Gemeindegebiet oder
zumindest im selben Naturraum der Eingriffsflachen festzulegen, auf denen anhand einer
entsprechenden Bewirtschaftung dauerhaft eine Feldhamsterpopulation in einem glnstigen
Erhaltungszustand bewahrt oder zu diesem entwickelt werden kann.

Im Ergebnis des erarbeiteten Fachgutachtens/ Schutzkonzeptes ,Feldhamster im Industrie-
gebiet Osterweddingen® im Jahr 2017 wurden sowohl im B-Plan Nr. 4, 7. Anderung als auch
im B-Plan Nr. 7, 1. Anderung im Teil B der Textlichen Festsetzungen Ausgleichsflaichen zur
Kompensation des Lebensraumverlustes flr den Feldhamster unter anderem auch in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bdrde festgesetzt.

Plananlass/ Zielsetzung

| 3.1.

Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Silzetal hat bei der Stadt Wanzleben-Bdrde einen Antrag zur Einleitung eines
Bauleitverfahrens fiir die Aufstellung des hier in Rede stehenden Ausgleichsbebauungsplan
gestellt.

Das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplanes befindet sich im Gemeindegebiet der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bdérde, dient aber dem artenschutzrechtlichen Ausgleich
(ausschlieBlich Feldhamster) im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 4, 7. Anderung
JIndustriegebiet Osterweddingen“ und Nr. 7, 1. Anderung Bebauungsplan ,Industriegebiet
Osterweddingen® in der Gemeinde Sulzetal. Die zuvor genannten Bebauungsplane befinden
sich im Gewerbepark Sulzetal. Die Ursprungsbebauungsplane Nr. 4 und Nr. 7 sind seit dem
11.09.1997 bzw. dem 20.04.2008 rechtsverbindlich.

Bedingt durch die Weiterentwicklung von wirtschaftichen Rahmenbedingungen und
Bedarfsansprichen von Unternehmen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im
Gewerbepark Silzetal war es erforderlich die o0.g. B-Plane zu andern.

Im Verfahren zur Aufstellung der B-Plananderungen musste gemaR § 2 Abs.4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgeflihrt werden. Neben diesen Betrachtungen wurden auch die artenschutzrechtlichen
Belange in der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 und in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7
gemal §44 BNatSchG betrachtet.

Die Ergebnisse, speziell zum Schutz des Feldhamsters, wurden im Teil B der textlichen
Festsetzungen Pkt.3.7.1/3.10.1 festgesetzt. Zur Kompensation des Lebensraumverlustes flr
den Feldhamster wurden Ausgleichsflachen, welche durch ein Fachblro untersucht und zur
hamsterfreundlichen Bewirtschaftung anerkannt sind, festgesetzt.
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Da die Gemeinde Silzetal selbst nicht Uber genigend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verfigt, wurden unter anderem auch Ausgleichsflachen in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
festgesetzt.

Bei den Flachen in der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde handelt es sich um externe
Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Wanzleben und Domersleben. Mit den diese Flachen
bewirtschaftenden Landwirten missen durch die Gemeinde Silzetal Bewirtschaftungs-
vertrage zur hamsterfreundlichen Bewirtschaftung abgeschlossen werden.

Als Ausgleich fiur die hamsterfreundliche Bewirtschaftung erhalten die Landwirte jahrliche eine
Aufwandsentschadigung.

Im Aufstellungsverfahren zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 bzw. zur 1. Anderung des
B-Planes Nr. 7 (Eingriffsbebauungsplane) wurden diese externen Ausgleichsflachen in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde flurstiicksgenau festgesetzt (Zuordnungsfest-
setzung). Des Weiteren wurden einzelne Bauflachen im Geltungsbereich der o.g. B-Planen
(Eingriffsflachen) flurstlicksgenau den externen Ausgleichsflachen zugeordnet. Gemal § 1a
Abs. 3 Satz 2 BauGB kann ein Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs nur
erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Liegen diese Voraussetzungen vor, ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich (§ 200a BauGB).

Im Rahmen der Aufstellung zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 sowie der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 7 im Gewerbepark Stlzetal wurde dieser Sachverhalt bereits geprift.

Im Verfahren zur Anderung der o.g. Bebauungspléane wurde bereits eine Zuordnungs-
festsetzung im Sinne von § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB zur Regelung des
externen Ausgleichs getroffen.

Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Grundlage fur die spatere Refinanzierung der
KompensationsmafRnahmen durch die Grundstiickseigentimer im Geltungsbereich der
7. Anderung des B-Planes Nr. 4 bzw. 1. Anderung des B-Planes Nr. 7.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB wurde der Umfang und die Art und Weise des Ausgleichs innerhalb
der o.g. Bauleitplanverfahren abschliel’end geregelt.

Die 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen“ wurde durch den
Landkreis Bérde am 07.05.2018 genehmigt und ist mit Bekanntmachung vom 17.04.2019 in
Kraft getreten.
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen“ wurde durch den
Landkreis Borde am 07.05.2018 genehmigt und ist mit Bekanntmachung vom 17.04.2019 in
Kraft getreten.

Gemal § 135a Abs. 3 BauGB erhebt die Gemeinde zur Deckung ihres Aufwandes fur externe
Mafnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung der hierfir erforderlichen Flachen
einen Kostenerstattungsbeitrag.

Aufgrund der finanziellen Situation (Haushaltskonsolidierung) der Gemeinde Sulzetal ist es
erforderlich, die anfallenden Kosten flir die externen Ausgleichsflichen gemaR der
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Kostenerstattungssatzung — Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gema § 135a bis ¢
BauGB umzulegen.
Die Kosten kdnnen von der Gemeinde allerdings erst dann geltend gemacht werden, wenn
zum einen die Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden kénnen. Diese Voraussetzung ist mit in Krafttreten der Eingriffsbebauungs-
plane bereits erfillt.

Eine weitere Voraussetzung der Kostenumlage ist jedoch die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen als planungsrechtliche Grundlage flir die Umsetzung der MalRnahmen,
dieses ist mittels rechtsverbindlichen Ausgleichsbebauungsplan maéglich.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Schaffung von Baurecht im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 4, 7. Anderung
,Industriegebiet Osterweddingen* und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen*
auszugleichen.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde am 09.07.2020 den
Beschluss Uber die Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes (B-Plan) zu den B-Planen
Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen® auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde gefasst.
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3.2.

Zielsetzung des Ausgleichsbebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan sollen auf Flachen in der Einheitsgemeinde
Stadt Wanzleben-Borde die Lebensraumverluste des Feldhamsters, die innerhalb der
B-Plane Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ und Nr. 7, 1. Anderung
sIndustriegebiet Osterweddingen“ bei deren Umsetzung verursacht werden, teilweise
kompensiert werden.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die in den Eingriffsbebauungs-
planen (B-Plane Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung) festgesetzten externen
Ausgleichsflachen fur Artenschutzmallinahmen planungsrechtlich zu sichern.
Auf Grundlage des Ausgleichsbebauungsplanes sollen dann die festgesetzten Ausgleichs-
maflnahmen zur Férderung des Feldhamsters dauerhaft umgesetzt werden.

Des Weiteren soll mit dem Ausgleichsbebauungsplan die Voraussetzung zur Kostenerhebung
durch die Gemeinde Siilzetal fiir die in den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung
festgesetzten KompensationsmaflRnahmen im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-
Borde geschaffen werden.

An dieser Stelle wird auch nochmal darauf hingewiesen, dass mit den Eingriffs-
bebauungsplanen und dementsprechend auch mit dem hier in Rede stehenden Ausgleichs-
bebauungsplan die Zielfestlegung entsprechend Landesentwicklungsplan (LEP2010), welcher
den Standort des Gewerbeparks Sullzetal als Vorrangstandort mit Ubergeordneter
strategischer Bedeutung fliir neue Industrieansiedlungen ausweist, umgesetzt wird.

Mit dieser Zielfestlegung verbunden ist die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Zum Erreichen dieser Planungsziele ist es vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich, gemaf § 1 Abs. 3 BauGB einen Be-
bauungsplan aufzustellen.

Der B-Plan dient gemaRR § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu berlcksichtigenden
offentlichen Belangen, Punkt 7) Belang des Naturschutzes sowie Punkt 8a) — Belange der
Wirtschaft.

3.3.

Verfahrensart

Fur die vorliegende Planung ist ein 2-stufiges Bebauungsplanverfahren ,Normalverfahren®.
durchzufihren. Fir die Planung ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren
und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB zu erstellen.
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3.4. Geltungsbereich und Eigentiimerstruktur
Der raumliche Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes erstreckt sich auf 4 Teil-
gebiete mit einer Flache von ca. 30,2 ha.
Teilgebiet 1
Das Teilgebiet 1 befindet sich in der Gemarkung Domersleben, Flur 17 und umfasst die
Flursticke 83, 84 und 85 mit einer Flache von ca. 11,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 1 wird gebildet:
. im Norden:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 61;
. im Westen:  durch ein Wegegrundstick, Flurstick 71, in der Ortlichkeit vorh.;
o im Osten: durch die Gemarkungsgrenze Hohendodeleben,
. im Suden: durch eine Ackerflache, Flurstiick 60.
Teilgebiet 2
Das Teilgebiet 2 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 18 und umfasst das
Flurstick 24/13 mit einer Flache von ca. 5,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 2 wird gebildet:
o im Norden:  durch das Wegegrundstlick, Flurstiick 24/8, in der Ortlichkeit vorh.;
. im Westen:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 24/12;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstlick 24/22;
. im Siden: durch eine Ackerflache, Flurstlicke 24/2 und 24/3.
Teilgebiet 3
Das Teilgebiet 3 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 3 und umfasst die
Flursticke 20/3 und 20/4 mit einer Flache von ca. 9,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 3 wird gebildet:
. im Norden:  durch das Wegegrundstiick, Flurstiick 82/15, in der Ortlichkeit nicht vorh_;
. im Westen:  durch eine Ackerflache, Flurstiick 20/2;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstlick 17;
o im Suden: durch das Wegegrundstiick, Flurstlick 24, in der Ortlichkeit vorh.
Teilgebiet 4
Das Teilgebiet 4 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 5 und umfasst das
Flurstiick 2/6 mit einer Flache von ca. 4,9 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 4 wird gebildet:
. im Norden:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 2/5;
. im Westen:  durch das Wegegrundstuck, Flurstiick 32, in der Ortlichkeit vorh.;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstiick 17;
. im Stden: durch eine Ackerflache, Flurstiick 2/7.
Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde Sulzetal mdchte die
Flachen im Geltungsbereich des B-Planes kauflich erwerben.
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Ausgleichsbebauungsplanes sind
durch die zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.5.

Nutzungen im Bestand und Flacheneignung

Die Eignung der Ackerflachen in den Teilgebieten 1 bis 4 zur Erreichung einer gunstigen
Entwicklung einer Feldhamsterpopulation wurde bereits im Aufstellungsverfahren der B-Plane
Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung durch ein Fachbiiro abgepriift.

Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17, Flurstiicke 83- 85

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 1.400 m &stlich des Ortsteils
Domersleben. Im Westen grenzt unmittelbar ein Feldweg an.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerden (Tschernoseme) aus
periglaziarem Schluff (Léss) und carbonathaltigem, holozan umgelagertem Schluff.
Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde im direkten Umfeld sowie des Bodentyps fiir
AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen und vergleichsweise relativ kleinflachige
Ackerschldge sind teilweise in der Umgebung vorhanden. Austauschbeziehungen sind in alle
Richtungen méglich und werden erst in etwa 1 bis 1,5 km durch die Landesstral3en (L 46 und
L 50) eingeschréankt.*”

Teilgebiet 2 Gemarkung Wanzleben, Flur 18, Flurstiick 24/13

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 900 m &stlich des Ortsteils
Stadt Wanzleben. Im Norden grenzt unmittelbar ein Feldweg an.

Im Norden in einer Entfernung von ca. 300 m liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Fauler See*,
das unter anderem insbesondere im Westen gréfliere Waldflachen aufweist. Bei dem Bodentyp
der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus periglaziarem Schluff (Léss).
Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flédche ist aufgrund der Feldhamsterfunde im Umfeld und des Bodentyps fiir
AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen oder kleinfldchige Ackerschldge sind kaum
bis gar nicht vorhanden. Hier kann die Anlage eine Malinahmenflache dem Feldhamster
innerhalb dieser groen Ackerschldge giinstigere Uberlebensbedingungen verschaffen.
Austauschbeziehungen sind grundsétzlich nach Siden und Osten méglich. Nach Norden und
Westen sind diese durch das Landschaftsschutzgebiet und die Siedlung eingeschréankt. Auch
das Rebhuhn kénnte hier durch die Bewirtschaftungsédnderung geférdert werden.*
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Teilgebiet 3 Gemarkung Wanzleben, Flur 3, Flurstiicke 20/3 und 20/4

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 1.500 m sudwestlich des
Ortsteils Stadt Wanzleben. Im Suden grenzt unmittelbar ein Feldweg an. Die Ausgleichsflache
liegt im Groltrappenschongebiet ,Weilke Warte®.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus
periglaziarem Schluff (Loss).

Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde auf der Fldche und im Umfeld sowie des
Bodentyps fiir AusgleichsmalRnahmen geeignet. Saumstrukturen sind in geringem Male
vorhanden und kénnten dem Feldhamster Deckung bieten. Austauschbeziehungen sind
grundsétzlich nach Norden, Osten, Stiden und auch Westen méglich und werden erst durch
die B 246 und 246a und die Siedlungen eingegrenzt.”

Teilgebiet 4 Gemarkung Wanzleben, Flur 5, Flurstiicke 2/6

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 450 m nordlich des
Industriegebietes der Nordzucker AG Zuckerfabrik der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben.
Im Westen grenzt unmittelbar ein Feldweg an. Im Norden verlauft in ca. ca. 1,3 m Entfernung
die Sarre.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus
periglaziarem Schluff (Loss).

Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde auf der Fldche und im direkten Umfeld sowie
des Bodentyps fiir AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen sind lediglich in
geringem Mal3e vorhanden. Austauschbeziehungen sind vor allem nach Osten und Westen
méglich. Nach Siiden sind diese durch die B 246a eingeschrénkt.”
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4. Planinhalt und Auswirkungen
Der Ausgleichsbebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Sicherung und
Umsetzung der in den Bebauungsplanen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen*
und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Gemeinde Siilzetal
festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen im Gebiet der Einheitsgemeinde
Stadt Wanzleben-Borde schaffen.

4.1. Begriundung der Festsetzungen des B- Planes

4.1.1 Zuordnung Ausgleichsbebauungsplan
Zuordnung gemall § 9 Abs.1a BauGB
Die 4 Teilgebiete des Ausgleichsbebauungsplanes wurden entsprechend den Zielsetzungen/
Festsetzungen in den Eingriffsbebauungsplanen, Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Oster-
weddingen“ sowie Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen®, zugeordnet.
Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Grundlage fir die spatere Refinanzierung durch die
Grundstuckseigentimer im Geltungsbereich der Eingriffsbebauungsplane.

4.1.2 Flachen fiir die Landwirtschaft
Flache fiir die Landwirtschaft geméani § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB.
Die Flachen im Plangebiet wurden entsprechend ihrer Nutzungsqualitat als Flache fir die
Landwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.
Die Flache wurde Uberlagernd entsprechend der Zielsetzung des vorliegen B-Planes als
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

4.1.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Artenschutzrechtliche Festsetzungen geméfl3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB
Die Flachen im Plangebiet dienen als Ausgleichsflachen der Foérderung des Feldhamsters
entsprechend der Festsetzung in den Eingriffsbebauungspléanen (Nr. 4, 7. Anderung und
Nr. 7, 1. Anderung) in der Gemeinde Siilzetal.
Ziel ist es, eine adaquate Ausgleichsflache flr den Lebensraumverlust des Feldhamster im
selben Naturraum (Magdeburger Bérde) wie in den Eingriffsbebauungsplanen festzulegen, auf
denen anhand einer entsprechenden Bewirtschaftung dauerhaft eine Feldhamsterpopulation
in einem gunstigen Erhaltungszustand bewahrt oder zu diesem entwickelt werden kann.
Bei den Ausgleichsflachen in der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde handelt es sich
um neu festzulegenden MaBnahmenflachen.
Ausgehend von dem oben Gesagten wird im vorliegenden Ausgleichbebauungsplan eine
feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung nach dem Modell ,feldhamsterfreundlicher Ackerbau®
bzw. alternativ eine Bewirtschaftung nach dem Modell ,feldhamsterfreundliche Mischkultur®
festgesetzt. Die Modelle wurden im Rahmen der Aufstellung der o.g. B-Plananderungen
bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Die Gemeinde Silzetal mochte die Flachen im Geltungsbereich des Ausgleichs-
bebauungsplanes erwerben und mit den Landwirten, welche die Flachen bewirtschaften, einen
Bewirtschaftungsvertrag abschlief3en.

Die feldhamstergerechte Bewirtschaftung entsprechend den im Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung aufgefiihrten
Bewirtschaftungsauflagen wurde im Ausgleichsbebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Modell . feldhamsterfreundlicher Ackerbau“ unter Pkt. 2.2. der Textlichen
Festsetzungen - Teil B:

2.2.1 Fruchtartenwahl

> nicht ausschlieRlich Sommerkulturen

Winter-/Sommerweizen, Hafer,

Winter-/Sommergerste

Erbsen u. a. Kérnerleguminosen

Streifen der mehrjahrigen Futterpflanze

Luzerne

Streifen Futterriben

Flachen dirfen nicht brach fallen und nicht in Griinland umgewandelt werden

YVVVYVYVYYVYY

N
)

. Bodenbearbeitung
alle Bodenbearbeitung nicht vor 05.10.
Einsaat mdglichst zeitig im Fruhjahr bei Sommerkulturen
keine Bodenbearbeitung tiefer als 25 cm
pfluglose Bearbeitung als auch Pfligen

N
g

Stoppelbearbeitung
die Strohstoppel sollen lange stehenbleiben
Kammen mit Striegel oder Eggen ist mdglich

VVINYYVYVYVYVYDN

N
N
'S

. Ernte
Stehenlassen schmaler Erntestreifen
> Luzerne wird hoch gemaht oder gemulcht (mind. 10 cm)
> partiell lange Stoppel bei Getreide (ca. 25 cm)
> partiell Strohschwade

A2

2.2.5. Unkrautbekampfung

> malfdvoller Herbizideinsatz in der Kultur (Ausgleichsflachen zum Hamsterschutz sollten
nicht wildkrauterfrei sein)

> bei Unkrautdurchwuchs im Herbst (z. B. Distel, Graser) auch mulchen méglich

> Rander zu Strallen, Wegen und Feldnachbarn kénnen, ausgenommen vom Punkt

Bodenbearbeitung, mit einem 3 m breiten Streifen bearbeitet werden

2.2.6. Diingung
> keine organische Dingung, lediglich konventionelle Dingung ohne Einschrankungen
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2.2.7. Zusatz: Bliihstreifen/ Einsaatmischung

> In begrindbaren Fallen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein
Bluhstreifen unter Verwendung eines zertifizierten und gebietsspezifisches
Regiosaatgutes oder einer anderen Mischung (z. B. Einsaatmischung des
Landesjagdverbandes Sachsen-Anhalt) anzulegen.

Alternativ: Modell ,.feldhamstergerechte Mischkultur® unter Pkt. 2.3. der Textlichen

Festsetzungen - Teil B:

2.3.1  Ackerbaulich genutzte Felder (70-75 % der Flache):
Der Anbau auf den Teilflachen erfolgt so, dass die Fruchtart oder Einsaat hier jahrlich
oder nach zwei Jahren wechselt. Mindestens zwei bis drei unterschiedliche Fruchtarten
sollten in einem Jahr auf den Bearbeitungsfeldern vorliegen. Ein Bearbeitungsfeld fir
Getreide oder Ackerbohne betradgt zwei bis maximal funf Bearbeitungsbreiten.
Mindestens ein Drittel aller Felder der MaRnahmenflache ist grundsatzlich mit
Winterweizen zu bestellen.

> Getreidedominierte Fruchtfolge.
Verwendbare Kulturen: Wintergetreide (Weizen, Gerste, Roggen, Triticale),
Sommergetreide (Hafer, Weizen, Gerste)

> maximal um 30 % verringerte Aussaatstarke

> Anbau von Ackerbohne in geringerem Anteil (ein Bearbeitungsfeld) mdglich.

> Anbauverbot fur Mais, Raps, Zuckerriben, Kartoffeln, Sonnenblumen und
Krautermonokulturen

> Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf das absolut notwendige Minimum zu

reduzieren und entsprechend den Anforderungen des integrierten Anbaus gem. guter
fachlicher Praxis vorzunehmen.

> kein Einsatz von Rodentiziden

> Eine standortgerechte Dlngung ist zuldssig, aber ohne Flissigdinger. Kein
Ausbringen von Gille, Jauche oder Klarschlamm.

> Eine Bewasserung ist unzuldssig.

> Ca. 10-15 % des angebauten Getreides sollen Uber die Flache verteilt bei der Ernte
ungenutzt stehen bleiben.

> Die Getreidestoppeln sind mindestens 20 cm hoch zu belassen. Alternativ kann das
Stroh im Schwad belassen werden.

> Eine streifenweise (ca. 3 m breite) Direkteinsaat einer Zwischenfrucht mit
Leguminosenanteil in die Stoppel ist méglich.

> Bis zum 15.10. ist das Feld weder zu grubbern noch zu pfligen.

> Die max. Bodenbearbeitungstiefe betragt 30 cm. Die Bodenbearbeitung ist nur

zwischen dem 15. Oktober und dem 15. April durchzufiihren. Eine friihere Bearbeitung
ab 15.9. ist mdglich, wenn als Folgefrucht Wintergerste geplant ist.

> Feldrandhygiene: Im Bedarfsfall ist, um das Einwandern von Ungrasern zu verhindern,
ein Mulchen mit anschlieender Pflugfurche im Randbereich an Stralen, Wegen und
Graben bis 1,5 m Breite moglich.
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2.3.2

2.3.3

Schmale (mind. 6-12 m) Streifen (20-25 % der Flache)

Es sind Streifen mit Luzerne anzulegen, die fur die Dauer von zwei bis drei Jahren
bestehen bleiben. Die Luzerne kann im Sommer (z. B. nach der Blite) und sollte
mindestens ab 15. Oktober (hier Mahdhdhe 10 cm) gemaht oder gemulcht werden. Bei
starker Verunkrautung ist ein Mulchen im Mai moglich. Die/das Mahd/Mulchen erfolgt
nicht, bevor das Getreide nicht mindestens eine Hohe von 30 cm erreicht hat. Vor Ernte
des Getreides sollte die Luzerne wieder aufgewachsen sein (witterungsabhangig).
Alternativ kann auch eine Klee- (Gras-) Mischung gewahlt werden. Die Luzerne-
/Kleestreifen sollten nach drei Jahren um eine Bearbeitungsbreite verschoben werden.
Auf einem Anteil von 20 % der Luzerne-/Kleeflachen (d. h. 4-5 % der Gesamtflache)
kann wahlweise stattdessen auch Erbse jahrlich wechselnd mit einem
Wildkrauterstreifen (u. a. Klee, Wicken, Buchweizen, Phacelia, Senf, Olrettich,
Futtermalve) ausgebracht werden und ebenfalls nach drei Jahren um eine
Bearbeitungsbreite verschoben werden.

Bliihstreifen (Mindestbreite 5 m, ca. 5 % der Flache)

Der Bluhstreifen darf nicht unmittelbar an intensiv genutzte Ackerbereiche angrenzen,
(mindestens eine Bearbeitungsbreite Abstand). Er kann in der Langsrichtung innerhalb
der feldhamstergerechten Bewirtschaftung oder am Sidrand entlang von Strukturen
wie Hecken oder Gehdlzreihen liegen. Beschattete und dauerhaft nasse Standorte sind
ungeeignet. Der Streifen muss mindestens flnf Jahre auf einem Standort belassen
werden und wird dann verschoben. Fur die Anlage und Pflege der Bluhstreifen sind die
folgenden Bedingungen einzuhalten:

Far die Bluhmischung ist zertifiziertes und gebietsspezifisches Regiosaatgut zu
wahlen.

Die Aussaat erfolgt auf einem gut vorbereiteten Saatbett durch flaches Ausbringen des
Saatgutes und anschlieRendes Anwalzen, bevorzugt im Herbst (August bis spatestens
Ende September) oder alternativ im Frahjahr (bis Mitte April).

Saatgutmenge 0,4 bis 0,5 g/ m2 je nach Saatgutmischung, inkl. Fullstoff (Sojaschrot
oder gequetschter Mais) 10 g/ m2. Flaches Ausbringen des Saatgutes und Anwalzen.
Zur Entwicklungspflege im ersten Jahr erfolgt bei starkem Unkrautdruck ein
Pflegeschnitt im Mai/Juni und bei Bedarf nochmals im Juli/August durch Ma&hen oder
Mulchen (H6he 20 cm).

Pflegeschnitt ab dem zweiten Jahr: abschnittsweises Mahen oder Mulchen in 15 - 20
cm Hohe — erste Halfte Ende Juni, zweite Halfte Ende Juli und ggf. bei stark wiichsigen
Bestanden im Februar bis spatestens Marz — maglich auf bis zu 70 % des Streifens.
Ist eine Nutzung der Biomasse nicht mdglich, kann diese auf den Flachen verbleiben.
Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und stickstoffhaltigen Dingemitteln.
Alternativ kann nach einvernehmlicher Abstimmung mit der Naturschutzbeh6rde auch
eine andere Mischung (z. B. Einsaatmischung des Landesjagdverbandes Sachsen-
Anhalt) verwendet werden. Die Mischung muss jahrlich neu eingesat werden.
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2.3.4 Vorgewende.
Die Vorgewende konnen entweder mit Winterweizen oder Luzerne bestellt werden
sowie als Dauerbrache oder Blihstreifen/Einsaatmischung vorliegen. Die Gras- und
Staudenflur der Dauerbrache ist im Herbst ab dem 15. Oktober zu mahen.

Die Ausgleichflachen fur den Artenschutz wurden als Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB als
Uberlagernde Festsetzung getroffen.

4.1.4 MonitoringmaBnahmen

Monitoringmalinahmen geméanl3 § 4c BauGB

Gemal §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Seit der Novelle des BauGB 2017 umfasst dies auch die
Moglichkeit, die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen zu kontrollieren.

Aus o0.g. Grunden wurden Dbereits im Eingriffsbebauungsplan Kontroll- und
UberwachungsmaBnahmen zur dauerhaften positiven Populationsentwicklung der
Feldhamster auf den Ausgleichsflachen festgesetzt.

Diese Kontroll- und UberwachungsmaRnahmen wurden Gbernommen und im Ausgleichs-
bebauungsplan gemaR § 4c BauGB als MonitoringmalRinahmen festgesetzt.

Des Weiteren wurde im vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die Gemeinde Silzetal (als
Veranlasser der Planung) als zustandige Gemeinde fiir die Kontroll- und Uberwachungs-
mafinahmen festgesetzt.

4.2. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen.
Der Ausgleichsbebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr den vorliegenden B-Plan eine Umweltprifung durchzuflhren.
Hierbei werden die Umweltauswirkungen des B-Planes ermittelt, in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird zum Verfahrensteil Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erstellt. Im
Rahmen_der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird der dafir
erforderliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgefragt.
Auf dieser Grundlage wird der Umweltbericht geman § 2a BauGB erstellt.
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Belange des Denkmalschutzes und der Archédologie
Im Bereich des Vorhabens befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler.

Schutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Weitere, aus der B-Planung resultierende Umweltauswirkungen werden im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes gepriift.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Der Ausgleichsbebauungsplan weist keine Bebauungsmoglichkeiten aus. Die Durchfiihrung
des Bebauungsplanes erfordert somit keine ErschlieliungsmalRhahmen, dementsprechend
sind keine Auswirkungen auf die ErschlieBung zu erwarten.

4.4. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke sollen auf freiwilliger Basis der im Ausgleichsbebauungsplan vorgesehenen
Nutzung zugeflhrt werden. Im Vorfeld sind hierzu bereits Abstimmungen zwischen dem
Vorhabentrager der Gemeinde Silzetal und dem Grundstiickseigentimer der
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH erfolgt. Es ist weder ein Umlegungsverfahren noch
eine Enteignung nach Baugesetz erforderlich.

4.5. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Der Stadt Wanzleben-Bérde entstehen keine finanziellen Auswirkungen. Die Gemeinde
Sullzetal tragt die Kosten fir die Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes.

5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes: ca. 30,2 ha
» davon als Flache flr die Landwirtschaft: ca. 30,2 ha

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

» davon als Umgrenzung von Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft : ca. 30,2 ha

(§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
Der fur die Datenverarbeitung Verantwortliche ist die Stadt Wanzleben-Bérde, Markt 1-2 in 39164
Wanzleben-Bdérde. Sie erreichen unser Bauamt telefonisch unter 039209 - 447-45 oder per E-Mail
an: bauamt@wanzleben-boerde.de.
Die Datenschutzbeauftragte erreichen Sie per Post unter der o.g. Anschrift mit dem Zusatz
~Datenschutzbeauftragte“ oder per E-Mail unter: datenschutz@wanzleben-boerde.de.

2. Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde
2.1 Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten

Die Rechtsgrundlagen fir die Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde sind die

Européische Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie das geltende

Landesdatenschutzgesetz in Verbindung mit weiteren baurechtlichen Gesetzen (z.B.

Baugesetzbuch). Rechtsgrundlagen flr die Verarbeitung der personenbezogenen Daten durch die

Stadt Wanzleben-Bérde sind:

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe a) DSGVO im Rahmen von Einwilligungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe c) zur Erflllung von rechtlichen Verpflichtungen, z. B. handels-
und steuerrechtliche Aufbewahrungspflichten oder aufsichtsrechtliche Vorgaben unter
Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Regelungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe €) DSGVO zur Erfillung von Aufgaben im 6ffentlichen Interesse
oder in Auslbung 6ffentlicher Gewalt

- Artikel 6 Absatz 1, Buchstabe f) DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen, z. B.
Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und/oder Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten.

Soweit uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten fiir bestimmte,

vorher genannte Zwecke erteilt wurde, ist die RechtmaBigkeit dieser Verarbeitung auf Basis der

Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft

widerrufen werden. Der Widerruf der Einwilligung berthrt nicht die RechtméaBigkeit der bis zum

Widerruf verarbeiteten Daten.

2.2 Zwecke der Datenverarbeitung und berechtigte Interessen
Die Stadt Wanzleben-Bérde verarbeitet personenbezogene Daten im Bauleitplanverfahren, soweit
dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange und zur Beteiligung von
Planungsbetroffenen erforderlich ist. Zudem werden die personenbezogenen Daten derjenigen
erfasst, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgeben.
Das Baugesetzbuch sieht vor, dass natirliche und juristische Personen im Bebauungsplan eine
Stellungnahme an die Gemeinde abgeben kénnen. Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme
entschlieBen, speichern wir die darin gemachten Angaben sowie Ihre persdnlichen Daten (z.B.
Name, Anschrift, Kontaktdaten) und ggf. bodenrechtlich relevante Daten (z.B. Grundstiick,
Flurstiicksbezeichnung, Eigentumsverhéaltnisse). lhre personenbezogenen Daten werden benétigt,
um den Umfang Ihrer Betroffenheit oder I|hr sonstiges Interesse hinsichtlich des
Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kénnen. Zudem verwendet die Stadt Wanzleben-Bérde die
Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens, um Sie Uber das Ergebnis der Abwagung zu
informieren.
Es werden auch Daten von Planungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur Ermittlung von
Offentlichen oder privaten Belangen von Amts wegen erforderlich ist.

2.3 Kategorien von Empféngern der personenbezogenen Daten

Empfénger der personenbezogenen Daten sind:

- Verwaltungsstrukturen (andere Amter und Fachbereiche) innerhalb der Stadt Wanzleben-
Bérde, die in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind

- Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten
gemanB § 4b BauGB (ibertragen wurde (z.B. Planungsbiiros)

- hoéhere Verwaltungsbehérden im Rahmen der Genehmigung nach § 10 BauGB

- Behorden oder Ubergeordnete Stellen zur Erfillung gesetzlicher Auskunfts- und
Mitteilungspflichten

- Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitpldnen

- externe Auftragnehmer gemaB Artikel 28 DSGVO (z.B. IT-Dienstleister).
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

Die abschlieBende Beschlussfassung Uber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwéagungsentscheidung) erfolgt durch den Stadtrat. Hierflir werden die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten anonymisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass personenbezogene Daten von Stellungnehmern und
Planbetroffenen nicht im Internet verdéffentlicht werden. Allerdings ist entsprechend dem
Informationszugangsgesetz Sachsen-Anhalt eine Einsichtnahme in die Verfahrensakten der
Bauleitplane zu gewahren. Derzeit werden diese Verfahrensakten als Papierakten gefihrt.

Eine Ubermittlung an ein Drittland oder an eine internationale Organisation erfolgt derzeit nicht und
ist nicht geplant.

2.4 Dauer der Datenspeicherung
Die Daten werden durch die Stadt Wanzleben-Bérde nur, soweit erforderlich, fir eine bestimmte
Zeit gespeichert. Nach Wegfall der Erforderlichkeit werden personenbezogene Daten geléscht.
Wir sind entsprechend gesetzlicher Aufbewahrungsfristen verpflichtet, Daten auch Uber die
Beendigung eines Verfahrens zur Bauleitplanung hinaus oder dauerhaft aufzubewahren.
Die dafur notwendigen Daten werden gesperrt und nicht mehr genutzt. Nach Wegfall der
Erforderlichkeit oder Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen werden die Daten vollstandig
geldscht oder dem Archiv zur Ubernahme angeboten.

2.5 Pflicht zur Bereitstellung und Folgen der Nichtbereitstellung
Fur die Ermittlung der abwé&gungsrelevanten Belange und Beteiligung von Planungsbetroffenen
brauchen Sie uns nur die Daten mitzuteilen, die fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen erforderlich sind oder zu
deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten sind wir nicht in der Lage, das
Bauleitplanverfahren ordnungsgemaf durchzufiihren und abzuschlieBen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass bei einer Verweigerung der Bereitstellung
der erforderlichen personenbezogenen Daten lhre Stellungnahme nicht vollumféanglich
beriicksichtigt werden kann und Sie auch keine Rickmeldung zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens erhalten.
Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf Basis von Einwilligungen kénnen Sie jederzeit
fur die Zukunft widerrufen.

3. Rechte der Betroffenen

3.1 Rechts auf Auskunft, Berichtigung. Léschung und Einschrdnkung der Verarbeitung
Alle Betroffenen haben das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung
nach Art. 16 DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO und das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO.
Alle Auskunfts-, Berichtigungs- oder Léschungsersuchen stellen Sie bitte unter Angabe lhres
vollstdndigen Namens per Post oder E-Mail an: Stadt Wanzleben-Bérde, Datenschutzbeauftragte,
Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder datenschutz@wanzleben-boerde.de.
Sie haben zudem die Méglichkeit, sich bei Beschwerden an die fiir die Stadt Wanzleben-Bérde
zustandige Aufsichtsbehdrde, den Datenschutzbeauftragten des Landes Sachsen-Anhalt, zu
wenden.

GemaB Artikel 21, Absatz 1 DSGVO haben betroffene Personen das Recht, aus Griinden, die
sich aus der besonderen Situation der betroffenen Person ergeben, jederzeit gegen die
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten, Widerspruch einzulegen.
Den Widerspruch kénnen Sie formlos richten an: Stadt Wanzleben-Bérde,
Datenschutzbeauftragte, Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder per E-Mail an:
datenschutz@wanzleben-boerde.de. Sie konnen uns auch anrufen unter: 039209 — 447-0.
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B- Planen Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen"

und Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen"

auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde

Nr.

und Nr. 7/, 1.

SATZUNG

der Wanzleben—Borde uber den
Ausgleichsbebauungsplan zu den B— Pldnen
4, 7. Anderung ’Industriegebiet Osterweddingen”

Anderung “Industriegebiet Osterweddingen”
auf Fldchen der Satdt Wanzleben—Borde

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der giiltigen

Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt

Wanzleben—Borde vom ....ccceeeeen.

entsprechend §10 Abs.3 BauGB

folgende Satzung der Stadt Wanzleben—Borde lber den

Ausgleichsbebauungsplan zu den B—Pldnen Nr. 4, 7. Anderung

“Industriegebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung

"Industriegebiet Osterweddingen” auf Fldchen der Stadt

Wanzleben—Bérde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A

MaBstab

— Planzeichnung
1:2000

Zeichenfestsetzungen nach PlanZV

Teil B

— Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Blirgermeister

PLANZEICHNUNG TEIL A

M 1:2000

Teilgebiet 1, Gemarkung Domersleben, Flur 17

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

1.

Der Stadtrat der Wanzleben—Bdrde hat gem. §2 Abs.1 BauGB
in seiner oOffentlichen Sitzung am 09.07.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplans gefasst.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ......ccccccce.. im
Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bdrde.

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Biirgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs.1 BauGB
hat im Rahmen einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfs

des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

sowie der Begrindung, in der Zeit vOM ...cccccvvenen... bis ein—
schlieBlich ccocvveeennes offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ..o im

Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bdrde.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die auszulegenden

Unterlagen zeitgleich ins Internet—Portal eingestellt werden.

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Biirgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange

3.

Die Behérden und sonstige Trdger oOffentlicher Belange,

deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, sind mit dem Schreiben vom ................ friihzeitig
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung (auch im
Hinblick auf den erforderl. Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB) gem. §4 Abs.1

BauGEB aufgefordert worden.

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Biirgermeister

Billigung und 6&ffentliche Auslegung des Entwurfs

4. Der Entwurf des Ausgleichsbebauungsplans, einschlieBlich seiner
Begriindung (inkl. Umweltbericht), wurde vom Stadtrat der Stadt

Wanzleben—Borde in seiner offentlichen Sitzung am ................

gebilligt und seine &ffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB

beschlossen.

Stadt Wanzleben—Borde,

Offentlichkeitsbeteiligung

Blirgermeister

5.

Der Entwurf des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht), hat

gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit VOM eeeveeeeuen.... bis einschlieBlich

.................. offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende

umweltbezogene Informationen und dem Hinweis, dass nicht

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

Uber den Ausgleichsbebauungsplan unberiicksichtigt bleiben k&nnen,

AM weveeeeeerraaaens im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bdorde bekannt

gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins Internet—
Portal eingestellt werden und Anregungen von jedermann

zum Ausgleichsbebauungsplan vorgebracht werden konnen.

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Blirgermeister

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

6.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange sind gem. §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben
VOM eviiiiiieeene zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des Ausgleichsbebauungsplans aufgefordert worden.

Sie worden gleichzeitig iber die Auslegung gemdB §3 Abs.2
BauGE informiert.

Stadt Wanzleben—Borde, ....................

Biirgermeister

Abwégungsbeschluss Entwurf

7.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben—Boérde hat in seiner
offentlichen Sitzung am ....cccceeeeu. die von der Offentlichkeit,
den Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen behandelt.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Wanzleben—Bborde, ....................

Blirgermeister
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1. Zuordnung gemdB §9 Abs.la BauGB 2.3. Alternativ wird die feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung 2.3.3. Bliihstreifen (Mindestbreite 5m, ca. 5% der Fldache)
1.1. Der Ausgleichsbebauungsplan mit den Teilgebieten 1 und nach dem Modell "feldhamstergerechte Mischkultur”, Der Bliihstreifen darf nicht unmittelbar an intensiv
4 sowie von Teilgebiet 3 eine Teilfldche des Flursticks wie im Folgenden, festgesetzt. genutzte Ackerbereiche angrenzen, (mindestens eine

Satzungsbeschluss %O/E (?.945@2) wird derr? B*li/an Nr. 7, 1. Anderung 2.3.1. Ackerbaulich genutzte Felder (70-75% der Felder) B'earbe/'tuf.')gsbre/'te Abstand). Er kann in der L'dm'gsf

8 Der Stadtrat der Stadt Wanzleben—Bérde hat in seiner Sitzung Industriegebiet Osterweddingen  zugeordnet. Der Anbau auf den Teilfldchen erfolgt so, dass die richtung innerhalb derﬂfe/dhamstergerechten Bewirt—
AI oo den Entwurf des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend 1.2. Der Ausgleichsbebauungsplan mit den Teilgebiete 2 und Fruchtart oder Einsaat hier jdhrlich oder nach zwei Sc.haftung oder am S.({dra.nd en.t/ong von Strukturen
ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als 3 ausgenommen die unter Pkt.1.1. festgesetzte Teilfldche Jah'ren.wechse/t. Mindestens zw_ef b_/'s drei unter— wie Hecken oder Geho/zre/he_n liegen. Seschotfete und

des Flurstiicks 20/3 wird dem B—Plan Nr. 4, 7. An— schiedliche Fruchtarten sollten in einem Jahr auf dauerhaft nasse Standorte sind ungeeignet. Der
Satzung beschlossen. o ; . . " ’ . . . . . . - .
. . . . . derung ’Industriegebiet Osterweddingen” zugeordnet. den Bearbeitungsfeldern vorliegen. Ein Bearbeitungsfeld Streifen muss mindestens flnf Jahre auf einem
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt. 2 Artschut htliche Festset 48 89 Abs.20 flir Getreide oder Ackerbohne betrdgt zwei bis max. Standort belassen werden und wird dann verschoben.
' u;dSCAgsZ;zc BCLZGGB esteetzungen gema s funf Bearbeitungsbreiten. Mindestens ein Drittel aller Fiir die Anlage und Pflege der Bliihstreifen sind die
’ Felder der MaBnahmenfldche ist grundsdtzlich mit folgenden Bedingungen einzuhalten:
Stadt Wanzleben—Bdrde, .................... 2.1, Die F/'o'chen im Plangebiet dienen als Ausgleichsfidchen Winterweizen zu bestellen. — Fur die Blihmischung ist zertifiziertes und gebiets—
"""""""""""""""""""""""""" der FOfd@W”Q' des Feldhamsters en.t.sprechend” der . — Getreidedominierte Fruchtfolge. spezifisches Regiosaatgut zu wdhlen.
Burgermeister Zuo'rdnungen m _BfP/Em Nr. 4, 7. Anderung' Industrie— Verwendbare Kulturen: — Die Aussaat erfolgt auf einem gut vorbereiteten
gebiet Ost?rweddmgelrlv und‘der .Zuordnung W_) Bf’j/cm Wintergetreide (Weizen, Gerste, Roggen, Triticale) Saatbett durch flaches Ausbringen des Saatgutes
Nr. 7, 1. Anderung “Industriegebiet Osterweddingen . Sommergetre/de (/—/ofer,. Weizen, Gerste)“ und anschlieBendes Anwalzen, bevorzugt im Herbst
2.2. Es wird die feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung — maximal um 30% verringerte Aussaatstdrke (August bis spdtestens Ende September) oder

Ausfertigung nach dem Modell “feldhamsterfreundlicher Ackerbau’, — Anbau von Ackerbohne in geringerem Anteil alternativ im Friihjahr (bis Mitte April).

B wie im Folgenden, festgesetzt. (ein Bearbeitungsfeld) méglich — Saatgutmenge 0,4 bis 0,5g/m’ je nach Saat—

9. Die Satzung des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der 291 Fruchtartenwahl — Anbauverbot fir Mais, Raps, Zuckerriben, gutmischung, , inkl. Fillstoff (Sojaschrot oder
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Stand ............... — nicht ausschlieBlich Sommerkulturen Kartoffeln, Sonnenblumen und Krdutermonokulturen gequetschter Mais) 10g/m?’ Flaches Ausbringen
wird hiermit ousgefem'gt. _ W/'nterf/Sommerwefzen, Hafer — Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf das des Sagtgufes und Anwalzen

— Winter—/Sommergerste absolut notwendige Minimum zu reduzieren und — Zur Entwicklungspflege im ersten Jahr erfolgt bei
— Erbsen u. a. Kornerleguminosen entsprechend den Anforderungen des integrierten starkem Unkrautdruck ein Pflegeschnitt im Mai/Juni
Stadt Wanzleben—BErde, oo — Streifen der mehrjdhrigen Futterpflanze Anf_mus' gem. guter fcch/.fc'hef Praxis vorzunehmen. und bei Bedarf nochmals im Juli/August durch
— Luzerne — kein Einsatz von Rodentiziden M&hen oder Mulchen (Hche 20cm).
"""""" 5 urgerme/ster — Streifen Futterriiben — Eine standortgerechte Diingung ist zuldssig, aber — Pflegeschnitt ab dem zweiten Jahr: abschnittsweises
— Flachen dlirfen nicht brach fallen und nicht in ohne Flussigdiinger. Kein Ausbringen von Glille, M&hen oder Mulchen in 15 — 20cm Héhe — erste
Griinland umgewandelt werden Jauche oder Kldrschlamm. Hdlfte Ende Juni, zweite Hdlfte Ende Juli und ggf.
2.2.2. Bodenbearbeitung — Eine Bewdsserung ist unzuldssig. bei stark wilichsigen Bestdnden im Februar bis

Bekanntmachung — alle Bodenbearbeitung nicht vor 05.10. — Ca. 10-15% des angebauten Getreides sollen Uber spdtestens Mdrz — mdoglich auf bis zu 70% des

10. Der Satzungsbeschluss des Ausgleichsbebauungsplans sowie — Einsaat maoglichst zeitig im Friihjahr bei Z;e'bF/OChe verteilt bei der Ernte ungenutzt stehen St.r‘e/'f.ens. Ist e/'n'e Nutzung der “B/'omosse m'.cht
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen— Sommerku/turen . ' ?’ en. . . . mo'g//ch, kann diese auf den Fldchen v.erb/e/ben.

" der Erkld £ D shrend der Dienststund — keine Bodenbearbeitung tiefer als 25cm — Die Getreidestoppeln sind mindestens 20cm hoch — Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
C]SSG.I’) er tn Gruhg au auer- wanren er ./.enss unaen — pfluglose Bearbeitung als auch Pfliigen zu belassen. Alternativ kann das Stroh im Schwad stickstoffhaltigen Diingemitteln.
von jedermann eingesehen werden kann und ilber den Inhalt 2.2.3. Stoppelbearbeitung belassen werden. — Alternativ kann nach einvernehmlicher Abstimmung
Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich am .....cccccuunn.... — die Strohstoppe/ sollen /ange stehenbleiben — Eine streifenweise (CG. 3m bre[te) Direkteinsaat mit der Naturschutzbehédrde auch eine andere
bekannt gemacht worden. — Kdmmen mit Striegel oder Eggen ist mdglich einer Zwischenfrucht mit Leguminosenanteil in die Mischung (z.B. Einsaatmischung des Landesjagd—
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung 2.2.4. Ernte SBt.oppe/ /Sé;’;oog//.cht. d Feld d bb verbandes Sachsen—Anhalt) verwendet werden. Die
. — Bis zum .10. ist das Feld weder zu grubbern i iGghrli i ol

sowie der in Kraft getretene Ausgleichsbebauungsplan ins — Stehenlassen schmaler Erntestreifen h fii d Mischung muss jahrlich neu eingesat werden.
Internet—Portal eingestellt werden — Luzerne wird hoch gemdht oder gemulcht no.c 2y privgen. . . . 2.3.4. Vorgewende

. (mind. 10cm) — Die max. Bodenbearbeitungstiefe betrdgt S0cm. Die Vorgewende konnen entweder mit Winterweizen
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung o . . Die Bodenbearbeitung ist nur zwischen dem .

. N — partiell lange Stoppel bei Getreide (ca. 25cm) oder Luzerne bestellt werden sowie als Dauerbrache
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der . 15. Oktober und dem 15. April durchzufiihren. . . . . .

. i ] - — partiell Strohschwade ) N ) _ o oder Bliihstreifen/Einsaatmischung vorliegen.
Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (gemdB §215 Abs.2 BauGB) 2.2.5. Unkrautbekdmpfung Eine friihere Bearbe/tung ab 15.9. ist mog'//ch, Die Gras— und Staudenflur der Dauerbrache ist im
und weiter auf Fdlligkeiten und Erloschen von Entschddigungs— — maBvoller Herbizideinsatz in der Kultur (Aus— wenn als Fo./gefrucht Wmtergerst.e geplant ist. Herbst ab dem 15. Oktober zu mdhen.
anspriichen (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden. gleichsfldchen zum Hamsterschutz sollten nicht B F,e/dmndhyg/eme' Im ‘?edmfsmu /St’, um dos, 3 Ausnahmen gemd8 §31 BauGB

wildkréuterfrei sein) Einwandern von Ungrdsern zu verhindern, ein : bweich g o et ot o
Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten. — bei Unkrautwuchs im Herbst (z.B. Distel, Gréser) Mulchen mit anschlieBender Pflugfurche im weichungen von ger DEewIrtschartung sind in
T ’ Randbereich an StraBen. Weaen und Grében Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
auch mulchen mdaglich ) ) e g zuldssig
— Rander zu StraBen, Wegen und Feldnachbarn bis 1,5m Breite moglich. o .
Stadt Wanzleben—Bdrde, .................... kénnen, ausgenommen vom Punkt Bodenbearbeitung, 2.3.2. Schmale (mind. 6—12m) Streifen (20-25% der Fldche) 4. MonitoringmaBnahmen gemdB §4c BauGB
mit einem 3m breiten Streifen bearbeitet werden — Es sind Streifen mit Luzerne anzulegen, die fir Im Auftrag der Gemeinde Slilzetal ist im ersten,
"""""" B urgerme/ster 2.2.6. Diingung die Dauer von zwei bis drei Jahren bestehen dritten und flinften Jahr nach Beginn der feld—
o keine organische Diingung, lediglich konventionelle bleiben. Die Luzerne kann im Sommer (z. B. hamstﬂergerechten Sewirtschaftung und nachiolgend
Diingung ohne Einschrénkungen nach der Blite) und sollte mindestens ab 15. alle funf Jahre der Bestand des Feldhamsters auf
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB . ) ) . Oktober (hier Mahdhshe 10cm) gemdht oder allen Fldchen zu iberpriifen und der Einfluss der
' ' 2.2.7. Zusatz:“B/uhstre/fef)'/E/nsaotm/schuhg . gemulcht werden. Bei starker Verunkrautung ist Bewirtschaftungsweise zu dokumentieren, um ggf.

11. Eine nach § 214 BauGB becéht//che \/.er/etzung .VO” In begrindbaren Fdllen ist in Abefmmu“ﬂg m./f ein Mulchen im Mai méglich. Die/das Mahd/Mulchen geeignete MaBnahmen zur Forderung und Stabilisierung
Verfahrens— und Formvorschriften sowie beachtliche der Unteren A./cturschu‘tz.b.ehorde ein B/u‘hstre/fer?.unter erfolgt nicht, bevor das Getreide nicht mindestens der Population ergreifen zu kénnen bzw. die Bewirt—
Méngel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Verwendung eines zertifizierten und gebietsspezifisches eine Héhe von 30 cm erreicht hat. Vor Ernte des schaftung entsprechend anzupassen. In begrindbaren
Jahres nicht geltend gemacht worden. Reg/'os.ootgutes oder e/'ner. aderen Mischung (z.B. Ein— Getreides sollte die Luzerne wieder aufgewachsen Fdllen kann von diesen Zeitrdumen abgewichen werden.

saatmischung des Landesjagdverbandes Sachsen—Anhalt) sein (witterungsabhingig). Alternativ kann auch eine
anzulegen. Klee— (Gras—) Mischung gewdhlt werden. Die
Stadt Wanzleben—BSrde. . ngemef/K/.eestre/fer.) sollten nach drei Jahren um
eine Bearbeitungsbreite verschoben werden.
"""""" Biiroormeistar — Auf einem Anteil von 20% der Luzerne—/Klee—
lrgermeister
flichen (d. h. 4—5% der Gesamtfldche) kann
wahlweise stattdessen auch Erbse jdhrlich wechselnd
mit einem Wildkrduterstreifen (u.c. Klee, Wicken,
Buchweizen, Phacelia, Senf, Olrettich, Futtermalve)
ausgebracht werden und ebenfalls nach drei Jahren
um eine Bearbeitungsbreite verschoben werden.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

1. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Fldchen fir die Landwirtschaft

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 u. Abs.6 BauGB)

I I T T
4{
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(§9 Abs.7 BauGB)
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Rechtsgrundlagen
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Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanzV
Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und lber die Darstellung des Planinhaltes

in der aktuellen Fassung.
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