Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

Bebauungsplan ,,Stidlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft Domersleben
Stadt Wanzleben im Verfahren nach § 13a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23. Februar 2022
den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siidlich des Weges zum Friedhof" nach § 13ai. V. m. § 13b
BauGB beschlossen (Flurstiicke 269, 271 und 273 (teilweise), Flur 11, Gemarkung Domersleben).
Eine Umweltpriifung wird nicht durchgefiihrt. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Januar 2022 wurde gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Fiir den Planbereich ist der abgebildete Kartenausschnitt mafigebend.
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Ziele und Zwecke der Planung:

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde sieht fiir die Ortschaft Domersleben fiir
ca. 5 neue Bauplitze im Norden der Ortschaft auf der Fléiche der ehemaligen Kleingartenanlage
VOT.

Das geplante Wohngebiet ist noch nicht erschlossen. Innerhalb der Ortschaft bestehen weitere
Verdichtungsmoglichkeiten fiir eine Bebauung, die den Schwerpunkt der Bereitstellung von




Wohnbauflichen fiir Domersleben bilden. Die Inanspruchnahme der innerértlichen
Verdichtungsmoglichkeiten gestaltet sich jedoch schwierig, da diese Flichen stabil als Girten
genutzt werden oder von den Eigentiimern fiir Familienangehérige vorgehalten werden.

Der im Fldchennutzungsplan bilanzierte Umfang der Inanspruchnahme dieser Fléchen ist nicht
bedarfsgerecht moglich.

Die Stadt Wanzleben-Bérde hat daher weitere Méglichkeiten gepriift, eine Wohnbebauung zu
ermoglichen, ohne in die landwirtschaftlich genutzten Flichen eingreifen zu miissen. Hierfiir
eignen sich die bisher als Gérten genutzten Flachen siidlich des Weges zum Friedhof. Der Weg
zum Friedhof ist ortsiiblich als Strafle ausgebaut.

An den Weg grenzen im Abschnitt bis zum Eingang zum Friedhof siidlich die Flurstiicke 269,
271,273 und 274 an. Das Flurstiick 274 wird bereits als Baugrundstiick genutzt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich daher auf die Flurstiicke 269 (teilweise), 271 und 273
(teilweise). Fiir das Flurstiick 269 besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse durch eine junge
Familie, die aus der Ortschaft stammt und beabsichtigt wieder in Domersleben zu wohnen und
hier zu bauen.

Die ErschlieBung ist straBenseitig durch den Weg zum Friedhof gewihrleistet. Das
Vorhandensein der Anschliisse an die Medien der Ver- und Entsorgung wird im
Abstimmungsverfahren gepriift.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wohnbediirfnisse der
ortsansissigen Bevolkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Sie ist stiddtebaulich erforderlich.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gemil} § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom

08. April 2022 bis zum 09. Mai 2022

im Dienstgebdude der Stadt Wanzleben - Borde, Rof3stralie 44,
39164 Stadt Wanzleben - Borde, Haus II, Zimmer 202 6ffentlich aus.

Dienstzeiten:

Mo.- Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auBerhalb nach Vereinbarung

Wiihrend dieser Auslegungsfrist konnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder wihrend
der Dienststunden zur Niederschrift oder per E-Mail an ines.darius@wanzleben-boerde.de
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben gemil § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch unbertiicksichtigt. Wir weisen darauf hin, dass keine Umweltpriifung
stattfindet.

Da das Ergebnis der Behandlung der Bedenken und Anregungen mitgeteilt wird, ist die
Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmiifig.

Weiterhin sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung im Internet auf der
Internetseite der Stadt Wanzleben- Bérde www.wanzleben-boerde.de unter dem Unterpunkt
Bekanntmachungen einsehbar.

Sollten im angegebenen Zeitraum Zugangsbeschrinkungen zum Auslegungsort, die im Zuge
der COVID-19-Pandemie erlassen werden, bestehen, so erfolgt die Auslegung gemiB § 3 des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in der Fassung vom 20.05.2020 ausschlieBlich im
Internet. Auf telefonische Vereinbarung (Telefon Nr. 039209 / 44745, Ansprechpartner Frau
Darius, SB Bauamt / Hochbau der Stadt Wanzleben-Borde) ist eine Einsichtnahme im
Dienstgebiude der Stadt Wanzleben-Borde, Rof3stralle 44, 39164 Wanzleben maglich.



Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i.V.m. Art. 6 Abs.3 Buchstabe b DSGVO
und § 3 BauGB. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzinformation im
Rahmen der Bauleitplanung.

Stadt Wanzleben - Borde, den 28.02.2022

Thomas Kluge
Biirgermeister




Bauleitplanung der Stadt Wanzleben-Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan
"Sudlich des Weges zum Friedhof"
in der Ortschaft Domersleben

im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf — Januar 2022
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Bebauungsplan "Sudlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft Domersleben - Stadt Wanzleben-Boérde

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Sudlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft Domersleben

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes 10.09.2021 (BGBI. I. S.4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Boérde sieht flir die Ortschaft Domersleben fir ca.
5 neue Bauplatze im Norden der Ortschaft auf der Flache der ehemaligen Kleingartenanlage vor.
Das geplante Wohngebiet ist noch nicht erschlossen. Innerhalb der Ortschaft bestehen weitere
Verdichtungsmoglichkeiten fir eine Bebauung, die den Schwerpunkt der Bereitstellung von
Wohnbauflachen fir Domersleben bilden. Die Inanspruchnahme der innerértlichen Verdichtungs-
moglichkeiten gestaltet sich jedoch schwierig, da diese Flachen stabil als Garten genutzt werden
oder von den Eigentimern fur Familienangehdrige vorgehalten werden. Der im Flachennutzungs-
plan bilanzierte Umfang der Inanspruchnahme dieser Flachen ist nicht bedarfsgerecht maéglich.
Die Stadt Wanzleben-Borde hat daher weitere Moglichkeiten gepriift, eine Wohnbebauung zu
ermdglichen, ohne in die landwirtschaftlich genutzten Flachen eingreifen zu missen. Hierfiir eig-
nen sich die bisher als Garten genutzten Flachen sudlich des Weges zum Friedhof. Der Weg zum
Friedhof ist ortsublich als StralRe ausgebaut. An den Weg grenzen im Abschnitt bis zum Eingang
zum Friedhof sudlich die Flurstiicke 269, 271, 273 und 274 an. Das Flurstlick 274 wird bereits als
Baugrundstiick genutzt. Der Geltungsbereich erstreckt sich daher auf die Flurstiicke 269 (teil-
weise), 271 und 273 (teilweise). Fur das Flurstick 269 besteht ein konkretes Umsetzungs-
interesse durch eine junge Familie, die aus der Ortschaft stammt und beabsichtigt wieder in
Domersleben zu wohnen und hier zu bauen. Die ErschlieRung ist stralenseitig durch den Weg
zum Friedhof gewahrleistet. Das Vorhandensein der Anschliisse an die Medien der Ver- und Ent-
sorgung wird im Abstimmungsverfahren gepruft.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wohnbedirfnisse der ortsan-
sassigen Bevolkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1
Abs.6 Nr.2 BauGB. Sie ist stéadtebaulich erforderlich.
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2.2, Beurteilungsrahmen, Priifung des beschleunigten Verfahrens gemaR
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. GemaR dem seit der Anderung
des Baugesetzbuches vom 14.06.2021 wieder gultigen § 13b BauGB kénnen dariber hinaus Be-
bauungsplane fiir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m? im Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage anschlielen.

Das Plangebiet der Bebauungsplane schliefdt sich westlich und nérdlich an die vorhandene Be-
bauung an und erfiillt somit die Bedingungen des § 13b BauGB. Der Aufstellungsbeschluss muss
bis zum 31.12.2022 gefasst und das Vorhaben bis zum 31.12.2024 abgeschlossen werden. Dies
ist vorliegend gegeben.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzufiihren. Fir Verfahren nach § 13b BauGB gilt eine Grenze von 10.000 m? Grund-
flache.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Baugebietsflache von 2.140 m2. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,3 betragt die beurteilungsrelevante Grundflache insgesamt 642 m?.
Diese bleibt deutlich unterhalb des Grenzwertes von 10.000 m?.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zuldssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitspriufungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stdrfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen flr eine Durchfuihrung im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Verfahren gemal § 13a i.V.m.
§ 13b BauGB durchgefihrt werden.

Buro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 4
Abendstralte 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650




Bebauungsplan "Sudlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft Domersleben - Stadt Wanzleben-Boérde

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Rand der Ort-
schaft Domersleben sldlich des Weges zum Friedhof. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen von der Ostgrenze des Flurstiicks 268

- im Norden von einer Parallelen im Abstand von 7 Metern nérdlich der Sidgrenze des Flur-
stlicks 263 (Weg zum Friedhof)

- im Osten von der Westgrenze des Flurstiicks 274

- im Siden von der Nordgrenze des Flurstlicks 272 und deren gerader Fortsetzung nach Osten
und der Nordgrenze des Flurstlicks 270.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 269, 271 und 273 (teilweise) sowie die angrenzenden
Flachen des Weges zum Friedhof der Flur 11, Gemarkung Domersleben. Die verbindliche Ab-
grenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an. Die angrenzenden
Nutzungen sind im Stden und Osten gemischte Bauflachen der Ortslage, im Westen eine
Gartenflache und im Norden der Parkplatz des Friedhofes.

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus
dem wirksamen
Flachen-
nutzungsplan
der Stadt Wanz-
leben-Borde

[TK10 10/2016] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sach
sen-anhalt.de)/ A
18/1-6022672/2011

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde stellt das Plangebiet tberwiegend als
Grunflache dar. Der Bebauungsplan setzt allgemeines Wohngebiet fest. Die Festsetzung wird
nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.2 BauGB entwickelt.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB nicht an die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gebunden. Er kann aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert wird. Der Flachennutzungsplan ist redaktionell anzupassen.

Im Verfahren ist zu prifen, ob die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
hierdurch nicht beeintrachtigt wird. Dies ist gegeben. Durch die aus der vorhandenen Bebauung
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heraus erfolgte moderate Erweiterung der Bauflachen werden die Grundziige des Flachen-
nutzungsplanes nicht berihrt. Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete umfassen eine Ge-
samtflache von ca. 2.140 m?. Dies ist eine im Ortlichen GesamtmalRstab untergeordnete GroRe.
Das Gebiet, in dem die Entwicklung erfolgt, ist strallenseitig erschlossen und befindet sich inner-
halb des Siedlungsbereiches der Ortschaft Domersleben. Es erganzt geordnet die Ortschaft im
Westen.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal einer vorlaufigen planerischen Einschatzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht raumbedeutsam. Der Bebauungsplan fallt aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung der
Grenze von 2.000 m? fir die GréRe des Geltungsbereiches in die Abstimmungspflicht mit der
obersten Landesentwicklungsbehérde. Die oberste Landesentwicklungsbehérde entscheidet
Uber die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S.160) verbindlich seit dem 12.03.2011 und im
Regionalen Entwicklungsplan 2006 festgelegt. Dariiber hinaus liegt ein zweiter Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg vor.

Im Landesentwicklungsplan sind die Flachen um Domersleben als Vorbehaltsgebiet flir die Land-
wirtschaft festgelegt. Den Belangen der Landwirtschaft kommt daher ein erhhtes Gewicht zu. Im
2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind die Flachen um Domersleben als Vorrang-
gebiete fir die Landwirtschaft vorgesehen. Dies betrifft nicht das als Gartenflache genutzte klein-
flachige Plangebiet. Da die gesamte Stadt Wanzleben von hochwertigen Bordebdden umgeben
ist und Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfigung stehen, bestehen keine anderen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
2.429 m?. Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend als Gartenflaiche genutzt. Der Weg zum
Friedhof ist im Bestand vorhanden.

3.2. Bodenverhiltnisse

Im Plangebiet stehen oberflachennah (unter 0,5 m Schwarzerde und L6R) teilweise grundwasser-
stauende Geschiebemergel oberflachennah an. Es wird empfohlen, die erforderliche Griindung
von Gebauden auf Grundlage von Baugrunduntersuchungen festzulegen.

Die Bdden bieten fir eine Versickerung des Niederschlagswassers weniger glinstige Voraus-
setzungen. Partiell ist niederschlagsabhangig mit der Bildung von Staundsse bzw. Schichtwasser
zu rechnen. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen, im Rahmen der Baugrund-
untersuchungen, standortkonkrete Untersuchungen der moglichen Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf der Grundlage der DWA-A138 durchzufihren. Auf die zu erwartenden geo-
logisch- / hydrogeologischen Verhaltnisse, die damit verbundenen Versickerungsbedingungen
und die notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Untergrundverhaltnisse wird hingewiesen.
Im Plangebiet befinden sich hochwertige Bérdebdden.

Buro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 6
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archaologische Bodendenkmale

Das Plangebiet ist in der Anlage 2 des Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Borde als
archaologischer Relevanzbereich kartiert. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge des Vor-
habens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus archaologischer Sicht wird
voraussichtlich gefordert gemall § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA zu gewahrleisten, dass das
Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung). Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologie Halle sowie der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkSchG LSA).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
unerwartet freigelegte archaologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art und MaRB der baulichen Nutzung
4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Gberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, da sich
angrenzend gemischte Bauflachen befinden und die fir reine Wohngebiete erforderliche
Stérungsfreiheit hierdurch nicht gewahrleistet ist.

In allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen flir das Gebiet. Die ausnahmsweise gemall § 4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind im Plangebiet stddtebaulich nicht vertraglich. Das Plan-
gebiet befindet sich in Ortsrandlage. Es soll vornehmlich der Deckung des Wohnbedarfes dienen
und nicht durch andere wohnungsfremde Nutzungen belegt werden.

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthéhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdéhe und Firsthdhe festgesetzt.

Far allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung eine Grundflachenzahl von 0,4
vor. Dies ist fur die in Ortsrandlage geplante Bebauung nicht erforderlich. Die Bebauung bleibt
mit einer GRZ von 0,3 unter dem Hdéchstwert. Der Gesamtversiegelungsgrad der Wohngrund-
stlicke ist hierdurch auf 45% begrenzt.

Die Geschossigkeit selbst wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies ermoglicht
eine Bebauung in der derzeit nachgefragten Bauweise mit zwei Vollgeschossen ohne ausge-
bautes Dachgeschoss. Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde
zusatzlich zur Geschossigkeit die Firsthéhe auf 9,5 Meter begrenzt. Diesem Ziel dient die Fest-
setzung, dass oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zulassig
sind. Hierdurch sollen zu hohe Gebaude, die das Ortsbild beeintrachtigen, vermieden werden.
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Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhohe und Firsthéhe von 1,5 Meter fur das
Hauptdach soll die Aufbringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der
angestrebten sich in die dorfliche Umgebung einfligenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist
hierbei der Schnittpunkt von Dachhaut und Auf3enfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied
von 1,5 Meter erfordert bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 m eine Dachneigung von mindestens
16 Grad. Untergeordnete Dacher und Dacher von Nebengebauden kdnnen auch mit Flachdach
ausgebildet werden, hierdurch ist die Nutzung von Photovoltaik auf diesen Dachteilen méglich.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde flir das Plangebiet die offene Bauweise mit der Begrenzung auf Einzel- oder
Doppelhauser festgesetzt. Dies entspricht der am Standort stadtebaulich gewtinschten Ein-
familienhausbebauung. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die
Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewabhrleistet wird. In der Regel wurde ein Abstand zur Strale und den Auliengrenzen von
3 Metern festgesetzt. Dies orientiert sich an den bauordnungsrechtlichen Abstandsforderungen
und ermdglicht eine hohe Nutzungsflexibilitat fiir die Bauherren, die hierdurch auch grofiere Ein-
familienhauser errichten kdnnen. Im Siiden des Flurstiicks 269 grenzen unmittelbar Gebaude an,
dieser Bereich soll von weiterer Bebauung freigehalten werden.

4.3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stédtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zuldssigen Wohnungen auf maximal zwei
Wohnungen beschrankt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich angestrebten Charakters als
Einfamilienhausgebiet. Es ermdglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen,
gleichzeitig werden grolRere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen.

4.4. StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch den Weg zum Friedhof erschlossen. Die Einbeziehung der Stral3e in
den Geltungsbereich dient der Sicherung der ErschlieBung im Sinne eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes nach § 30 Abs.1 BauGB. Inwieweit ein weiterer Ausbau der Stralie erforderlich wird,
ist gesondert zu entscheiden.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaRBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

e die Herstellung von Anschliissen an die vorhandene 6ffentliche Stralle
e eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers
e den Anschluss an die Netze der Ver- und Entsorgung

Offentliche ErschlieRungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen. Soweit MaRnahmen im 6ffent-
lichen Raum fiir den Anschluss an die Medien der Ver- und Entsorgung erforderlich werden, sind
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diese uber vertragliche Vereinbarungen zwischen Versorgungstrager und beglnstigtem Bau-
herrn zu finanzieren. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird Uiber einen stadtebaulichen Ver-
trag vom begunstigten Bauherrn finanziert, so dass der Stadt Wanzleben — Bdérde keine Kosten
entstehen.

6.

6.1.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fiir das Plangebiet gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieRung

Durch den vorhandenen Weg zum Friedhof, der in einer Breite von 3,5 Meter befestigt ist, ist eine
stralRenseitige offentliche Erschlielung vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV). Das
Bebauungsplangebiet ist nicht erschlossen, im offentlichen Bereich liegen keine Ver-
sorgungsleitungen. Eine ErschlieRung ist notwendig. Die dafiir anfallenden Kosten sind von
den betreffenden Grundstlickseigentiimern zu tragen. Die ErschlieBung kann Uber den
offentlichen Bereich (Weg zum Friedhof) erfolgen. Fir eine ErschlieBung des Plangebiets ist
eine Erschlielungsvereinbarung zwischen den Eigentiimern der zu erschlielenden Grund-
stiicke und dem TAV Boérde notwendig. Die Lage der Hausanschlisse ist rechtzeitig vor Bau-
beginn im Antragsverfahren mit dem TAV Bdorde abzuklaren, die Herstellungskosten sind vom
Grundstickseigentimer zu tragen. Fur die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen werden Bei-
trage, Baukostenzuschusse und Anschlusskosten fallig.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet
kann an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet kann an
das Gasnetz angeschlossen werden.

Das Telekommunikationsnetz in Domersleben wird Gberwiegend durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH betrieben. Der Versorgungstrager prift im Rahmen der Abstimmung zum
Bebauungsplan die Mdglichkeiten von Anschliissen an das Telekommunikationsnetz. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf von ErschlieBungsmafnahmen so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.
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e Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Borde AGR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kdnnen Uber das bestehende Strallennetz gewahrleistet
werden. Die Entsorgungsbehalter sind am Abfuhrtag an der Einmindung des Weges zum
Friedhof in den Hemsdorfer Weg bereitzustellen.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV). Das
Bebauungsplangebiet ist nicht erschlossen, im o&ffentlichen Bereich liegen keine Ent-
sorgungsleitungen. Eine Erschlielung ist notwendig. Die dafilir anfallenden Kosten sind von
den betreffenden Grundstlickseigentimern zu tragen. Die Erschliefung mit Entsorgungs-
leitungen kann Uber den o6ffentlichen Bereich (Weg zum Friedhof) erfolgen. Fur eine Er-
schliefung des Plangebiets ist eine Erschliefungsvereinbarung zwischen den Eigentiimern
der zu erschlieBenden Grundstiicke und dem TAV Borde notwendig. Die Lage der Haus-
anschlisse ist rechtzeitig vor Baubeginn im Antragsverfahren mit dem TAV Boérde abzu-
klaren, die Herstellungskosten sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen. Fir die Her-
stellung der offentlichen Anlagen werden Beitrage, Baukostenzuschiisse und Anschluss-
kosten fallig.

e Trager der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Domersleben ist die Stadt
Wanzleben-Borde. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlicke ist auf den Grund-
stlicken zur Versickerung zu bringen.

e Loschwasserbereitstellung

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m3/h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 erforderlich. Die Ge-
wahrleistung des Grundschutzes wird aus dem Trinkwasserversorgungsnetz gesichert. Im
Umkreis des Planungsgebietes befinden sich Hydranten, aus denen die Entnahme von
Léschwasser mdglich ist.

Gemal den Ergebnissen der Risikoanalyse und des Brandschutzbedarfes bestehen im Um-
feld des Plangebietes keine Defizite der Loschwasserbereitstellung.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13a Abs.1 Nr.1i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt.
Gemal § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13
Abs.2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprufung
nach § 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit nicht umweltprifungs-
pflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemal § 13a
Abs.2 Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maR § 1a Abs.3 Satz 1bis 4 BauGB fur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu
einer Grundflache von 20.000 m? suspendiert. Hintergrund der Ausdehnung dieser gesetzlichen
Regelungen auf die Entwicklung auf an den Innenbereich angrenzende Flachen ist der erhebliche
Wohnbauflachenbedarf. Der Bebauungsplan dient der Deckung des Wohnbauflachenbedarfes.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berilcksichtigen waren. Eine angemessene Bertick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemal § 13a BauGB erforderlich. Im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe durch die geringere Grundflachen-
zahl von 0,3, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert.

6.2.2. Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Garten genutzt. In den Garten sind Obstgeholze
vorhanden, die fiir europaische Vogelarten Moglichkeiten fir Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
bieten. Aufgrund der intensiven Nutzung sind nur ubiquitare Arten mit geringen Lebensrauman-
spriichen zu erwarten, die im Umfeld ausreichend Mdéglichkeiten fiir Ersatzhabitate finden. Zur
Einhaltung des Schutzes der Brutvogel ist es erforderlich, dass die Beseitigung von Gehdlzen nur
aullerhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgt jeweils im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum
28./29.Februar des Folgejahres. Dies ist gesetzlich in § 39 BNatSchG festgelegt und zu beachten.
Fir die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-Richtlinie -
geschutzten Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fiir Ruhe- oder Fortpflanzungs-
statten.

6.2.3. Belange des Gewasserschutzes

Das im Westen der Ortschaft Domersleben gelegene Plangebiet weist einen Grundwasserflur-
abstand von ca. 3 Metern auf. (Quelle: Landschaftsrahmenplan). Die Filterfunktion und das
Puffervermdgen des Bodens in Bezug auf Schadstoffe sind hoch. Aufgrund des Flurabstandes
ist das Grundwasser durchschnittlich geschiitzt. Uber die Méchtigkeit der Grundwasserstrome ist
nichts bekannt. Die Grundwasserflief3richtung verlauft von Nord nach Sud. Die Flachen im Plan-
gebiet sind keine "Vorranggebiete fir die Wasserversorgung". Sie befinden sich aufl3erhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird aus Griinden
des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grundwasserleiter Uber-
deckenden Bodenschichten als durchschnittlich eingestuft. Aufgrund der Festsetzung als Wohn-
gebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszugehen. Oberflachen-
gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet
werden.

6.2.4. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreis Borde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

6.2.5. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung als Wohngebiete sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten.
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6.2.6. Belange des Immissionsschutzes

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen schitzenswerter
Nutzungen aus. Die Nutzungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind nicht mit erheb-
lichen Larmemissionen verbunden, die das Gebiet wesentlich beeintrachtigen kénnen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Belange der an das Plangebiet
angrenzenden Grundstlickseigentimer berthrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes wird den Blrgern Gelegenheit zur Stellungnahmen gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft
Domersleben stehen die Belange der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland fir Ein-
familienhduser im Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange,
die die Aufstellung des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache
Gesamtflache des Bebauungsplanes 2.429 m?
o allgemeine Wohngebiete 2.140 m?
e StralRenverkehrsflachen 289 m?
Wanzleben-Bérde, Januar 2022
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH 9,5m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal tiber dem
Bezugspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
(éi zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

4. sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis:

Der Artenschutz ist bei der Baufeldfreimachung in der Brut- und Fort-
pflanzungsperiode nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S.2542) in der zuletzt gultigen Fassung zu ge-
wabhrleisten. Eine Beseitigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz bis
30. September ist unzulassig.
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Satzung der Stadt Wanzleben - Boérde
iiber den Bebauungsplan "Siidlich des
Weges zum Friedhof" in der Ortschaft
Domersleben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes

§ 13ai.V.m. § 13b BauGB beschlossen

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches

"Sudlich des Weges zum Friedhof" in der
Ortschaft Domersleben im Verfahren nach

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der Fassung der letzten Anderung,
wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom .................... die Satzung uber
den Bebauungsplan "Sudlich des Weges
zum Friedhof" in der Ortschaft Domers-
leben, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.

Stadt Wanzleben - Borde, den

der Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemachtam ....................

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister Der Burgermeister

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2022,

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 24.02.2022

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom 08.04.2022 bis 09.05.2022 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Aus-
legung am 30.03.2022 gemal Haupt-
satzung bekanntgemacht)

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister

(Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

(3)
(4)

§2

Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzu-
lassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der an das
Baugrundstick angrenzenden Strallenverkehrsflache gemessen an der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdohe des
des Hauptdaches des Wohngebaudes uber dem Bezugspunkt um min-
destens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des Daches Uber dem
Bezugspunkt.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je
Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Als Satzung beschlossen Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde
gemal § 10 BauGB am

Stadt Wanzleben - Borde, den Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
............... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift
wird hiermit bestatigt.

Stadt Wanzleben - Borde, den

Der Burgermeister

Stadt Wanzleben - Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan "Sudlich des Weges zum Friedhof™

in der Ortschaft Domersleben
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf Januar 2022
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
Der fur die Datenverarbeitung Verantwortliche ist die Stadt Wanzleben-Bérde, Markt 1-2 in 39164
Wanzleben-Bdérde. Sie erreichen unser Bauamt telefonisch unter 039209 - 447-45 oder per E-Mail
an: bauamt@wanzleben-boerde.de.
Die Datenschutzbeauftragte erreichen Sie per Post unter der o.g. Anschrift mit dem Zusatz
~Datenschutzbeauftragte“ oder per E-Mail unter: datenschutz@wanzleben-boerde.de.

2. Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde
2.1 Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten

Die Rechtsgrundlagen fir die Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde sind die

Européaische Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie das geltende

Landesdatenschutzgesetz in Verbindung mit weiteren baurechtlichen Gesetzen (z.B.

Baugesetzbuch). Rechtsgrundlagen fir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten durch die

Stadt Wanzleben-Bérde sind:

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe a) DSGVO im Rahmen von Einwilligungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe c) zur Erflllung von rechtlichen Verpflichtungen, z. B. handels-
und steuerrechtliche Aufbewahrungspflichten oder aufsichtsrechtliche Vorgaben unter
Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Regelungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe €) DSGVO zur Erfillung von Aufgaben im 6ffentlichen Interesse
oder in Auslbung 6ffentlicher Gewalt

- Artikel 6 Absatz 1, Buchstabe f) DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen, z. B.
Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und/oder Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten.

Soweit uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten fiir bestimmte,

vorher genannte Zwecke erteilt wurde, ist die RechtmaBigkeit dieser Verarbeitung auf Basis der

Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft

widerrufen werden. Der Widerruf der Einwilligung berthrt nicht die RechtméaBigkeit der bis zum

Widerruf verarbeiteten Daten.

2.2 Zwecke der Datenverarbeitung und berechtigte Interessen
Die Stadt Wanzleben-Bérde verarbeitet personenbezogene Daten im Bauleitplanverfahren, soweit
dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange und zur Beteiligung von
Planungsbetroffenen erforderlich ist. Zudem werden die personenbezogenen Daten derjenigen
erfasst, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgeben.
Das Baugesetzbuch sieht vor, dass natirliche und juristische Personen im Bebauungsplan eine
Stellungnahme an die Gemeinde abgeben kénnen. Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme
entschlieBen, speichern wir die darin gemachten Angaben sowie Ihre persdnlichen Daten (z.B.
Name, Anschrift, Kontaktdaten) und ggf. bodenrechtlich relevante Daten (z.B. Grundstiick,
Flurstiicksbezeichnung, Eigentumsverhéaltnisse). lhre personenbezogenen Daten werden benétigt,
um den Umfang Ihrer Betroffenheit oder I|hr sonstiges Interesse hinsichtlich des
Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kénnen. Zudem verwendet die Stadt Wanzleben-Bérde die
Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens, um Sie Uiber das Ergebnis der Abwagung zu
informieren.
Es werden auch Daten von Planungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur Ermittlung von
Offentlichen oder privaten Belangen von Amts wegen erforderlich ist.

2.3 Kategorien von Empféngern der personenbezogenen Daten

Empfénger der personenbezogenen Daten sind:

- Verwaltungsstrukturen (andere Amter und Fachbereiche) innerhalb der Stadt Wanzleben-
Bérde, die in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind

- Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten
gemanB § 4b BauGB (ibertragen wurde (z.B. Planungsbiiros)

- hoéhere Verwaltungsbehérden im Rahmen der Genehmigung nach § 10 BauGB

- Behorden oder Ubergeordnete Stellen zur Erfillung gesetzlicher Auskunfts- und
Mitteilungspflichten

- Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitpldnen

- externe Auftragnehmer gemaB Artikel 28 DSGVO (z.B. IT-Dienstleister).
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

Die abschlieBende Beschlussfassung Uber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwéagungsentscheidung) erfolgt durch den Stadtrat. Hierflir werden die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten anonymisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass personenbezogene Daten von Stellungnehmern und
Planbetroffenen nicht im Internet veréffentlicht werden. Allerdings ist entsprechend dem
Informationszugangsgesetz Sachsen-Anhalt eine Einsichtnahme in die Verfahrensakten der
Bauleitplane zu gewahren. Derzeit werden diese Verfahrensakten als Papierakten gefihrt.

Eine Ubermittlung an ein Drittland oder an eine internationale Organisation erfolgt derzeit nicht und
ist nicht geplant.

2.4 Dauer der Datenspeicherung
Die Daten werden durch die Stadt Wanzleben-Bérde nur, soweit erforderlich, flir eine bestimmte
Zeit gespeichert. Nach Wegfall der Erforderlichkeit werden personenbezogene Daten geléscht.
Wir sind entsprechend gesetzlicher Aufbewahrungsfristen verpflichtet, Daten auch Uber die
Beendigung eines Verfahrens zur Bauleitplanung hinaus oder dauerhaft aufzubewahren.
Die dafir notwendigen Daten werden gesperrt und nicht mehr genutzt. Nach Wegfall der
Erforderlichkeit oder Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen werden die Daten vollstandig
geldscht oder dem Archiv zur Ubernahme angeboten.

2.5 Pflicht zur Bereitstellung und Folgen der Nichtbereitstellung
Fur die Ermittlung der abwé&gungsrelevanten Belange und Beteiligung von Planungsbetroffenen
brauchen Sie uns nur die Daten mitzuteilen, die fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen erforderlich sind oder zu
deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten sind wir nicht in der Lage, das
Bauleitplanverfahren ordnungsgemaf durchzufiihren und abzuschlieBen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass bei einer Verweigerung der Bereitstellung
der erforderlichen personenbezogenen Daten lhre Stellungnahme nicht vollumféanglich
beriicksichtigt werden kann und Sie auch keine Rickmeldung zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens erhalten.
Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf Basis von Einwilligungen kénnen Sie jederzeit
fur die Zukunft widerrufen.

3. Rechte der Betroffenen

3.1 Rechts auf Auskunft, Berichtigung. Léschung und Einschrdnkung der Verarbeitung
Alle Betroffenen haben das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung
nach Art. 16 DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO und das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO.
Alle Auskunfts-, Berichtigungs- oder Léschungsersuchen stellen Sie bitte unter Angabe lhres
vollstdndigen Namens per Post oder E-Mail an: Stadt Wanzleben-Bérde, Datenschutzbeauftragte,
Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder datenschutz@wanzleben-boerde.de.
Sie haben zudem die Méglichkeit, sich bei Beschwerden an die fiir die Stadt Wanzleben-Bérde
zustandige Aufsichtsbehdrde, den Datenschutzbeauftragten des Landes Sachsen-Anhalt, zu
wenden.

GemaB Artikel 21, Absatz 1 DSGVO haben betroffene Personen das Recht, aus Griinden, die
sich aus der besonderen Situation der betroffenen Person ergeben, jederzeit gegen die
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten, Widerspruch einzulegen.
Den Widerspruch kénnen Sie formlos richten an: Stadt Wanzleben-Bérde,
Datenschutzbeauftragte, Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder per E-Mail an:
datenschutz@wanzleben-boerde.de. Sie konnen uns auch anrufen unter: 039209 — 447-0.
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