Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

Riickwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplans “Alte Siloanlage — Vor dem
Schlofitor* OT Stadt Wanzleben
nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch, zum 15.02.2013

Vorbemerkung

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben — Borde hat am 31.01.2013 in ihrer 6ffentlichen Sitzung
den Bebauungsplan ,,Alte Siloanlage — Vor dem Schlof3tor* als Satzung beschlossen.

Am 15.02.2013 erfolgte die Bekanntgabe des Bebauungsplans ,,Alte Siloanlage — Vor dem
Schlof3tor* im Amtsblatt der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben - Borde.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes erfolgte nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
und muss vorher erfolgen (formeller Fehler). Dies ist Voraussetzung fiir deren Wirksamkeit
und folgt aus dem Rechtsstaatsgebot des Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz sowie § 6 Absatz 2 Satz
2 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

GemiB § 214 Absatz 4 Baugesetzbuch ist der Ausfertigungsmangel riickwirkend durch
Ausfertigung und erneuter Bekanntmachung zu heilen.

Bekanntmachung

Die Stadt hat gepriift, dass die Abwigung und die Satzung vom 31.01.2013 weiterhin
vollinhaltlich bestehen bleibt. Nach heutiger Rechtslage steht dem Bebauungsplan nichts
entgegen.

Gemal § 214 Absatz 4 sowie § 10 Absatz 3 Baugesetzbuch wird hiermit durch die Stadt
Wanzleben-Borde die genchmigte und ausgefertigte Satzung tiber den Bebauungsplan ,,Alte
Siloanlage — Vor dem Schlof3tor* erneut ortsiiblich bekanntgemacht und riickwirkend zum
15.02.2013 in Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan wurde am 18. Mérz 2022 ausgefertigt.

Malfigebend ist die beschlossene Planfassung des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung
vom November 2012.

Der Bebauungsplan ,,Alte Siloanlage — Vor dem Schloftor** sowie die Begriindung kann im
Bauamt, Dienstgebiude der Stadt Wanzleben — Borde, RoB3stralle 44, 39164 Stadt Wanzleben -
Borde (Haus II), Zi. 202 wihrend der tiblichen Dienststunden eingesehen werden.
Gleichzeitig sind die Unterlagen unter der Internetadresse der Stadt Wanzleben — Borde
(www.wanzleben-boerde.de) unter Bekanntmachungen einsehbar.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und tiber seinen Inhalt Auskunft
verlangen.

Offaungszeiten:

Di.- Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auflerhalb nach Vereinbarung

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1, 2 Baugesetzbuch tiber die Filligkeit etwaiger
Entschiddigungsanspriiche, deren Leistung, schriftlich beim Entschiadigungspflichtigen zu
beantragen ist und des § 44 Abs. 4 Baugesetzbuch {iber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, wird hingewiesen.



Zu beachten ist dariiber hinaus, dass durch die riickwirkende Bekanntmachung der Fristablauf
gemdl § 47 Abs. 2 Satz 1 VWGO nicht erneut in Gang gesetzt wird, wenn ,,die neuerliche
Bekanntmachung des unverédnderten Bebauungsplans lediglich einen etwaigen
Ausfertigungsmangel heilen soll*.

Das Gleiche gilt fiir die Frist der Geltendmachung von Verfahrens-, Form- und
Abwigungsfehlern gemal § 215 Absatz 1 Baugesetzbuch, die ebenfalls nicht erneut in Gang
gesetzt wird, wenn ein Bebauungsplan erneut bekannt gemacht wird.

Stadt Wanzleben - Borde, den 18.03.2022

Rl

Thomas Kluge
Biirgermeister




PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN-UBERARBEITUNG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

ALW Ingenieur GmbH
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1. Einleitung

1.1 Ziele der Planaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um den brachliegenden Bereich der ehemaligen
Getreidesiloanlage in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzubinden.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf das Gelande der ehemaligen Siloanlage, die momentan eine ungenutzte
Brachflache darstellt. Mit der Bebauung dieser Brache soll eine Aufwertung des Ortseinganges und der sudlich
angrenzenden, etwas tiefer gelegenen Brachflache (Flurstlick 18) erfolgen.

Fur die beabsichtigte Inwertsetzung des zur Zeit ohne Nutzung sich befindenden Gelandes um das ehemalige
Getreidesilo liegt ein konkretes Bauvorhaben vor. Es ist gewahrleistet, da® der kunftige ErschlieBungstrager die
Aufstellung des Bebauungsplanes durchfiihren und die Planungs-und ErschlieBungskosten tragen und sich vor dem
Satzungsbeschlufd mittels eines stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrages hierzu verpflichten wird.

Die z.Zt. ungenutzten Flachen um das ehemalige Silo sollen kiinftig einer Nutzung zugefiihrt werden. Vorgesehen
ist die Bebauung mit 6 Einfamilienhausern mit zum Teil erdgeschossig eingelagerten Biirodienstleistungsgewerbe.

1.2 Raumliche Strukturvorgaben der Ortschaft Wanzleben

Wanzleben befindet sich 15 km stdwestlich der Landeshauptstadt Magdeburg, die fir das noérdliche Sachsen
Anhalt das Oberzentrum darstellt.

Wanzleben gehort der Einheitsgemeinde "Stadt Wanzleben - Bérde" an. Die Einheitsgemeinde "Stadt Wanzleben —
Borde* gehort zum Landkreis Borde mit Sitz in Haldensleben.

Durch die 7,5km entfernte rdumliche Anbindung mit der Abfahrt "Wanzleben" an die A14, ist Wanzleben ein schnell
zu erreichendes Grundzentrum. Durch die gute Anbindung und N&he zu Magdeburg besitzt die Ortschaft
Wanzleben Entwicklungspotentiale.

Die infrastrukturelle Ausstattung der Ortschaft Wanzleben kann, unter anderem mit Kindergarten, Schulen,

Sportplatz, Gastronomie und Ubernachtungsmdglichkeiten, einem gut ausgebauten StraRennetz sowie mehreren
bestehenden Gewerbegebieten, als gut bezeichnet werden.

1.3 Lage und Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf dem Flurstick 19 im Flur 25, befindet sich noérdlich der
Ortslage von Wanzleben und wird im Osten von dem Stralenzug "Am Schlof3tor" , im Norden von der
Eisenbahnstrecke von Blumenberg nach Eilsleben, im Westen durch das stark abfallende Flurstick des
Parkgelandes, im Sudden von dem niedriger gelegenen Flurstick 18 begrenzt, an welches sidlich die Burg
Wanzleben anschlieft.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 4.964 m2.
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2. Bestehende Rahmenplanungen

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes: Mit Zugehérigkeit des Geltungsbereiches zur Ortslage
Wanzleben sind im Rahmen des Raumordnungsprogrammes keine weiteren Festlegungen getroffen worden.

Festsetzungen des Flachennutzungsplanes: Die Stadt Wanzleben verfligt Uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP). In diesem FNP ist der Geltungsbereich des Entwurfes des Bebauungsplanes als
Mischgebiet festgelegt. Der Bebauungsplan richtet sich in seinen Festsetzungen nach dem Beschluss zur 1.
Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes vom Dezember 2005 der damaligen Stadt Wanzleben.

Der FNP weist die Flurstiicke 16, 17, 18, 19 und 29 des Flures 29 als Mischgebiet aus. Fir den Geltungsbereich
des B-Planes auf Flurstuck 19 soll aufgrund der Nahe zur Burg und zur Erholungsflache des angrenzenden Parks
die Mischbauweise durch emissionslose Wohnbebauung mit nicht stérendem Gewerbe dominiert werden.

3. Bestandsanalyse

Die Flache des Geltungsbereiches ist die ehemalige Flache der Siloanlage und nach Abriss dessen ein ruderale
Brache mit Resten von Pflasterflachen. In diesem Zuge bleibt als Bodendenkmal der ,Schwedenwall" zu erwahnen,
der sich in seinem verbliebenen Bodenprofil als devastiertes Griinland mit starken Narbenschaden (GSX) entlang
der Grundstiicksgrenze (Fist 18/ Fist 19 ) erstreckt. Nach Westen ist das Gelande zum Park hin abschissig und
kann als Ruderalflur (URA) bezeichnet werden. Im Stdwesten schlie3t sich an den Geltungsbereich eine
Parkanlage mit teilweise verlandeten Gewassern an.

4. Entwicklung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung ,Mischgebiet" wird entsprechend dem Stand der Anderung des
Flachennutzungsplanes vom Dezember 2005 aus der Darstellung Mischgebiet (MI) fir diesen Bereich
weiterentwickelt. Der Bebauungsplan wird gemaf Stadtratsbeschlull der Stadt Wanzleben - Bérde vom 02.02.2012
im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB
aufgestellt.

5. Stadtebauliche Ziele

Durch Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll neben dem stadtebaulich sensiblen Bereich ,Amt Wanzleben" eine
langfristige tragfahige Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung planungsrechtlich gesichert werden.

Die Bebauungsstruktur der Ortschaft Wanzleben |af3t sich mit einem zentralen Bereich um den Marktplatz und der
Kirche sowie stralRenbegleitender Bebauung in den Randbereichen beschreiben. Verdichtungsmdglichkeiten
bestehen im Zentrum der Siedlung nur noch vereinzelt fir einzelne Bauvorhaben.

Der denkmalgeschitzte Burgbereich mit seinem Markenzeichen, dem 30m hohen Turm, besitzt durch das Ambiente
gute Ansiedlungsvoraussetzungen fir hochwertige Wohnbebauung.

Der von der Landschaft kommende ausgedehnte dkologisch sehr hochwertige Griinbereich des Sarretales zieht
sich Uber den gegliederten Grinbereich, dem Park an der Burg bis weit in die Stadt. Die Stra3e "Am Schlof3tor" wird
im Siidosten von einem Wohngebiet mit offener Wohnbebauung gepragt, im Westen von der stralRenbegleitenden
Burgmauer. Nordostlich der Eisenbahnschienen befindet sich ein Gewerbegebiet, wo Gewerbe wie beispielsweise
ein Abpack -und Lagerbetrieb fiur Kartoffeln sich angesiedelt haben.

Im Nordosten bekommt die Bebauung durch die Gleisanlage eine stadtbauliche Begrenzung und verhindert somit
eine Zersiedelung der Landschaft. Aus stadtebaulichen Griinden, hier spielen vor allem die Erhaltung der
ortsbildpragenden, historisch gewachsenen Strukturen und topographischen Voraussetzungen eine wichtige Rolle,
bedarf der Bereich des Geltungsbereiches einer Gliederung und planrechtlichen Festlegung. Die topographischen
Bedingungen im Westen des Geltungsbereiches bilden eine zusatzliche stadtebauliche Raumgrenze.
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6. Festlegungen des Bebauungsplanes

Als Art der baulichen Nutzung wird ein "Mischgebiet" (MI) festgesetzt. Die Ausweisung Ubertragt die Nutzungsvielfalt
, die bereits in der denkmalgeschiitzten Burganlage (Kultur, Wohnen, Gastronomie) zu finden ist, auf die
stadtebaulich mit der Burganlage als Einheit zu betrachtenden benachbarten Flachen des Geltungsbereiches.
Vorgesehen ist neben der Wohnnutzung die Nutzung durch Biro-Dienstleistungsunternehmen.

Mit einer offenen Bauweise soll die Bebauung 6stlich der L46 aufgenommen und stadtebaulich abgerundet werden
und Blickbeziehungen vom Ortseingang zur Burg offengehalten werden.

Um die Erscheinung des Burgturmes nicht zu Uberdecken, wird eine maximale Geschossigkeit von 2 Geschossen
festgelegt.

Die Grundflachenzahl orientiert sich an der Bebauung auf der dstlichen Seite der L46. Des Weiteren ist eine der
Ortsrandlage angemessene lockere offene Bebauung vorgesehen. Daher wird eine mittlere Ausnutzungsmaglichkeit
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Bereiche erfolgt durch Baugrenzen und Ausweisung freizuhaltender Flachen.
Hierdurch wurden Abstande zum Schutz der Béschungen und Erdwaélle festgesetzt. Zum abfallenden Gelande des
SchloRparks wird eine Baugrenze im Abstand von 5,0 m zur Grundstlicksgrenze festgesetzt. Zur Boschung des im
Suden angrenzenden Flursticks 18 wird eine Baugrenze von 9,0 m zur Grundstiickgrenze festgesetzt, innerhalb
derer sich auch das Boden Denkmal ,Schwedenwall” befindet. Durch das Abriicken der Bebauung von den
Gelandekanten soll vermieden werden, dass aufwendige Sicherungsmalnahmen in das vorhandene Bodenprofil
eingreifen. Die Béschung auf der Grenze zwischen Flurstiick 19 und 18 ist vermutlich ein Uberbleibsel des
Bodendenkmals ,Schwedenwall“ und soll in seiner Gbriggebliebenen Gelandemodellierung erhalten bleiben.

Das Bodendenkmal "Schwedenwall" wurde entsprechend als Denkmal ausgewiesen und erhalt zusatzlich den
Status einer Flache , die frei zu halten ist von jeglicher Bebauung. Mit einer textlichen Festsetzung wird der weitere
Umgang mit der Flache planungsrechtlich gesichert.

Fur die Bebauung mit Nebenanlagen wurde bezugnehmend auf die Stellungnahme der DB Netz AG zum B-Plan-
Entwurf ,An der Burg“ von 2002 ein freizuhaltender Streifen von 5-6 m bis zur Gleismitte beachtet. Des Weiteren
sollen hier bei der Bepflanzung des Streifens hochwachsende Baume nicht naher als 12 m Abstand bis zur
Gleismitte heranricken.

7. Emissionsbelastung durch Larm

Das Ortsausgangsschild des Ortsteils Wanzleben befindet sich momentan 50m sudlich der Bahnstrecke. Damit ist
momentan im Geltungsbereich des B-Plans mit einer erhdhten Schallemission zu rechnen, da theoretisch ab
diesem Schild mit 100km/h gefahren werden darf. Zu Abwendung dieser Situation soll das Ortsausgangsschild
wieder an seine urspringliche Stelle nérdlich des Bahngleises versetzt werden.

Die Bahnstrecke im Norden des Plangebietes stellt eine unerhebliche Schallquelle dar, da hier lediglich 2 mal pro
Woche tagsuber ein Tankzug in Schrittgeschwindigkeit zum Biogaswerk fahrt.

8. Emissionsbelastung durch Geruch

300 bis 500 m nordnordéstlich der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine
Schweinemastanlage, die sehr viel Faulgase emittiert. Wie auf beiliegender Wetterstatistik dargestellt, weht der
Wind nur selten aus Richtung NNO, so dass diese Geruchsemission aus der Schweinemastanlage auf das B-
Plangebiet vernachlassigbar selten auftritt und es zu keiner wesentlich hdheren Geruchsbelastigung kommt, als sie
in Kleinstadten mit landwirtschaftlich strukturierter Umgebung hinnehmbar ist.

10.November 2012 Seite 4



PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN-UBERARBEITUNG ALW Ingenieur GmbH

8.1 Darstellung Emission durch Geruch
Emissionsquelle: Schweinemastanlage

Emissionsrichtung: NNO

In folgendem Bild ist der rAumliche Bezug des B-Plangebietes zur Emissionsquelle Schweinemastanlage
dargestellt. Diese befindet sich an ihrer nahesten Stelle ca. 300m von der nérdlichen Begrenzung des B-
Plangebietes entfernt. Des Weiteren liegt die Schweinemastanalage ca. 4m hdher als das B-Plangebiet.
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In folgenden Grafiken ist die statistische Verteilung der Windrichtungen in der Region Magdeburg nach Monaten
gegliedert dargestellt. Daten flir Wanzleben liegen im zeitlich ausgedehnten Umfang nicht vor. Aufgrund der
raumlichen Nahe zur Wetterstation Magdeburg am Flughafen werden die Messergebnisse auf den Standort des
Geltungsbereiches angewendet. Die Statistiken basieren auf Messwerten zwischen 9/2003 - 3/2012 taglich von 7:00
bis 19:00 lokaler Zeit.

Quelle der Statistiken: Webseite der WindFinder.com GmbH & Co. KG

Wind dir. distribution Magdeburg January Wind dir. distribution Magdeburg February

@ windfinder.com @ windfinder.com

Wind dir. distribution Magdeburg March Wind dir. distribution Magdeburg April

@ windfinder.com E windfinder.com
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Wind dir. distribution Magdeburg Movember Wind dir. distribution Magdeburg December
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Zusammenfassend stellt die folgende Grafik die prozentuale Verteilung der Windrichtungen Uber die Jahre 2003 bis
2012 dar. Daraus kann man erkennen, dass die emissionseinbringende nordnorddéstliche Windrichtung mit
insgesamt 3% verschwindend gering vertreten ist. Damit kann mit einer vernachlassigbaren Geruchsemission aus
der Schweinemastanlage gerechnet werden.

Wind dir. distribution Magdeburg all year

B windfinder.com
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9. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Gber die Anbindung an die Landesstralle L 46 "Vor dem Schloftor", die von
Wanzleben nach Domersleben fuhrt. Die Strale liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde in Abstimmung mit
der LandesstraRenbaubehdérde, da das Gebiet innerhalb der OD-Steine liegt. Anderungen und Umnutzungen
bestehender Zufahrten und Herstellung neuer Zufahrten unterliegen der Zustimmungspflicht dieser
Strallenbaubehdrde.

Die Errichtung weiterer offentlicher StralRen zur ErschlieRung des Mischgebietes ist nicht vorgesehen, da es sich bei
dem Gesamtgebiet um ein kleines Baugebiet handelt, welches durch eine Privatstralle erschlossen werden kann,
die an die alte Anschlussstelle der SiloerschlieBung gelegt wird.

Die ErschlieBung mdglicher einzelner Baugrundstiicke hat privatrechtlich von der L 46 aus zu erfolgen. Zur L 46 hin
ist die Zufahrt in jedem Fall in der Vorfahrt unterzuordnen und durch Zeichen zu regeln.

Bei der Grinflachengestaltung sind die Forderungen der DB AG in Bezug auf die Freihaltung der Sichtfelder am
unbeschrankten Bahnibergang einzuhalten.

Die Errichtung der erforderlichen privaten Stellplatze erfolgt dem Bedarf und den gesetzlichen Vorgaben der
Landesbauordnung entsprechend auf den Grundstlicken der ausgewiesenen Bauflaichen mit dem hochsten
anzusetzenden Schlissel , da die private ErschlieBungsstrale sehr schmal ausgebildet wird und der
Wendehammer nicht beparkt werden darf. Der Ausbau und die Gestaltung der Parkflachen soll sich dabei an einer
naturnahen Ausflihrung orientieren (z.B. Schotterrasen, Pflasterung mit Griinfuge) Versiegelungen mit Beton,
Asphalt und SF -Pflaster sollen nicht erfolgen.

10. Ver-und Entsorgung

Samtliche Ver-und Entsorgungsleitungen sind im offentlichen StralBenraum der Strale ,Vor dem Schloftor®
vorhanden.

Telefonanschllisse der Telekom sind in Verbindung mit dem bestehenden Ortsnetz méglich.

Auf eine Versorgung des Baugebietes mit Gas wird verzichtet, da beabsichtigt ist, die zu errichtenden Bauten mit
energieeffizienter und nachhaltiger Haustechnik auszustatten, die als zusatzliche Energiequelle nur elektrischen
Strom benétigt.

Hinsichtlich der Stromversorgung ist der Anschluss an das bestehende Ortsnetz mdglich. Trager ist die EON
AVACON. Im Bereich der bezeichneten BaumaRnahme sind zur Zeit keine Anlagen vorhanden. Die
bauausfihrende Firma wird vor Beginn der Tiefbauarbeiten mit der EON AVACON Verbindung aufnehmen und eine
Abstimmung herbeiflihren.

Die Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls durch einen Anschluss an das bestehende Ortsnetz mdglich. Ein
Schmutzwasserkanal befindet sich in der Stral3e “Vor dem SchlofRtor®. Zustandig ist der TAV Oschersleben.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den TAV Oschersleben mit einer Anbindung an das Ortsnetz herbeizufiihren.
Zu beachten ist, daR die Herstellung oder Anderung der Trink-und Abwasserleitungen als leitungsgebundene
ErschlieRungsanlagen i. S. §127 Absatz 4 und §123 Absatz 1 Satz1 2. Satzteil BauGB mit den Zweckverbanden
abzustimmen ist. Nach Verlegen der Trinkwasserleitungen sollen die hygienischen Vorschriften wie Spilen,
Desinfizieren und Probenahme durch das Gesundheitsamt eingehalten werden

Regenwasser soll weitestgehend, wie in der Ubrigen Ortslage auch, auf den Grundstiicken versickert werden. Die
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers sollte unter Berlicksichtigung der Verbreiterung wasserloslicher
Gesteine im tieferen Untergrund groRflachig erfolgen. Suffusion und die natirlichen Auslaugungsvorgange kénnen
so begrenzt werden.

Die Schaffung und Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwasserversorgung fiir die baulichen Anlagen des
Plangebietes mit den entsprechenden Entnahmevorrichtungen (Hydranten) fir die Feuerwehr nach DVGW-
Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405 i. V. mit W 331-Hydranten ist vorgesehen. Bei der Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor93ung betragt der Grundschutz fir das Mischgebiet mit

niedrigen freistehenden Wohnhausern mindestens 48m /h. Diese Léschwassermenge muld fir die Dauer von 2
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Stunden stabil zur Verfligung stehen. Dabei kénnen alle im Umkreis von 300m zu potentiellen Brandobjekten
eventuell vorhandene Ldschwasserentnahmestellen zur Anwendung gebracht werden (Hydranten, offene
Gewasser, Loschteiche). Sind diese Mdglichkeiten nicht gegeben, so ist die Loschwasserversorgung entsprechend
abzusichern, wobei die Abstimmung dazu mit der 6rtlichen Feuerwehr erfolgen soll.

Die An-und Zufahrtsmdglichkeiten sowie die Zuganglichkeit der jeweiligen Grundstiicke und Gebaude fur den
Einsatz der Feuerwehr-und Rettungsdienstfahrzeuge sollen beachtet und im Rahmen der Detailplanung standig
gewabhrleistet werden. Dabei sind die Ausfiihrungen der notwendigen Befestigungen der Fahrbahnen, Aufstell-und
Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mit einer Achslast von 12-13 Tonnen zu beachten und
einzuhalten. Auch hierzu soll die Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr entsprechen deren vorhandener
Einsatztechnik erfolgen.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis. Die kiinftigen Grundstlickseigentimer sollen ihren Mill an den
entsprechenden Tagen an festgelegten Flachen an der HaupterschlieBung deponieren. Eine Festlegung einer
Flache innerhalb des B-Planes ist zum derzeitigen Planungsstand zeichnerisch dargestellit.

11. Belange von Natur und Landschaft

Zur Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine Kompensationsberechnung nach dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt unter Punkt 12 erarbeitet. Dieser ist in seinen planerischen Aussagen mit den
Ubrigen Belangen des B-Planes abgestimmt und somit als Bestandteil der Begriindung anzusehen. Er beschreibt
insbesondere die Biotop-und Nutzungstypen und zeigt auf, inwieweit die Planung zu Konflikten mit den
Naturschutzbelangen fiihrt und welche Eingriffe i.S. § 18 BNatSchG zu beriicksichtigen sind. Zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen wird eine Festsetzung vorgeschlagen, die die zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes
erganzt. Diese Festsetzung und ein Hinweis zur Pflanzenverwendung werden in den B-Plan Glbernommen. Durch
die vorgeschlagenen MafRnahmen koénnen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb eines Gebietes mit geringer Erdfallgefahrdung durch natirliche Auslaugungsvorgange
an wasserldslichen Gesteinen im tieferen Untergrund. Lokale Senkungen und Erdfélle sind in jingerer
Vergangenheit hier jedoch nicht registriert worden, kdnnen aber auch nicht véllig ausgeschlossen werden.
Voraussagen diesbeziiglich sind nicht mdglich und werden momentan tber ein Bodengutachten ermittelt.
Oberflachennah stehen im Planungsgebiet Verwitterungsprodukte der darunter folgenden Festgesteine an
(Kalksteine, Mergelsteine). Um die Erdfallgefahrdung gering zu halten, wurden die Baugrenzen entsprechend weit
von den Gelandekanten festgesetzt.

12. Kompensationsmodell

Im der folgenden Berechnung wird dargestellt, wie die baulichen Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert
werden. Dazu wird der biotopische Flachenwert des Plangebietes im Istzustand ermittelt und dem biotopischen
Flachenwert der festsetzbaren Planung gegeniibergestellit.

Da im B-Plan-Entwurf noch keine exakte Aussage dariber getroffen werden kann, inwieweit die einzelnen Parzellen
tatsachlich Uberbaut werden, wird ein Bebauungs- und Versiegelungsanteil von 40% angenommen, was der im
B-Plan-Entwurf festgesetzten Grundflachenzahl entspricht.

Bei der Berechnung der Baumflache wurde ein einzelner Baum mit 25m? Flache angesetzt.

Strauchhecken werden im Bereich zur Bahn gepflanzt und in Teilen zur L46.

18 Baume werden im Geltungsbereich angepflanzt und erhalten, also 3 auf jeder Parzelle.

Hinweis: Die Grundstiicke werden i.d.R. mit Hecken beliebiger Art eingefriedet. Diese Kompensation wird jedoch
nicht festgesetzt.

Fur die Ubrige Flache wurde Scherrasen als Bepflanzung mit dem ungtinstigsten Biotopwert angesetzt.
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PLANTEIL C - BEGRUNDUNG B-PLAN-UBERARBEITUNG

ALW Ingenieur GmbH

Tabelle 1: Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Geltungsbereich

Bebauungsplan Alte Siloanlage — Vor dem
Schlof3tor

Bestand
Biotoptypen Code | Biotopwert Flache Flachenwert
devastiertes Grinland mit starken Narbenschaden GSX 6 3.872 m? 23.229 WE
Ruderalflur, gebildet vom ausdauernden Arten URA 14 0 m? 0WE
ehemalige teilversiegelte Stralle (gepflastert) VSA 2 564 m? 1.128 WE
ehem. Silogebaude mit Lagerhalle BW. 0 529 m? 0WE
Summe 4.964 m? 24.357 WE
Bestand
Planung
Biotoptypen Code Planwert Flache Flachenwert
Bebaute Flache 0,4x Gesamtflache BW. 0 1.986 m? 0 WE
Baumgrugpe aus Uberwiegend heimischen Arten ( HEC 13 450 m? 5850 WE
6x3x25m? pro Baum )
Strauchhecke aus Uberwiegend einheimischen HHA 14 189 m? 2 643 WE
Arten
Scherrasen GSB 7 2.340 m? 16.377 WE
Summel 4 964 m: 24.870 WE
Planung
Saldo: Planung
abziiglich Bestand SE
Bei der Berechnung der Baumflache wurde ein
einzelner Baum mit 25m? Ubertraufter Flache
angesetzt.
18 Baume werden im Geltungsbereich angepflanzt
und erhalten, also 3 auf jedem Grundsttick
Wanzleben, den 10. November 2012
10.November 2012 Seite 11



PLANTEIL A-
PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte ( M1:500 ):
[ALK / 12/2011] © LVermoGeo LSA / A18/1-6022672/2011

PLANTEIL A-
PLANZEICHEN UND
PLANERKLARUNG

(nach §2 Abs. 4 und 5 PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

K@\E Mischgabiet (§6 BauNVO)
=

2. Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

o | A 04=cunoechenzani g 18 ats 2hr 11 vm g19B2unvO)
08= (516Abs 2 N 21V m §19 BauNvO)
0,4 @ Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat (§ 16 Abs 2 Nr.31.V.m. §19 BauNvO)

3. Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)

A nur Einzalnauser zulassig (§22 Abs 2 Bauvo)

[T ¥ ] Baugrenze (§23 Abs 3 BauNvO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

_ oftentiche Strabenverketrshache

&, Flichen fur die Abfallentsorgung (§ 5Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14)

o

o | Stelachs fur Abfaionnen

6. Grinfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Eﬂl§ private Grunflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléche fur Mafnahmen
zum Schulz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Umgr g von Fl i von Baumen, und
sonstigan Bepflanzungen (§9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

* @

Anpflanzung ven Strauchem

8. Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§5Abs. 4,§ 9Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

I : I Bodenderkma "Schwadenwal

9. Sonstige Planzeichen

I i Grenza dos (§0 Abs 7 BauGB)

Wit Geh- Fahr- undL belasteta F AbS 1Nr 21 BauGB)
.'.I'I__—f Zvckbestimmung PrivatstieBeen mit Geh., Fahr- und Leltungsrechien zugunsten

D-E der Anliager und dst Ver- und Entsorgungsirager

m Umgranzung von Fachen, dia von der Bebauung treizuhalten sind

ehemalige Bebauung

clant
gepl

prorern
'L//A Flache, dia von hochwachsenden Baumen reizuhaiten st

PLANTEIL B-
TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

§1

Das Baugebiet wird als Mischgebiet festgesetzt und dient
dem Wohnen und nichtstérenden
Dienstleistungsgewerbe.

Anlagen und die Nutzungen, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind im
Bereich dieses Bebauungsplanes nicht zuléssig.

§2

Die Mindestgrundstlcksgréfe fur freistehende
Einfamilienhduser betragt 500 m?.

(§ 9 Abs. 1, Nr.3 BauGB)

§3

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen ist nicht zuldssig.

(§ 19 Abs. 4, Nr. 3 BauNVO)

§4

Die Errichtung von Stellplétzen und Garagen ist nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zuldssig.
Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, Ist
hiervon ausgenommen.

§5

Die Einleitung von Oberflaichenwasser der Grundstiicke in
die Kanalisation ist unzuléssig.

Auf den Grundstlicken anfallendes Oberflaichenwasser ist
auf den Grundstlicken zu speichern, zu verdunsten oder
zu versickern . (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und § 9Abs. 1a BauGB)
Stellplétze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten
sind, z.B. durch Rasenpflaster, Rasengittersteine oder
durch wassergebundene Decken, nur so zu versiegeln,
dass der Abflussbeiwert nicht gréRer ist als 0,7 ist.

§6

Auf allen privaten Grundstticken sind mindestens

3 Bdume standortheimischer Gehdlze je Parzelle zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Hinweise:

Als einheimische Bdume 1. oder 2, Ordnung sind
inshesondere zuléssig: Bergahorn, Esche, Spitzahorn,
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche

Als weitere einheimische Laubgehdlze sind insbesondere
zuldssig: Wildapfel, Wildbirne, Eingriffiger WeiRdorn,
Haselnu®, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

§7

Das Bodendenkmal "Schwedenwall" Ist als Grinfliche
ohne substanzschédigende Bepflanzung vorzusehen. Die
Griinflache soll als Erosionsschutz dienen,

Ausschnitt aus Topographischen Karte in Kombination mit der
Liegenschaftskarte (M1:2000) :
[TK10/ ALK 12/2011] © LVermGeo LSA / A18/1-6022672/2011
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Satzung zum Bebauungsplan ,, Alte Siloanlage — Vor dem SchloBtor® Stadt Wanzleben - Bérde geméR § 2 BauGB

Rechtsgrundlagen

Aufgrund des 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Fassung vom 31. Juli 2009 wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wanzleben — Borde vom
.04 23 der Bebauungsplan ,Alte Siloanlage — Vor dem Schioftor" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der textlichen Festsetzung (Teil B) erlassen:

Mafgebliche Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.09.2009
(BGBI.1.§2412) zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwickiung der Stadte
vom 21.12.2006

In der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBIL.IS.132)
2uletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI.IS.466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planv90) In der Fassung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991,

Gemeindeordnung (GOLSA) In der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI.LSA 8.56
des Landes Sachsen-Anhalt in der Neubekanntmachung vom 10. August 2009 GV@I LSA S. 6%3)

Teil A - Planzeichnung Mafstab 1: 500 Teil B - Textliche Festsetzung auf Plarzeichifunge

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Stadt Wanzleben - Bsrde | M0 A0A43. ... i ML NS

Burgermeisterin

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemai § 1 Abs,
Abs,1 Satz 1 BauGB am 02.02.2012 in der
Stadtratsitzung beschlossen und gemaf § 2 Abs.1 Sa
16.02.2012 im Amtsblatt Nr. 02/12 fur die Einheltsgerrigi
Wanzleben - Bérde ortstblich bekannt gemacht.

Stadt Wanzieben - Borde, . 2. 241 2

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit na
1 “Wwyrde in Form einer 2w0ch|gen Planauflage vom
BauGBam__ 23]:2 2012 bis 09.03.2012 im Bauamt der Stadt Wanzleben |

borde im
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Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde hat auf sei

12.07.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Alte Siloanlage — Vor
dem Schloftor' und der Begrandung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden geman

3 Abs.2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

r Entwurf des Bebauungsplanes hat daraufhin in der Zeit

Die for die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behtrde wurde geman § 1 Abs.4 BauGB mit Schreiben
vom 02,08,2012 ber die Anpassung des Bebauungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung unterrichtet.

Die von der Planung berthrten Beharden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs.2
mit Schreiben vom 02.08.2012 zur Abgabe einer
aufgefordert.

Stadt Wanzleben - Borde, /’/-.1".922::’/4’%

ari 16.08.2012 im Amtsblatt der Einheitsggn(@
édrgé ortstblich bekannt gegeben worden| ;-
N

JOrde

Stadt Wanzleben - Borde, AL .21 3.

Der Staditrat der Stadt Wanzleben - Bérde hat den 2éba
Siloanlage - Vor dem SchloBtor" nach Prifung dg
Anregungen

gem. § 10 Abs.1 BauGB in seiner Sltzung am H14 )
unter der Ratsbeschlussnummer APAZCE,. b e

In-Kraft-Treten

as Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsi|

ih die Satzung sind am 15.02.2013 gemaf
i_gekannt gemacht worden.

O Damit ist die Satzung rechtsverbindlich.

.............. 15

Stadt Wanzleben - Borde, /(4+ 02,2003
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