Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

hier: Offentlichkeitsbeteiligung gemiill § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Entwurf - Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Pliinen Nr. 4, 7. Anderung
wIndustriegebiet Osterweddingen* und Nr. 7, 1. Anderung »Industriegebiet
Osterweddingen“ auf Flichen in der Stadt Wanzleben-Borde

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07. Juli 2022 den
Entwurf des Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Plinen Nr. 4, 7. Anderung ,,Industriegebiet
Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung .,Industriegebiet Osterweddingen® auf Flichen in der
Stadt Wanzleben-Borde in der Planfassung mit Stand Februar 2022 beigefligten Form,
Planzeichnung und Begriindung (Teil A) nebst Umweltbericht (Teil B), gebilligt und die
Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behsrden und sonstige Triger
offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der rdumliche Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplans erstreckt sich auf 4 Teilgebiete
mit einer Flidche von ca. 30,2 ha.
» Das Teilgebiet 1 befindet sich in der Gemarkung Domersleben, Flur 17 und umfasst die
Flurstticke 83, 84 und 85 mit einer Fliche von ca. 11,1 ha.
» Das Teilgebiet 2 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 18 und umfasst das
Flurstiick 24/13 mit einer Flédche von ca. 5,1 ha.
> Das Teilgebiet 3 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 3 und umfasst die
Flurstiicke 20/3 und 20/4 mit einer Flidche von ca. 9,1 ha.
» Das Teilgebiet 4 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 5 und umfasst das
Flurstiick 2/6 mit einer Fliche von ca. 4,9 ha.
Lage im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde

Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 18

Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 4
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Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan sollen auf Flichen in der Einheitsgemeinde
Stadt Wanzleben-Borde die Lebensraumverluste des Feldhamsters, die innerhalb der B-Pline
Nr. 4, 7. Anderung »ndustriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung LIndustriegebiet
Osterweddingen® bei deren Umsetzung verursacht werden, teilweise kompensiert werden.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die in den Eingriffsbebauungsplinen
(B-Pline Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung) festgesetzten externen Ausgleichsfléchen fiir
Artenschutzmalinahmen planungsrechtlich zu sichern.

Auf Grundlage des Ausgleichsbebauungsplanes sollen dann die festgesetzten Ausgleichs-
mafinahmen zur Férderung des Feldhamsters dauerhaft umgesetzt werden.

An dieser Stelle wird auch nochmal darauf hingewiesen, dass mit den Eingriffsbebauungsplinen
und dementsprechend auch mit dem hier in Rede stehenden Ausgleichsbebauungsplan die
Zielfestlegung entsprechend Landesentwicklungsplan (LEP2010), welcher den Standort des
Gewerbeparks Siilzetal als Vorrangstandort mit iibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue
Industricansiedlungen ausweist, umgesetzt wird.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Bérde hat in seiner Sitzung am 09.07.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Ausgleichsbebauungsplan gefasst.

Die Gemeinde Siilzetal hat bei der Stadt Wanzleben-Bérde einen Antrag zur Einleitung eines
Bauleitverfahrens fiir die Aufstellung des hier in Rede stehenden Ausgleichsbebauungsplan
gestellt.

Offentlichkeitsbeteilicung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des
Ausgleichsbebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemih § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit

vom 04, August 2022 bis zum 06. September 2022
im Dienstgebéude der Stadt Wanzleben - Bérde, RoBstraBe 44,
39164 Stadt Wanzleben - Bérde, Haus 1I, Zimmer 202 &ffentlich aus.

Dienstzeiten:

Mo.- Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

anflerhalb nach Vereinbarung

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiighar und liegen zur Einsichtnahme aus:

{1] Umweltbericht als Teil B der Begriindung

[2] Stellungnahme Landkreis Bérde vom 15.11.2021

(3] Stellungnahme des Ministeriums fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhal¢
vom 12.11.2021

Die Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Wirkfaktoren, die vom Vorhaben ausgehen,
insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit, Boden und
Fliche, Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachgiiter gepriift.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

~befinden sich in [1],

-es werden Aussagen zur landwirtschaftlichen Erzeugung von Nahrungsmitteln als Folge einer
hamsterfreundlichen Bewirtschaftung, zu Abstiinden angrenzenden Wirtschaftswege und zu
Einfliissen auf die Belange Erholung getroffen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden und Fliiche



-befinden sich in [1],

-es werden Aussagen zu Bodentypen und -arten, Bodennutzung und -funktion und Freiraumflachen
getroffen,

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

-befinden sich in [1] und [2],

-es werden Aussagen zu Grundwasserflurabstinden, zu Grundwasserentnahmestellen, zu
Trinkwasserschutzgebieten sowie zu Oberflaichengewissern getroffen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft

-befinden sich in [1],

-es werden Aussagen zum Lokalklima, zu Klimatopen, zu Auswirkungen der geplanten MaBinahmen
auf das Klima im Plangebiet getroffen.

Umwelthezogene Informationen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
-befinden sich in [1], [2] und [3],

-es werden Aussagen getroffen zum Artenschutz, zur Aufwertung der Biotopeignung der Flachen fiir
den Feldhamster und fiir andere Tierarten der Landwirtschaftsfliichen, zu Auswirkungen der
gednderten Bewirtschaftung auf das Vorbehaltsgebiet fiir den Aunfbau eines 6kologischen
Verbundsystems ,,WeiBe Warthe™, zu Auswirkungen von Pflanzenschutz- und Diingemitteln im
Plangebiet.

Umwelthezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft

-befindet sich in [1],

-es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zum Landschaftsbild vor und nach Umsetzung
der Planung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

-befinden sich in [1],

-es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zur Beriicksichtigung von Baudenk-

malen, zu Bereichen mit archdologischen Fldchendenkmalen und Fundstellen.

Umweltbezogene Informationen zur Beurteilung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern

- befinden sich in [1],

- es werden Aussagen unter Verweis auf die oben genannten Belange getroffen.

Bestandieil der ausgelegten Unterlagen ist auch die Mitteilung der Ziele, Grundsiitze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

-befindet sich in [3],

-es wurden Aussagen getroffen zur Vereinbarkeit mit den Zielen und Erfordernissen der
Raumordnung in Bezug auf die geplante Bewirtschaftung der Ausgleichsflichen nach dem Modell
feldhamstergerechter Ackerbau® und als Alternative nach dem Modelt ,,feldhamstergerechte
Mischkultur®,

Wihrend dieser Auslegungsfrist konnen Bedenken und Anregungen schriftlich oder wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift oder per E-Mail an ines.darius@wanzleben-boerde.de
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben gemél

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch unberiicksichtigt. Wir weisen darauf hin, dass keine
Umweltpriifung stattfindet.

Da das Ergebnis der Behandlung der Bedenken und Anregungen mitgeteilt wird, ist die
Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmailig.

Weiterhin sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung unter der Internetadresse der
Stadt Wanzleben — Borde (www.wanzleben-boerde.de) Punkt Stadt & Biirger U
Biirgerservice [ Bekanntmachungen einsehbar.

Sollten im angegebenen Zeitraum Zugangsbeschrénkungen zum Auslegungsort, die im Zuge
der COVID-19-Pandemie erlassen werden, bestehen, so erfolgt die Auslegung gemél § 3 des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in der Fassung vom 20.05.2020 ausschliefSlich im
Internet. Auf telefonische Vereinbarung (Telefon Nr. 039209 / 44745, Ansprechpartner Frau
Darius, SB Bauamt / Hochbau der Stadt Wanzleben-Borde) ist eine Einsichtnahme im
Dienstgebdude der Stadt Wanzleben-Borde, Rolistralie 44, 39164 Wanzleben méglich.



Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i.V.m. Art. 6 Abs.3 Buchstabe b
DSGVO und § 3 BauGB. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der
Datenschutzinformation im Rahmen der Bauleitplanung.

Stadt Wanzleben - Borde, den 11.07.2022

ar

Thomas Kluge
Biirgermeister
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Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde,
Stand Entwurf Februar 2022
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde,
Stand Entwurf Februar 2022
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde,
Stand Entwurf Februar 2022

1. Allgemeine Erlauterungen

1.1. Planungs- und Vorhabentrager

Planungstrager fir den vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan (B-Plan) ist die:

Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde mit Sitz des Verwaltungsamtes in:
39164 Stadt Wanzleben-Bdorde, Markt 1-2

Telefon: 039209/ 447-0; Fax: 039209/ 447-44

E-Mail: info@wanzleben-boerde.de

Zur Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde gehdren die Ortschaften Bottmersdorf/ Klein
Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Grol} Rodensleben,
Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben
und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Vorhabentrager fir den vorliegenden B-Plan ist die:

Gemeinde Siilzetal mit Sitz des Verwaltungsamtes in:
39171 Sllzetal, Ortsteil Osterweddingen, Alte Dorfstr. 26
Telefon: 039205/ 6460

Fax: 039205/ 64611

E-Mail: buergermeister@gemeinde-suelzetal.de

Zur Einheitsgemeinde Sulzetal gehéren die Ortschaften Altenweddingen, Bahrendorf,
Dodendorf, Langenweddingen, Osterweddingen, Schwaneberg, Silldorf und Stemmern.

1.2. Erlauterungen zum Eingriffs- und Ausgleichsbebauungsplan

Gesetzliche Grundlage fur den Ausgleichsbebauungsplan bilden § 1a Abs. 3 Satz 2,

§ 135a Abs. 2 Satz 2 und § 200a BauGB, welche die raumliche und zeitliche Entkoppelung
von Eingriff und Ausgleich ausdricklich zulasst.

Sobald der Ausgleich nicht auf dem Eingriffsgrundstlick (Eingriffsbebauungsplan) erfolgt,
ist eine Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB notwendig.

Im Eingriffsbebauungsplan kénnen Flachen oder MaRRnahmen zum Ausgleich anderen
Grundstucken als dem Grundstick, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, durch
zeichnerische Festsetzung unter Verwendung eigener Zeichen oder durch textliche
Festsetzungen ganz oder teilweise zugeordnet werden. Die Zuordnung ist Voraussetzung
fuir eine Umlage der Kosten (fir die Ausgleichsmalinahmen) auf die
Grundstuckseigentiimer im Eingriffsbebauungsplan durch die Gemeinde.

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 5
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde,
Stand Entwurf Februar 2022

Die Zuordnung kann als Sammelfestsetzung erfolgen oder als grundstliicksbezogene
Zuordnung. Nach der Regelung in § 9 Abs. 1a BauGB kann die Zuordnung ausdricklich
auch Uber die Grenze des Eingriffsbebauungsplans hinweg gehen. Auch Flachen und
Malinahmen, die in einem Ausgleichsbebauungsplan zum Ausgleich festgesetzt werden,
kénnen den Eingriffsflachen zugeordnet werden.

GemalR § 135a Abs. 2 BauGB soll bei Malinahmen zum Ausgleich, die an anderer Stelle
den Grundsticken nach § 9 Absatz 1a BauGB zugeordnet sind, die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstlicke
durchfiihren und auch die hierfur erforderlichen Flachen bereitstellen.

GemalR § 135a Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde zur Deckung ihres Aufwandes fur
Mafllnahmen zum Ausgleich einschlieRlich der Bereitstellung der hierfir erforderlichen
Flachen einen Kostenerstattungsbeitrag erheben.

Im Verfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,Industriegebiet
Osterweddingen sowie zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Industriegebiet
Osterweddingen® wurden im Teil B der textlichen Festsetzungen, Pkt. 3.7.1 bzw. Pkt. 3.10.1
Ausgleichsflachen zur Kompensation des Lebensraumverlustes flir den Feldhamster im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 und Nr. 7 festgesetzt.

Da die Gemeinde Sulzetal selbst nicht Uber genigend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verfigt, wurden unter anderem auch Ausgleichsflachen in der Stadt
Wanzleben-Bérde und der Gemeinde Hohe Bdrde als grundstlcksbezogene Zuordnung
festgesetzt.

Die Gemeinde Stlzetal mdchte die erforderlichen Ausgleichsflachen in den 0.g. Gemeinden
durch Ausgleichsbebauungsplane sichern.

1.3. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
Bestand:
> Der Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes auf Flachen in der Stadt
Wanzleben-Borde setzt sich aus den Teilbereichen 1, 2, 3 und 4 mit einer Flache
von insgesamt ca. 30,2 ha zusammen.
> Der Teilbereich 1 umfasst Flachen in der Gemarkung Domersleben mit einer Gréle
von ca. 11,1 ha.
> Die Teilbereiche 2, 3 und 4 umfassen Flachen in der Gemarkung Wanzleben mit
einer GroRRe von ca. 19,1 ha.
> Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt.
Planung:
> Aufstellung eines Ausgleichsbebauungsplanes fiir die dauerhafte Sicherung von
Ausgleichsflachen fur den Lebensraum des Feldhamsters, zur Kompensation des
Lebensraumverlustes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 4, 7. Anderung
»Industriegebiet Osterweddingen sowie Nr. 7, 1. Anderung .industriegebiet
Osterweddingen®.
> Das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplan wird in 4 Teilgebiete gegliedert.
IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 6
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Bdérde,
Stand Entwurf Februar 2022

> Im Plangebiet wird eine Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen nach dem Modell
sfeldhamstergerechter Ackerbau“ und als Alternative nach dem Modell

Lfeldhamstergerechte Mischkultur® festgesetzt.

> Des Weiteren werden MonitoringmaRnahmen zur Uberwachung der Entwicklung

des Feldhamsterbestandes durch die Gemeinde Siilzetal festgesetzt.

Lage im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde

Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 18
Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Teilgebiet 4 Gemarkung Wanzleben, Flur 4
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Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde,
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2. Planungsgrundlagen

2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Der Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen* auf Flachen in
der Stadt Wanzleben-Bdrde wird aufgestellt nach den Vorschriften:

» des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 das Gesetztes vom 10.09.2021(BGBI.
| S. 4147)

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 2. November 2020 (GVBI. LSA S.630)

2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane

Gesetze und Verordnungen

Bundesrecht (in der jeweils gliltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen

(in den derzeitig aktuellen Fassungen)

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

VVVYVYVYVYYVY

YV V VYV

Weitere Pléne
» Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
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» Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)

Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehérde

» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom

29.09.2020

Bauleitpléne
» Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Wanzleben-Borde in der seit 30.06.2021

rechtswirksamen Fassung

> 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen®, rechtsverbindlich seit

17.04.2019.

> 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen®, rechtsverbindlich seit

17.04.2019.

2.3.

Quellen und Kartengrundlagen

F-Plan der Stadt Wanzleben-Borde in der seit 30.06.2021 rechtswirksamen Fassung
einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht.

B-Plan Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Fassung der 7. Anderung,
rechtsverbindlich seit 17.04.2019 einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht.

B-Plan Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Fassung der 1. Anderung,
rechtsverbindlich seit 17.04.2019 einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht.
Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der Planungsgemeinschaft
LaReG vom 08.09.2017.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Gemarkung Wanzleben, Flur 3: Flursticke 20/3 und
20/4, Flur 5: Flurstlck 2/6; Flur 18: Flurstlick 24/13 siehe Einschrieb Planzeichnung.
Auszug aus dem Bodenordnungsplan 2021 Gemarkung Domersleben, Flur 17:
Flurstiicke 83, 84 und 85 siehe Einschrieb Planzeichnung.

Die Stadt Wanzleben-Bdrde hat mit dem Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur Vervielfaltigung und
Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen. Fir die hinterlegten
Geobasisdaten qilt die Veréffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6022672/2011.

24,

Planungsvorgaben

Die Stadt Wanzleben-Bdrde und die Gemeinde Slilzetal liegen im Gebiet des Landkreises
Borde und gehdren gemal § 21 Abs. 1 Ziff. 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) zum Planungsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.
Fir das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplanes zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung
,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen®
auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Boérde gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung folgende
Rahmenbedingungen:

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400
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» Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011 S. 160).
» Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.06.2006.
» 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg
vom 29.09.2020

Folgende Ziele und Grundsétze der nachfolgenden Pldne wurden im Einzelnen
beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Sulzetal

Gemal der Zielvorgabe (Z 57) im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt gehoért der Standort des Eingriffsbebauungsplanes zum Vorrangstandort mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen. Dieser Standort ist
mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfahige grolie Industrieflachen vorzuhalten.

Die Gemeinde Silzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den B-Planen Nr. 4,
7. Anderung .Industriegebiet Osterweddingen“ und Nr. 7, 1. Anderung .Industriegebiet
Osterweddingen® um.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 betragt ca. 99,8 ha.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 betragt ca. 306,5 ha.

Da die Gemeinde Silzetal selbst nicht Uber genligend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verflgt, wurden in den o.g. B-Planen im Sinne von § 9 Abs. 1a
BauGB planexterne Kompensationsmalinahmen unter anderem auch auf Flachen im Gebiet
der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde festgesetzt. Zur rechtlichen Sicherung der
Kompensationsmallnahmen flir den Lebensraumverlust des Feldhamsters im
Geltungsbereich der B-Pléane Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr.
7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ wird der vorliegende Ausgleichs-
bebauungsplan aufgestellt. Gemall § 200a Satz 2 BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich, soweit dies mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ausgleichsbebauungsplan: Standort Stadt Wanzleben-Borde

Gemall dem Landesentwicklungsplan 2010 befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes in den Gemarkungen Domersleben und Wanzleben im
Vorbehaltsgebiet Nr. 2 Magdeburger Borde.

Gemal der Zielfestlegung (Z 129) sind Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft Gebiete, in
denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den
wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan
bleibt eine landwirtschaftliche Bodennutzung erhalten. Es wird lediglich eine
Bewirtschaftungsart festgesetzt.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplanes 2010 sind nicht erkennbar.
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Fur den vorliegenden B-Plan wurde eine landesplanerische Stellungnahme von der obersten
Landesplanungsbehdrde eingeholt.

Entsprechend der Stellungnahme vom 12.11.2021 handelt es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um eine raumbedeutsame Planung, welcher keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen. Es werden allerdings Grundsatze der Raumordnung aus dem Regionalen
Entwicklungsplan Magdeburg (REP Magdeburg 2006) berihrt.

In der Begrindung zur o.g. landesplanerischen Feststellung heillt es dazu:

,Die Teilflichen 1, 2 und 4 liegen innerhalb des im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 4.2.1. G 122
festgelegten Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft Nr. 2 ,Magdeburger Bérde® und
innerhalb des im REP Magdeburg 2006 unter Ziffer 5.3.2.1 festgelegten Vorranggebietes fiir
die Landwirtschaft Nr. | ,Teile der Magdeburger Bdrde®. Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und
Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und
Entwickler der Kulturlandschaften den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit entgegenstehenden Belangen
ein erhbéhtes Gewicht beizumessen (LEP-LSA 2010, Ziffer 4.2.1. Z 129). Durch die
Regionalplanung kénnen aus den im LEP-LSA 2010 ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir
Landwirtschaft Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft entwickelt werden (LEP-LSA 2010, Ziffer
4.2.1. G 121). Von dieser Méglichkeit hat die RPG Magdeburg Gebrauch gemacht und das
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft Nr. | ,Teile der Magdeburger Bérde* ausgewiesen mit dem
Ziel der Inanspruchnahme von Grund und Boden ausschlief3lich fiir die landwirtschaftliche
Bodennutzung. Im zu beurteilenden Ausgleichsbebauungsplan wird eine Bewirtschaftung der
Ausgleichsflachen nach dem Modell ,feldhamstergerechter Ackerbau® und als Alternative
nach dem Modell ,feldhamstergerechte Mischkultur” festgesetzt. Da diese Teilflichen
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, kann eine Vereinbarkeit mit diesen
Erfordernissen der Raumordnung festgestellt werden.

,Die Teilflache 3 liegt innerhalb des im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 4.2.1. G 122 festgelegten
Vorbehaltsgebietes flir die Landwirtschaft Nr. 2 ,Magdeburger Bérde* und innerhalb des im
REP Magdeburg 2006 unter Ziffer 5.7.3.5 Z festgelegten Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems Nr. 43 ,WeilRe Warthe”.

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines ©6kologischen Verbundsystems dienen der
Entwicklung und Sicherung eines lberregionalen, funktional zusammenh&ngenden Netzes
Okologisch bedeutsamer Freirdume. In den Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. In Anwendung von § 1 Absatz 7 BauGB hat
die Stadt Wanzleben-Bérde eigenstdndig abzuwégen, ob dem Grundsatz der Raumordnung
— hier Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems — entsprechend
dem jeweiligen Gewicht ausreichend Rechnung getragen wurde.*

Die Stadt Wanzleben-Bdérde nimmt hierzu folgende Abwagung vor:

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet umfasst mit der Teilflache 3, nur eine Teilflache eines
Gebietes zum Schutz der Groftrappe. Die Intensivierungsprozesse der Landwirtschaft
haben den Rickgang der GroRtrappenpopulation beschleunigt. Mit der vorliegenden
Planung werden keine MalRnahmen festgesetzt, die zur Intensivierung der Landwirtschaft
beitragen. Die im B-Plan festgesetzte Fruchtartenfolge und Bewirtschaftungsweise dient
vordergrundig der Verbesserung der Hamsterpopulation. Jedoch wirken sich einzelne
Malinahmen wie Anlegen von Blihstreifen, der Anbau von Luzerne, das lange
Stehenbleiben von Strohstoppeln u.a. gunstig auf die Grofdtrappenpopulation aus.
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Bei konsequenter Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen werden nicht nur positive
Effekte auf die Populationen des Feldhamsters, sondern auch charakteristischer Tier- und
Pflanzenarten der Agrarlandschaft und der Groftrappe erwartet. Gleichzeitig wird davon
ausgegangen, dass die aktuell beobachtete Verschlechterung der Erhaltungszustande
typischer Biotoptypen und Arten mit den geplanten Ausgleichsmalinahmen gestoppt bzw.
verbessert werden kénnen.

Mit den festgelegten Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
bestehen keine erkennbaren Konflikte durch den vorliegenden B-Plan

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Siilzetal

Gemal Zielvorgabe (Pkt. 5.4.1.1) im REP MD 2006 gehort der Standort des
Eingriffsbebauungsplanes zum Vorrangstandort fir landesbedeutsame GrolRflachige
Industrieanlagen Nr. 1. Osterweddingen.

Die Gemeinde Siilzetal setzt diese landesplanerische Zielstellung mit den B-Planen Nr.4,
7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen sowie Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet
Osterweddingen® um.

Ausgleichsbebauungsplan: Standort Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde
Gemalk dem REP MD (Pkt. 56.3.21) befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes der Teilgebiete 1, 2 und 4 im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
| Teile der Magdeburger Bérde.

Gemalk dem REP MD (Pkt. 56.7.3.5) befinden sich die Flachen des
Ausgleichsbebauungsplanes im Teilgebiet 3 im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems.

Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan bleiben die landwirtschaftliche
Bodennutzung bzw. naturnahe Strukturen erhalten. Es wird lediglich eine
Bewirtschaftungsart festgesetzt. Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der
Raumordnung entsprechend des REP MD 2006 sind nicht erkennbar.

c) 2. Entwurf Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die
Planungsregion Magdeburg 2020

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
29.09.2020 den 2. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur o6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung® gelten
fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu
bertcksichtigen (§ 4 Abs. 1, 2 Raumordnungsgesetz).

Die Flachen mit den Flurstlicken 20/3 und 20/4 befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet flr
den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 20 "GroRtrappenschutzgebiete in der
Magdeburger Bérde und im nérdlichen Harzvorland.
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Die im B-Plan festgesetzte Fruchtartenfolge und Bewirtschaftungsweise tragt sowohl zur
Verbesserung Hamsterpopulation als auch zur Verbesserung der Grof3trappenpopulation in
einer ausgedehnten strukturarmen Agrarlandschaft bei, siehe hierzu auch Punkt

a) Landesentwicklungsplan 2010 und Teil B-Umweltbericht.

Die restlichen Flurstiicke des Plangebietes befinden sich alle im Vorranggebiet fir
Landwirtschaft | "Teile der Magdeburger Borde". Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind
Gebiete, in denen Grund und Boden ausschlief3lich fir die landwirtschaftliche Bodennutzung
in Anspruch genommen werden darf. (2. Entwurf REP, Z 103)

Da mit dem Bebauungsplan die landwirtschaftliche Nutzung weiter festgeschrieben werden
soll, ist eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet flr Landwirtschaft gegeben.
Entsprechend der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom
15.11.2021 sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem vorliegenden B-Plan vereinbar.

Eingriffsbebauungsplan: Standort Gemeinde Siilzetal

Gemal Zielvorgabe (Pkt. 5.1, Z 35) im 2. Entwurf Neuaufstellung REP MD befindet sich der
Standort des Eingriffsbebauungsplanes in einem Vorrangstandort mit Uberregionaler
strategischer Bedeutung flr neue Industrieansiedlungen mit der Bezeichnung Magdeburg/
Sllzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/ Wanzleben). Die Gemeinde Silzetal setzt
diese landesplanerische Zielstellung mit den Anderungen der B-Pléne Nr. 4 ,Industriegebiet
Osterweddingen® und Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen® um.

Ausgleichsbebauungsplan: Standort Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde
Gemal Zielvorgaben (Pkt. 6.2.1, Z 105) im 2. Entwurf Neuaufstellung REP MB befinden sich
die Flachen des Ausgleichsbebauungsplanes der Teilgebiete 1, 2 und 4 im Vorranggebiet fir
Landwirtschaft | Teile der Magdeburger Borde. GemaR der Zielfestlegung (Z 103) sind
Vorranggebiete flr die Landwirtschaft Gebiete, in denen Grund und Boden ausschlieRlich fir
die landwirtschaftliche Bodennutzung genommen werden darf.

Ausnahmen von Zielfestlegung (Z 103) stellen raumbedeutsame Trassenblndelungen oder
Ersatzbauten von InfrastrukturmaRnahmen, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in Form von
produktionsintegrierten Kompensationsmalinhahmen (PIK), landwirtschaftlicher Wegebau
sowie Nutzbauten, lineare Bepflanzungen mit Feldgehdlzen bzw. Anlage von
Grinlandstreifen zur Reduktion der Erosion und Verbesserung der Bodenfunktionen dar.
Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan bleibt eine landwirtschaftliche
Bodennutzung erhalten. Es wird lediglich eine Bewirtschaftungsart zur Férderung des
Feldhamsters festgesetzt.

Gemal den Grundsatzen der Raumordnung (Pkt. 6.1.1, G 98) im 2. Entwurf Neuaufstellung
REP MD befinden sich die Flachen des Ausgleichsbebauungsplanes im Teilgebiet 3 im
Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 20 Grofdtrappen-
schutzgebiet in der Magdeburger Borde und im ndrdlichen Harzvorland.

Gemall der Zielfestlegung (Z 89) dienen Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen,
funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie
Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften.
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Gemal Zielfestlegung (Z 90) sind die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

In der Begriindung zur Festlegung dieser Gebiete allgemein heil3t es unter anderen ....
»~Weiterhin sollen sie zur Neu- und Wiederbesiedlung von Lebensrdumen beitragen und damit
die Anpassung gefdhrdeter Arten an Verdnderungen der Landschaft und des Klimas
unterstiitzen. Sie ftragen damit zum Erhalt und zur Wiederherstellung unserer
abwechslungsreichen Kulturlandschaften bei.”

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung des Feldhamsters, welcher in der Roten
Liste Deutschlands als ,vom Aussterben bedroht® eingestuft wurde. Siehe hierzu auch
Kapitel 2.5.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend dem

2. Entwurf Neuaufstellung REP MD sind nicht erkennbar.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Wanzleben-Borde
Die Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Borde verflgt seit dem 30.06.2021 Uber einen

neuen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der F-Plan wurde am 14.05.2021 durch das
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt genehmigt.

Das Plangebiet (Teilgebiete 1 bis 4) wurde im F-Plan der Stadt Wanzleben Bdorde als Flachen
fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt.
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Der vorliegende B-Plan wird damit, aus dem F-Plan der Stadt Wanzleben -Bérde entwickelt,

aufgestellt.

Auszug FNP der Stadt Wanzleben Bérde in der seit 30.06.2021 wirksamen Fassung

Standort Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17
Standort Teilgebiet Gemarkung Wanzleben, Flur 18
Standort Teilgebiet 3 Gemarkung Wanzleben, Flur 3
Standort Teilgebiet arkung Wanzleben, Flur 4
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2.5

Naturrechtliche Bestimmungen u. Schutzkonzept zum Feldhamster

Der Feldhamster (Cricetus Cricetus) ist ein Nagetier aus der Familie der Wahler und der
Unterfamilie der Hamster. Er ist die einzige Art der Unterfamilie Hamster in Deutschland.

Merkmale:
Winterschlaf von Oktober bis Marz; Nachwuchs zwischen April/Mai und Oktober, in der Regel
drei Wirfe; wird bis zu drei Jahre alt; frisst Feldfriichte, Graser, Krauter, Insekten und kleine
Wirbeltiere.

Lebensraum:

Der Feldhamster bevorzugt strukturreiche, kleingliedrige Ackerlandschaften mit tiefgriindigen,
gut grabbaren Béden fiir seine bis zu zwei Meter tiefen Baue.

Gefahrdung:

Der Feldhamster ist in der Internationalen Roten Liste (IUCN*1), der Roten Liste Deutschlands
und der Roten Liste Sachsen-Anhalts als ,vom Aussterben bedroht* eingestuft. Aufgrund der
Listung im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und den daraus folgenden
nationalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), ist der Feldhamster eine streng zu schitzende Art von
gemeinschaftlichem Interesse.

Nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschutzte Arten Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das
Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten der besonders geschitzten Arten bzw. die
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG sind erhebliche Stérungen der streng geschuitzten Arten und europaischer
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stoérung tritt ein, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweils betroffenen Arten verschlechtert.
Ebenso ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren®.

Der streng geschitzte Feldhamster hat sein Hauptverbreitungsgebiet in Sachsen-Anhalt in
den naturrdumlichen Regionen der Bérden und des Ostlichen Harzvorlandes.
Dementsprechend wurde bereits im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauungsplane
Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen und Nr. 7 ,Industriegebiet (Am Jungfernberg- alte
Bezeichnung) Osterweddingen® 2007 und 2008 Baue des Feldhamsters in gréRerer Anzahl
festgestellt, die sich teilweise im geplanten Baugebiet befanden.

*1) Als internationale Rote Liste, im Original urspriinglich Red Data Book, bezeichnet man die von der
Weltnaturschutzunion International Union for Conservation of Nature and Natural Resources (IUCN)

veroffentlichten Listen.
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Im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplanung wurden bereits Schutz- und
Ausgleichsmallnahmen fur den Feldhamster im Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben
bertcksichtigt und umgesetzt. Des Weiteren werden auch Ackerflachen bereits unter Auflagen
,hamstergerecht® bewirtschaftet. Auf einige dieser Flachen wurden bereits Feldhamster aus
Eingriffsflachen umgesiedelt. Mit einer Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
wurde somit begonnen und wird fortgefuhrt.

Aufgrund des Aufstellungsverfahrens zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 und der 1. Anderung
des B-Plans Nr. 7 wurde die Planungsgemeinschaft LaReG unter anderem mit der
Modifizierung der vorliegenden Gutachten/ Konzepte und einer erneuten Kartierung der
Flachen in den B-Plangebieten beauftragt.

Ziel war es, einen adaquaten Ausgleichsflachenbedarf flir den Lebensraumverlust im
Zusammenhang mit dem B-Plangebiet und geeignete Flachen im Gemeindegebiet oder
zumindest im selben Naturraum der Eingriffsflachen festzulegen, auf denen anhand einer
entsprechenden Bewirtschaftung dauerhaft eine Feldhamsterpopulation in einem glinstigen
Erhaltungszustand bewahrt oder zu diesem entwickelt werden kann.

Im Ergebnis des erarbeiteten Fachgutachtens/ Schutzkonzeptes ,Feldhamster im Industrie-
gebiet Osterweddingen® im Jahr 2017 wurden sowohl im B-Plan Nr. 4, 7. Anderung als auch
im B-Plan Nr. 7, 1. Anderung im Teil B der Textlichen Festsetzungen Ausgleichsflachen zur
Kompensation des Lebensraumverlustes flr den Feldhamster unter anderem auch in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Boérde festgesetzt.

In dem o.g. Fachgutachten/ Schutzkonzept ,Feldhamster im Industriegebiet Osterweddingen®
wurden alle Ausgleichsflachen in den 4 Teilgebieten betrachtet und bewertet.

Das Schutzkonzept ,Feldhamster im Industriegebiet Osterweddingen® ist als Anlage 1 jeweils
Bestandteil der Umweltberichte zum B-Plan Nr. 4, 7. Anderung als auch zum B-Plan Nr. 7, 1.
Anderung. (Fir die Ausgleichsflache im Teilgebiet 2, Gemarkung Wanzleben, Flur 5, Flurstiick
2/6 wurde mit Klein Wanzleben lediglich eine falsche Gemarkung angegeben.)

Im Kapitel ,2.6 Festsetzungen der Eingriffsbebauungsplane in der Gemeinde Silzetal* wurde
die konkrete Herleitungskette, der im vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan getroffenen
»ArtenschutzmalRnahmen bzw. der dafir erforderlichen Ausgleichsflachen® i.V.m. mit den
Eingriffsbebauungsplanen der Gemeinde Silzetal erlautert bzw. dargestellt.
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2.6 Festsetzungen der Eingriffsbebauungsplane in der Gemeinde Siilzetal

Im Nachfolgenden wird die Herleitungskette, der im vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan
getroffenen ,ArtenschutzmalRnahmen bzw. der dafur erforderlichen Ausgleichsflachen®i.V.m. mit den
Eingriffsbebauungsplanen der Gemeinde Silzetal erlautert bzw. dargestellt.

Die Festsetzungen der Artenschutzmalnahmen im Ausgleichsbebauungsplan entsprechen den
Festsetzungen bzw. folgenden Zuordnungen in den Eingriffsbebauungsplanen.

() B-Plan Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" rechtsverbindlich seit
17.04.2019 )
LAuszug: Teil B - Textliche Festsetzung B-Plan Nr. 4, 7. Anderung"

37 Artenschutzmaftinahmen

3.71 Kompensation des Feldhamsterlebensraumes

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes im Geltungsbereich des Bebauungsplans 4 werden
Ausgleichsflachen mit einer Gesamtgrélle von 18,9 ha festgesetzt, die sich in den Gemarkungen
Langenweddingen und Wanzleben befinden. Die Ausgleichsflachen sind mit Flurstiicksbezeichnungen wie
in Anlage 2 des Umweltberichtes dargestellt den Umnutzungsflachen/Flurstiicken des Bebauungsplans
zugeordnet. Die Malnahmenflachen sind nicht an das Flurstiick gebunden, sondem kdnnen in gleicher
Flachengrofe innerhalb eines festgesetzten Mafnahmenbereiches liegen (Faustpfandflurstiicke). Der
jeweilige Malinahmenbereich ist in Anlage 3 des Umweltberichtes dargestellt.

Die Bewirtschaftung der Ersatzflachen erfolgt entweder nach dem Modell  feldhamstergerechter Ackerbau®
oder feldhamstergerechte Mischkultur® entsprechend der in der Anlage 1 des Umweltberichtes
aufgefilhrten Bewirtschaftungsauflagen und deren Sicherung durch Eintrag ins Grundbuch. Abweichungen
von den Auflagen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde moglich.

Die Umsetzung der Bewirtschaftung erfolgt immer im Verhalinis 1:5 (Ausgleichsflache : Bauflache) mit
mindestens einem Jahr Vorlauf vor Inanspruchnahme der adaquaten Bauflache.

Im ersten, dritten und finften Jahr nach Beginn der feldhamstergerechten Bewirtschaftung und nachfolgend
alle funf Jahre ist der Bestand des Feldhamsters auf allen Flachen zu Gberprifen und der Einfluss der
Bewirtschaftungsweise zu dokumentieren, um ggf geeignete Malnahmen zur Férderung und
Stabilisierung der Population ergreifen zu kénnen bzw. die Bewirtschaftung entsprechend anzupassen. In
begriindbaren Fallen kann von diesen Zeitrdumen abgewichen werden.

Erlauterung zur o.g. Textlichen Festsetzung 3.7.1:

1. Die in der Festsetzung genannte Anlage 1 des Umweltberichts beinhaltet konkrete
Festlegungen zur Bewirtschaftung der Ausgleichsflaichen nach den Modellen
.feldhamstergerechter Ackerbau® und ,feldhamstergerechte Mischkultur®. Diese Festlegungen
wurden im vorliegen Ausgleichsbebauungsplan im Teil B - Textliche Festsetzungen unter Punkt
2.2 und 2.3 festgesetzt. Bei der Anlage 1 des Umweltberichts handelt es sich um das
Fachgutachten/ Schutzkonzept ,Feldhamster im Industriegebiet Osterweddingen“ der LaReG.

2. Die in der Festsetzung genannte Anlage 2 des Umweltberichts beinhaltet eine
Zuordnungstabelle fir AusgleichsmaRnahmen. Diese Tabelle entspricht der nachfolgenden
Zuordnungstabelle als Erganzung zum Teil B - Textliche Festsetzung Nr. 3.7.1 B-Plan Nr. 4, 7.
Anderung.

3. Die in der Festsetzung genannte Anlage 3 des Umweltberichts beinhaltet einen Lageplan mit
den Ausgleichsflachen des Teilgebietes 2 (Gemarkung Wanzleben, Flur 18, Flurstiick 24/13)
und Teilgebietes 3 (Gemarkung Wanzleben, Flur 3, Flurstiicke 20/3 nur teilweise und 20/4). Die
Flachen sind identisch mit der nachfolgenden Zuordnungstabelle als Erganzung zum Teil B -
Textliche Festsetzung Nr. 3.7.1 B-Plan Nr. 4, 7. Anderung.

IVW Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 18
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400



Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® und
Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen® auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Bdérde,
Stand Entwurf Februar 2022

LAUSZUQg: Zuord_l_'lunqstabelle als Erganzung zum Teil B — Textliche Festsetzung Nr. 3.7.1
B-Plan Nr. 4, 7. Anderung"

Bauvorhaben Kompensation
Ifd.-Nr. Lebensraumverlust _ Ausgleichsfliche
FlachengroRe| Auszugleichende angerechnete
Gemarkung | Flur |Flurstick| inm? Flache 20 % ‘Gemarkung Flur | Flurstiick | FldchengroRe m*
13 | Osterweddingen| 1 197 23,659 apaofegeweedigen .S pult
Wanzleben 18 24/13 3.447
14  |Osterweddingen 1 198 23773 4.755|Wanzleben 18 4.755
15 |Osterweddingen 1 2 19.208 3.842|Wanzleben 18 3.842
16 |Osterweddingen 1 203 19,201 3.B40|Wanzleben 18 3.840
17 |Osterweddingen 1 206 2.865 573|Wanzleben 18 573
18 |Osterweddingen 1 205 19.186 3.837|Wanzleben 18 3.837
19 |Osterweddingen 1 69 9.169 1.834|Wanzleben 18 1.834
20 |Osterweddingen 8 5/4 1.390 278|Wanzleben 18 278
21 |Osterweddingen 8 5/5 1.302 260|\Wanzleben 18 260
22  |Osterweddingen 8 5/6 1.385 279|\Wanzleben 18 2719
23 |Osterweddingen i 75 7.989 1.508|Wanzleben 18 1.598
24  |Osterweddingen 1 77 7.996 1.598|Wanzleben 18 24113 1.599
25 |Osterweddingen 1 79 8.001 1.600|Wanzleben 18 1.600
26 |Osterweddingen 1 81 8.005 1.601|Wanzleben 18 1.601
27 |Osterweddingen 1 83 1.857 ari|Wanzleben 18 371
28 |Osterweddingen 1 85 19,213 3.843|Wanzleben 18 3.843
29 |Osterweddingen 1 87 19.246 3.849|Wanzleben 18 3.848
30 |Osterweddingen 1 3| 27.699 5.540|Wanzleben 18 5.540
3 Osterweddingen 1 181 14.451 2 B90|Wanz|eben 18 2.890
32 |Osterweddingen 1 169 8.467 1.693|Wanzleben 18 1.693
33 |Osterweddingen 1 171 8.487 1.697|Wanzleben 18 1.697
34 | Osterweddingen| 1 173 8.480 1.6o6|vanzleben 18 L
Wanzleben 3 20/4 384
35 | Osterweddingen 1 175 13.772 2754 Wanzleben 3 2754
36 |Osterweddingen 1 209 7.722 1.544|Wanzleben 3 1.544
37 |Osterweddingen 1 211 1.053 211|Wanzleben 3 21
38 |Osterweddingen 1 164 23.857 4.731|Wanzleben 3 4.731
39 |Osterweddingen 1 85 1.240 248]Wanzleben 3 248
40 |Osterweddingen 1 a7 27.674 5.535|Wanzleben 3 5.535
41 |Osterweddingen 1 a9 27.722 5.544|Wanzleben 3 5.544
42 |Osterweddingen 1 101 11.337 2.267|Wanzleben 3 2.267
43 |Osterweddingen 1 103 60.807 12.121|Wanzleben 3 12121
44  |Osterweddingen 93 1.300 260|Wanzleben 3 260
45 |Osterweddingen 1 188 21.476 4.295|\Wanzleben 3 4 295
46 | Osterweddingen | 1 190 21.492 4,29} ranzleben - 1.158
Wanzleben 3 2013 3.110
47  |Osterweddingen 1 193 21.366 4.273Wanzleben 3 4273
48 |Osterweddingen 1 213 12275 2.455|\Wanzleben 3 2013 2.455
49 |Osterweddingen 1 216 12708 2.542]Wanzleben 3 2.542
50 |Osterweddingan 1 232 4.247 849 Wanzlahen a A49
51 |Osterweddingen 1 228 4,259 852 Wanzleben 3 852
52 |Osterweddingen 1 224 4. 262 852\ Wanzleben 3 B52
53 | Osterweddingen dm'ﬁ;ﬁ:we 166.217 v ; S
Gesamftfidche 945,900 189.180 189.180

Entsprechend o.g. Tabelle wurden fir den B-Plan Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet
Osterweddingen" in der Stadt Wanzleben Bérde ca. 13,97 ha Ausgleichsflachen festgesetzt.
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(I

3.10
3.101

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes im Geltungsbereich des Bebauungsplans 7 werden Ausgleichsflichen mit einer Gesamigrilie von
28 4 ha festgesetzt, die sich in den Gemarkungen Eichenbarleben, Wellen, Wanzleben und Domersleben befinden. Die Ausgleichsflachen sind mit
Flursticksbezeichnungen wie in Anlage 2 des Umweltberichtes dargestelit den Umnutzungsflachen/Flurstiicken des Bebauungsplans zugeordnet.

Die MaBnahmenflachen sind nicht an das Flurstiick gebunden, sondemn kdnnen in gleicher Flachengrife innerhalb eines festgesetzten
Malnahmenbereiches liegen (Faustpfandflursticke). Der jeweilige Malnahmenbereich ist in den Anlagen 3 und 4 des Umweltberichtes dargestelit.

Die Bewirtschaftung der Ersatzflachen erfolgt entweder nach dem Modell feldhamstergerechter Ackerbau® oder ,feldhamstergerechte Mischkultur®
entsprechend der in der Anlage 1 des Umweltberichtes aufgefiinrten Bewirtschaftungsauflagen und deren Sicherung durch Eintrag ins Grundbuch.

B-Plan Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" rechtsverbindlich seit
17.04.2019

.Auszug: Teil B - Textliche Festsetzung B-Plan Nr. 7, 1. Anderung"

Artenschutzmafnahmen

Kompensation des Feldhamsterlebensraumes

Abweichungen von den Auflagen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde mdaglich.

Die Umsetzung der Bewirtschaftung erfolgt immer im Verhalinis 1:5 (Ausgleichsflache -

Inanspruchnahme der addquaten Bauflache.

Im ersten, dritten und funften Jahr nach Beginn der feldhamstergerechten Bewirtschaftung und nachfolgend alle funf Jahre ist der Bestand des
Feldhamsters auf allen Flachen zu tberprifen und der Einfluss der Bewirtschaftungsweise zu dokumentieren, um ggf. geeignete Malnahmen zur
Forderung und Stabilisierung der Population ergreifen zu kénnen bzw. die Bewirtschaftung entsprechend anzupassen. In begriindbaren Féllen

kann von diesen Zeitraumen abgewichen werden.

Erlduterung zur o.g. Textlichen Festsetzung 3.10.1:

1.

Die in der Festsetzung genannte Anlage 1 des Umweltberichts beinhaltet konkrete
Festlegungen zur Bewirtschaftung der Ausgleichsflichen nach den Modellen
sfeldhamstergerechter Ackerbau“ und ,feldhamstergerechte Mischkultur. Diese Festlegungen
wurden im vorliegen Ausgleichsbebauungsplan im Teil B - Textliche Festsetzungen unter Punkt.
2.2 und 2.3 festgesetzt. Bei der Anlage 1 des Umweltberichts handelt es sich um das
Fachgutachten/ Schutzkonzept ,Feldhamster im Industriegebiet Osterweddingen® der LaReG.

Die in der Festsetzung genannte Anlage 2 des Umweltberichts beinhaltet eine
Zuordnungstabelle flir AusgleichsmalRnahmen. Diese Tabelle entspricht der nachfolgenden
Zuordnungstabelle als Erganzung zum Teil B - Textliche Festsetzung Nr. 3.10.1 B-Plan Nr. 7, 1.
Anderung.

Die in der Festsetzung genannte Anlage 3 des Umweltberichts beinhaltet einen Lageplan mit
vorhandenen AusgleichsmalRnahmen. Diese Flache befinden sich nicht in der Einheitsgemeinde
Wanzleben-Bdrde.

Die in der Festsetzung genannte Anlage 4 des Umweltberichts beinhaltet einen Lageplan mit
den neuen Ausgleichsflachen des Teilgebietes 2 (Gemarkung Wanzleben, Flur 5, Flurstiick 2/6),
des Teilgebietes 3 (Gemarkung Wanzleben, Flur 3, hier nur teilweise Flurstiick 20/3) und des
Teilgebietes 1 (Gemarkung Domersleben, Flur 17, Flursticke 82 bis 85). Der Flachen sind
identisch mit der nachfolgenden Zuordnungstabelle als Ergédnzung zum Teil B - Textliche
Festsetzung Nr. 3.10.1 B-Plan Nr. 7, 1. Anderung. Fir die Ausgleichsflache im Teilgebiet 2,
Gemarkung Wanzleben, Flur 5, Flurstick 2/6 wurde in der Zuordnungstabelle mit Klein
Wanzleben eine falsche Gemarkung angegeben.
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LAuszuqg: Zuordnungstabelle als Erganzung zum Teil B — Textliche Festsetzung Nr. 3.7.1

B-Plan Nr. 4, 7. Anderung"

Bauvorhaben Kompensation
Ifd -Nr. Lebensraumverlust Ausgleichsfliche
FlachengriBe | Auszugleichende angerechnete
Gemarkung Flur _ |Flurstiick inm?* Fléche 20 % Gemarkung Flur Flurstiick FldchengriRe
21 |l Oste!weddingen__ 8 1/29 5.029 I 1.006 IEichenbaﬂeben 8 1.006_
22 |Osterweddingen 8 s 29.800 5.980|Eichenbarleben 8 5.880
23 |Osterweddingen 8 1718 4,986 997|Eichenbarleben a a97
24 Qsterwsddingen 8 1728 4,008 1.000| Eichenbarleban 8 1.000
25 |Osterweddingen 8 5/2 30.070 6.014|Eichenbarleben 8 6.014
26 |Osterweddingen 8 5/3 29.780 5.958| Eichenbarleben a 5.958
i 7
27 |Osterweddingen| 8 5/4 26.273 Eis| Eichanbarigbon 8 Ridba
Wellen 4 26/18 1.872
78 |Osterweddingen -] 5/5 28 678 5 726|Wellen 4 26/18 5726
29 Osterweddingen 8 5/6 28.535 5.707|Wellen 4 26/18 5.707
30 Osterweddingen 8 69 27.610 5.522|Wellen 4 26/18 5.522
31 |Osterweddingen 8 03 5.290 1.058| wellen 4 28/18 1.058
Wellen 4 26/18 2.551
32 Osterweddingen 1 206 220,322 44.064|Wanzleben 3 2003 1.845
Kleig#fanzleben 5 218 39.568
33 |Osterweddingen| 1 179 219.616 }uﬂ'ﬁ" Waneieben 2 26 BB70
Domersleben 17 85 34.044
1 6.71
Osterweddingen| 1 93 182257 / P Mt 7 i 3
34 P Domersleben 17 84 29.733
34 |Osterweddingen diverse offentliche 7 567 40373 Domersleben 17 84 11.029
Flachen Domersleben 17 83 29.344
Gesamtfliche / 1.423.483 284.697 284.697
Hinweis: /

Es handelt sich bei dem Flurstiick 2/6 in der Flur 5 nicht um die Gemarkung Klein Wanzleben, sondern um die
Gemarkung Wanzleben. Der Schreibfehler wurde im Ausgleichsbebauungsplan richtiggestellt.

Entsprechend o.g. Tabelle wurden fir den B-Plan Nr. 7,
Osterweddingen” in der Stadt Wanzleben Borde ca. 16,23 ha Ausgleichsflachen festgesetzt.

Fir die Eingriffsbebauungspléne Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung wurden in der Stadt
Wanzleben Boérde somit insgesamt ca. 30,2 ha Ausgleichsflachen festgesetzt.

Anderung "Industriegebiet

| 3.

Plananlass/ Zielsetzung

| 3.1.

Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Silzetal hat bei der Stadt Wanzleben-Bdrde einen Antrag zur Einleitung eines
Bauleitverfahrens fiir die Aufstellung des hier in Rede stehenden Ausgleichsbebauungsplan

gestellt.

Das Plangebiet des Ausgleichsbebauungsplanes befindet sich im Gemeindegebiet der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Boérde, dient aber dem artenschutzrechtlichen Ausgleich
(ausschlieBlich Feldhamster) im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 4, 7. Anderung
»Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung Bebauungsplan ,Industriegebiet
Osterweddingen® in der Gemeinde Silzetal.
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Die zuvor genannten Bebauungsplane befinden sich im Gewerbepark Silzetal. Die
Ursprungsbebauungsplane Nr. 4 und Nr. 7 sind seit dem 11.09.1997 bzw. dem 20.04.2008
rechtsverbindlich.

Bedingt durch die Weiterentwicklung von wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und
Bedarfsanspriachen von Unternehmen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im
Gewerbepark Silzetal war es erforderlich die o0.g. B-Plane zu andern.

Im Verfahren zur Aufstellung der B-Plandnderungen musste gemaR § 2 Abs.4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden. Neben diesen Betrachtungen wurden auch die artenschutzrechtlichen
Belange in der 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 und in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7
gemal §44 BNatSchG betrachtet.

Die Ergebnisse, speziell zum Schutz des Feldhamsters, wurden im Teil B der textlichen
Festsetzungen Pkt.3.7.1/3.10.1 festgesetzt. Zur Kompensation des Lebensraumverlustes flr
den Feldhamster wurden Ausgleichsflachen, welche durch ein Fachburo untersucht und zur
hamsterfreundlichen Bewirtschaftung anerkannt sind, festgesetzt.

Da die Gemeinde Silzetal selbst nicht Uber genigend Flachen zur Realisierung des
Kompensationsbedarfs verfliigt, wurden unter anderem auch Ausgleichsflachen in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
festgesetzt.

Bei den Flachen in der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde handelt es sich um externe
Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Wanzleben und Domersleben. Mit den diese Flachen
bewirtschaftenden Landwirten missen durch die Gemeinde Silzetal Bewirtschaftungs-
vertrage zur hamsterfreundlichen Bewirtschaftung abgeschlossen werden.

Als Ausgleich fur die hamsterfreundliche Bewirtschaftung erhalten die Landwirte jahrliche eine
Aufwandsentschadigung.

Im Aufstellungsverfahren zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 bzw. zur 1. Anderung des
B-Planes Nr. 7 (Eingriffsbebauungsplane) wurden diese externen Ausgleichsflachen in der
Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde flurstiicksgenau festgesetzt (Zuordnungsfest-
setzung). Des Weiteren wurden einzelne Bauflachen im Geltungsbereich der o.g. B-Planen
(Eingriffsflachen) flursticksgenau den externen Ausgleichsflachen zugeordnet. GemaR § 1a
Abs. 3 Satz 2 BauGB kann ein Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs nur
erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Liegen diese Voraussetzungen vor, ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich (§ 200a BauGB).

Im Rahmen der Aufstellung zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 sowie der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 7 im Gewerbepark Stllzetal wurde dieser Sachverhalt bereits gepruift.

Im Verfahren zur Anderung der o.g. Bebauungspléne wurde bereits eine Zuordnungs-
festsetzung im Sinne von § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB zur Regelung des
externen Ausgleichs getroffen.
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Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Grundlage fir die spatere Refinanzierung der
KompensationsmalRhahmen durch die Grundstiickseigentimer im Geltungsbereich der
7. Anderung des B-Planes Nr. 4 bzw. 1. Anderung des B-Planes Nr. 7.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB wurde der Umfang und die Art und Weise des Ausgleichs innerhalb
der o.g. Bauleitplanverfahren abschlieRend geregelt.

Die 7. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen* wurde durch den
Landkreis Borde am 07.05.2018 genehmigt und ist mit Bekanntmachung vom 17.04.2019 in
Kraft getreten.
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen“ wurde durch den
Landkreis Bérde am 07.05.2018 genehmigt und ist mit Bekanntmachung vom 17.04.2019 in
Kraft getreten.

Gemal § 135a Abs. 3 BauGB erhebt die Gemeinde zur Deckung ihres Aufwandes fur externe
Maflinahmen zum Ausgleich einschlieRlich der Bereitstellung der hierflir erforderlichen Flachen
einen Kostenerstattungsbeitrag.

Aufgrund der finanziellen Situation (Haushaltskonsolidierung) der Gemeinde Siilzetal ist es
erforderlich, die anfallenden Kosten flr die externen Ausgleichsflichen gemaR der
Kostenerstattungssatzung — Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gema § 135a bis ¢
BauGB umzulegen.

Die Kosten kdonnen von der Gemeinde allerdings erst dann geltend gemacht werden, wenn
zum einen die Grundsticke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden kénnen. Diese Voraussetzung ist mit in Krafttreten der Eingriffsbebauungs-
plane bereits erfllt.

Eine weitere Voraussetzung der Kostenumlage ist jedoch die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen als planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung der MalRnahmen,
dieses ist mittels rechtsverbindlichen Ausgleichsbebauungsplan maéglich.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um den Eingriff in Natur und
Landschaft zur Schaffung von Baurecht im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 4, 7. Anderung
,Industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen*
auszugleichen.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde am 09.07.2020 den
Beschluss Uber die Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes (B-Plan) zu den B-Planen
Nr. 4, 7. Anderung .industriegebiet Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung .industriegebiet
Osterweddingen® auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Borde gefasst.
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3.2.

Zielsetzung des Ausgleichsbebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan sollen auf Flachen in der Einheitsgemeinde
Stadt Wanzleben-Borde die Lebensraumverluste des Feldhamsters, die innerhalb der
B-Plane Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ und Nr. 7, 1. Anderung
sIndustriegebiet Osterweddingen“ bei deren Umsetzung verursacht werden, teilweise
kompensiert werden.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die in den Eingriffsbebauungs-
planen (B-Plane Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung) festgesetzten externen
Ausgleichsflachen fur Artenschutzmallinahmen planungsrechtlich zu sichern.
Auf Grundlage des Ausgleichsbebauungsplanes sollen dann die festgesetzten Ausgleichs-
maflnahmen zur Férderung des Feldhamsters dauerhaft umgesetzt werden.

Des Weiteren soll mit dem Ausgleichsbebauungsplan die Voraussetzung zur Kostenerhebung
durch die Gemeinde Siilzetal fiir die in den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung
festgesetzten KompensationsmaflRnahmen im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-
Borde geschaffen werden.

An dieser Stelle wird auch nochmal darauf hingewiesen, dass mit den Eingriffs-
bebauungsplanen und dementsprechend auch mit dem hier in Rede stehenden Ausgleichs-
bebauungsplan die Zielfestlegung entsprechend Landesentwicklungsplan (LEP2010), welcher
den Standort des Gewerbeparks Sullzetal als Vorrangstandort mit Ubergeordneter
strategischer Bedeutung fliir neue Industrieansiedlungen ausweist, umgesetzt wird.

Mit dieser Zielfestlegung verbunden ist die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Zum Erreichen dieser Planungsziele ist es vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich, gemaf § 1 Abs. 3 BauGB einen Be-
bauungsplan aufzustellen.

Der B-Plan dient gemaRR § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu berlcksichtigenden
offentlichen Belangen, Punkt 7) Belang des Naturschutzes sowie Punkt 8a) — Belange der
Wirtschaft.

3.3.

Verfahrensart

Fur die vorliegende Planung ist ein 2-stufiges Bebauungsplanverfahren ,Normalverfahren®.
durchzufihren. Fir die Planung ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren
und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB zu erstellen.
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3.4. Geltungsbereich und Eigentiimerstruktur
Der raumliche Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes erstreckt sich auf 4 Teil-
gebiete mit einer Flache von ca. 30,2 ha.
Teilgebiet 1
Das Teilgebiet 1 befindet sich in der Gemarkung Domersleben, Flur 17 und umfasst die
Flursticke 83, 84 und 85 mit einer Flache von ca. 11,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 1 wird gebildet:
. im Norden:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 61;
. im Westen:  durch ein Wegegrundstick, Flurstick 71, in der Ortlichkeit vorh.;
o im Osten: durch die Gemarkungsgrenze Hohendodeleben,
. im Suden: durch eine Ackerflache, Flurstiick 60.
Teilgebiet 2
Das Teilgebiet 2 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 18 und umfasst das
Flurstick 24/13 mit einer Flache von ca. 5,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 2 wird gebildet:
o im Norden:  durch das Wegegrundstlick, Flurstiick 24/8, in der Ortlichkeit vorh.;
. im Westen:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 24/12;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstlick 24/22;
. im Siden: durch eine Ackerflache, Flurstlicke 24/2 und 24/3.
Teilgebiet 3
Das Teilgebiet 3 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 3 und umfasst die
Flursticke 20/3 und 20/4 mit einer Flache von ca. 9,1 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 3 wird gebildet:
. im Norden:  durch das Wegegrundstiick, Flurstiick 82/15, in der Ortlichkeit nicht vorh_;
. im Westen:  durch eine Ackerflache, Flurstiick 20/2;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstlick 17;
o im Suden: durch das Wegegrundstiick, Flurstlick 24, in der Ortlichkeit vorh.
Teilgebiet 4
Das Teilgebiet 4 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 5 und umfasst das
Flurstiick 2/6 mit einer Flache von ca. 4,9 ha.
Die Grenze des Teilgebietes 4 wird gebildet:
. im Norden:  durch eine Ackerflache, Flurstlick 2/5;
. im Westen:  durch das Wegegrundstuck, Flurstiick 32, in der Ortlichkeit vorh.;
. im Osten: durch eine Ackerflache, Flurstiick 17;
. im Stden: durch eine Ackerflache, Flurstiick 2/7.
Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde Sulzetal mdchte die
Flachen im Geltungsbereich des B-Planes kauflich erwerben.
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Ausgleichsbebauungsplanes sind
durch die zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.5.

Nutzungen im Bestand und Flacheneignung

Die Eignung der Ackerflachen in den Teilgebieten 1 bis 4 zur Erreichung einer gunstigen
Entwicklung einer Feldhamsterpopulation wurde bereits im Aufstellungsverfahren der B-Plane
Nr. 4, 7. Anderung u. Nr. 7, 1. Anderung durch ein Fachbiiro abgepriift.

Teilgebiet 1 Gemarkung Domersleben, Flur 17, Flurstiicke 83- 85

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 1.400 m &stlich des Ortsteils
Domersleben. Im Westen grenzt unmittelbar ein Feldweg an.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerden (Tschernoseme) aus
periglaziarem Schluff (Léss) und carbonathaltigem, holozan umgelagertem Schluff.
Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde im direkten Umfeld sowie des Bodentyps fiir
AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen und vergleichsweise relativ kleinflachige
Ackerschldge sind teilweise in der Umgebung vorhanden. Austauschbeziehungen sind in alle
Richtungen méglich und werden erst in etwa 1 bis 1,5 km durch die Landesstral3en (L 46 und
L 50) eingeschréankt.*”

Teilgebiet 2 Gemarkung Wanzleben, Flur 18, Flurstiick 24/13

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 900 m &stlich des Ortsteils
Stadt Wanzleben. Im Norden grenzt unmittelbar ein Feldweg an.

Im Norden in einer Entfernung von ca. 300 m liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Fauler See*,
das unter anderem insbesondere im Westen grélRere Waldflachen aufweist. Bei dem Bodentyp
der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus periglaziarem Schluff (Ldss).
Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flédche ist aufgrund der Feldhamsterfunde im Umfeld und des Bodentyps fiir
AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen oder kleinfldchige Ackerschldge sind kaum
bis gar nicht vorhanden. Hier kann die Anlage eine Malinahmenflache dem Feldhamster
innerhalb dieser groen Ackerschldge giinstigere Uberlebensbedingungen verschaffen.
Austauschbeziehungen sind grundsétzlich nach Siden und Osten méglich. Nach Norden und
Westen sind diese durch das Landschaftsschutzgebiet und die Siedlung eingeschréankt. Auch
das Rebhuhn kénnte hier durch die Bewirtschaftungsédnderung geférdert werden.*
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Teilgebiet 3 Gemarkung Wanzleben, Flur 3, Flurstiicke 20/3 und 20/4

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 1.500 m sudwestlich des
Ortsteils Stadt Wanzleben. Im Suden grenzt unmittelbar ein Feldweg an. Die Ausgleichsflache
liegt im Groltrappenschongebiet ,Weilke Warte®.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus
periglaziarem Schluff (Loss).

Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde auf der Fldche und im Umfeld sowie des
Bodentyps fiir AusgleichsmalRnahmen geeignet. Saumstrukturen sind in geringem Male
vorhanden und kénnten dem Feldhamster Deckung bieten. Austauschbeziehungen sind
grundsétzlich nach Norden, Osten, Stiden und auch Westen méglich und werden erst durch
die B 246 und 246a und die Siedlungen eingegrenzt.”

Teilgebiet 4 Gemarkung Wanzleben, Flur 5, Flurstiicke 2/6

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich ca. 450 m nordlich des
Industriegebietes der Nordzucker AG Zuckerfabrik der Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben.
Im Westen grenzt unmittelbar ein Feldweg an. Im Norden verlauft in ca. ca. 1,3 m Entfernung
die Sarre.

Bei dem Bodentyp der Flache handelt es sich um Schwarzerde (Tschernosem) aus
periglaziarem Schluff (Loss).

Entsprechend dem Schutzkonzept ,Feldhamster Industriegebiet Osterweddingen® der
Planungsgemeinschaft LaReG vom 08.09.2017 wird die Flache wie folgt bewertet:

,Die Flache ist aufgrund der Feldhamsterfunde auf der Fldche und im direkten Umfeld sowie
des Bodentyps fiir AusgleichsmalBnahmen geeignet. Saumstrukturen sind lediglich in
geringem Mal3e vorhanden. Austauschbeziehungen sind vor allem nach Osten und Westen
méglich. Nach Siiden sind diese durch die B 246a eingeschrénkt.”
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4. Planinhalt und Auswirkungen
Der Ausgleichsbebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Sicherung und
Umsetzung der in den Bebauungsplanen Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen*
und Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen“ in der Gemeinde Siilzetal
festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen im Gebiet der Einheitsgemeinde
Stadt Wanzleben-Borde schaffen.

4.1. Begriundung der Festsetzungen des B- Planes

4.1.1 Zuordnung Ausgleichsbebauungsplan
Zuordnung gemall § 9 Abs.1a BauGB
Die 4 Teilgebiete des Ausgleichsbebauungsplanes wurden entsprechend den Zielsetzungen/
Festsetzungen in den Eingriffsbebauungsplanen, Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Oster-
weddingen“ sowie Nr. 7, 1. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen®, zugeordnet.
Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Grundlage fir die spatere Refinanzierung durch die
Grundstuckseigentimer im Geltungsbereich der Eingriffsbebauungsplane.

4.1.2 Flachen fiir die Landwirtschaft
Flache fiir die Landwirtschaft geméani § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB.
Die Flachen im Plangebiet wurden entsprechend ihrer Nutzungsqualitat als Flache fir die
Landwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.
Die Flache wurde Uberlagernd entsprechend der Zielsetzung des vorliegen B-Planes als
Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

4.1.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Artenschutzrechtliche Festsetzungen geméfl3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB
Die Flachen im Plangebiet dienen als Ausgleichsflachen der Foérderung des Feldhamsters
entsprechend der Festsetzung in den Eingriffsbebauungspléanen (Nr. 4, 7. Anderung und
Nr. 7, 1. Anderung) in der Gemeinde Siilzetal.
Ziel ist es, eine adaquate Ausgleichsflache flr den Lebensraumverlust des Feldhamster im
selben Naturraum (Magdeburger Bérde) wie in den Eingriffsbebauungsplanen festzulegen, auf
denen anhand einer entsprechenden Bewirtschaftung dauerhaft eine Feldhamsterpopulation
in einem gunstigen Erhaltungszustand bewahrt oder zu diesem entwickelt werden kann.
Bei den Ausgleichsflachen in der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde handelt es sich
um neu festzulegenden MaBnahmenflachen.
Ausgehend von dem oben Gesagten wird im vorliegenden Ausgleichbebauungsplan eine
feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung nach dem Modell ,feldhamsterfreundlicher Ackerbau®
bzw. alternativ eine Bewirtschaftung nach dem Modell ,feldhamsterfreundliche Mischkultur®
festgesetzt. Die Modelle wurden im Rahmen der Aufstellung der o.g. B-Plananderungen
bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Die Gemeinde Silzetal mochte die Flachen im Geltungsbereich des Ausgleichs-
bebauungsplanes erwerben und mit den Landwirten, welche die Flachen bewirtschaften, einen
Bewirtschaftungsvertrag abschlief3en.

Die feldhamstergerechte Bewirtschaftung entsprechend den im Umweltbericht zu den B-
Planen Nr. 4, 7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung aufgefiihrten Bewirtschaftungsauflagen
wurde im Ausgleichsbebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Modell . feldhamsterfreundlicher Ackerbau“ unter Pkt. 2.2. der Textlichen
Festsetzungen - Teil B:

2.2.1 Fruchtartenwahl

> nicht ausschlieRlich Sommerkulturen

Winter-/Sommerweizen, Hafer,

Winter-/Sommergerste

Erbsen u. a. Kérnerleguminosen

Streifen der mehrjahrigen Futterpflanze

Luzerne

Streifen Futterriben

Flachen dirfen nicht brach fallen und nicht in Griinland umgewandelt werden

YVVVYVYVYYVYY

N
)

. Bodenbearbeitung
alle Bodenbearbeitung nicht vor 05.10.
Einsaat mdglichst zeitig im Fruhjahr bei Sommerkulturen
keine Bodenbearbeitung tiefer als 25 cm
pfluglose Bearbeitung als auch Pfligen

N
g

Stoppelbearbeitung
die Strohstoppel sollen lange stehenbleiben
Kammen mit Striegel oder Eggen ist mdglich

VVINYYVYVYVYVYDN

N
N
'S

. Ernte
Stehenlassen schmaler Erntestreifen
> Luzerne wird hoch gemaht oder gemulcht (mind. 10 cm)
> partiell lange Stoppel bei Getreide (ca. 25 cm)
> partiell Strohschwade

A2

2.2.5. Unkrautbekampfung

> malfvoller Herbizideinsatz in der Kultur (Ausgleichsflachen zum Hamsterschutz sollten
nicht wildkrauterfrei sein)

> bei Unkrautdurchwuchs im Herbst (z. B. Distel, Graser) auch mulchen méglich

> Rander zu Strallen, Wegen und Feldnachbarn kénnen, ausgenommen vom Punkt

Bodenbearbeitung, mit einem 3 m breiten Streifen bearbeitet werden

2.2.6. Diingung
> keine flussige organische Dingung, lediglich konventionelle Duingung ohne
Einschrankungen
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2.2.7. Zusatz: Bliihstreifen/ Einsaatmischung

> In begrindbaren Fallen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein
Bluhstreifen unter Verwendung eines zertifizierten und gebietsspezifisches
Regiosaatgutes oder einer anderen Mischung (z. B. Einsaatmischung des
Landesjagdverbandes Sachsen-Anhalt) anzulegen.

Alternativ: Modell ,.feldhamstergerechte Mischkultur® unter Pkt. 2.3. der Textlichen

Festsetzungen - Teil B:

2.3.1  Ackerbaulich genutzte Felder (70-75 % der Flache):
Der Anbau auf den Teilflachen erfolgt so, dass die Fruchtart oder Einsaat hier jahrlich
oder nach zwei Jahren wechselt. Mindestens zwei bis drei unterschiedliche Fruchtarten
sollten in einem Jahr auf den Bearbeitungsfeldern vorliegen. Ein Bearbeitungsfeld fir
Getreide oder Ackerbohne betradgt zwei bis maximal funf Bearbeitungsbreiten.
Mindestens ein Drittel aller Felder der Malnahmenflache ist grundsatzlich mit
Winterweizen zu bestellen.

> Getreidedominierte Fruchtfolge.
Verwendbare Kulturen: Wintergetreide (Weizen, Gerste, Roggen, Triticale),
Sommergetreide (Hafer, Weizen, Gerste)

> maximal um 30 % verringerte Aussaatstarke

> Anbau von Ackerbohne in geringerem Anteil (ein Bearbeitungsfeld) mdglich.

> Anbauverbot fur Mais, Raps, Zuckerriben, Kartoffeln, Sonnenblumen und
Krautermonokulturen

> Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf das absolut notwendige Minimum zu

reduzieren und entsprechend den Anforderungen des integrierten Anbaus gem. guter
fachlicher Praxis vorzunehmen.

> kein Einsatz von Rodentiziden

> Eine standortgerechte Dlngung ist zuldssig, aber ohne Flissigdinger. Kein
Ausbringen von Gille, Jauche oder Klarschlamm.

> Eine Bewasserung ist unzuldssig.

> Ca. 10-15 % des angebauten Getreides sollen Uber die Flache verteilt bei der Ernte
ungenutzt stehen bleiben.

> Die Getreidestoppeln sind mindestens 20 cm hoch zu belassen. Alternativ kann das
Stroh im Schwad belassen werden.

> Eine streifenweise (ca. 3 m breite) Direkteinsaat einer Zwischenfrucht mit
Leguminosenanteil in die Stoppel ist méglich.

> Bis zum 15.10. ist das Feld weder zu grubbern noch zu pfligen.

> Die max. Bodenbearbeitungstiefe betragt 30 cm. Die Bodenbearbeitung ist nur

zwischen dem 15. Oktober und dem 15. April durchzufiihren. Eine friihere Bearbeitung
ab 15.9. ist mdglich, wenn als Folgefrucht Wintergerste geplant ist.

> Feldrandhygiene: Im Bedarfsfall ist, um das Einwandern von Ungrasern zu verhindern,
ein Mulchen mit anschlie®ender Pflugfurche im Randbereich an Strallen, Wegen und
Graben bis 1,5 m Breite moglich.
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2.3.2

2.3.3

Schmale (mind. 6-12 m) Streifen (20-25 % der Flache)

Es sind Streifen mit Luzerne anzulegen, die fir die Dauer von zwei bis drei Jahren
bestehen bleiben. Die Luzerne kann im Sommer (z. B. nach der Blite) und sollte
mindestens ab 15. Oktober (hier Mahdhdhe 10 cm) gemaht oder gemulcht werden. Bei
starker Verunkrautung ist ein Mulchen im Mai moglich. Die/das Mahd/Mulchen erfolgt
nicht, bevor das Getreide nicht mindestens eine Hohe von 30 cm erreicht hat. Vor Ernte
des Getreides sollte die Luzerne wieder aufgewachsen sein (witterungsabhangig).
Alternativ kann auch eine Klee- (Gras-) Mischung gewahlt werden. Die Luzerne-
/Kleestreifen sollten nach drei Jahren um eine Bearbeitungsbreite verschoben werden.
Auf einem Anteil von 20 % der Luzerne-/Kleeflachen (d. h. 4-5 % der Gesamtflache)
kann wahlweise stattdessen auch Erbse jahrlich wechselnd mit einem
Wildkrauterstreifen (u. a. Klee, Wicken, Buchweizen, Phacelia, Senf, Olrettich,
Futtermalve) ausgebracht werden und ebenfalls nach drei Jahren um eine
Bearbeitungsbreite verschoben werden.

Bliihstreifen (Mindestbreite 5 m, ca. 5 % der Flache)

Der Bluhstreifen darf nicht unmittelbar an intensiv genutzte Ackerbereiche angrenzen,
(mindestens eine Bearbeitungsbreite Abstand). Er kann in der Langsrichtung innerhalb
der feldhamstergerechten Bewirtschaftung oder am Sidrand entlang von Strukturen
wie Hecken oder Gehdlzreihen liegen. Beschattete und dauerhaft nasse Standorte sind
ungeeignet. Der Streifen muss mindestens flnf Jahre auf einem Standort belassen
werden und wird dann verschoben. Fur die Anlage und Pflege der Bluhstreifen sind die
folgenden Bedingungen einzuhalten:

Fir die Bluhmischung ist zertifiziertes und gebietsspezifisches Regiosaatgut zu
wahlen.

Die Aussaat erfolgt auf einem gut vorbereiteten Saatbett durch flaches Ausbringen des
Saatgutes und anschlieRendes Anwalzen, bevorzugt im Herbst (August bis spatestens
Ende September) oder alternativ im Fruhjahr (bis Mitte April).

Saatgutmenge 0,4 bis 0,5 g/ m2 je nach Saatgutmischung, inkl. Fullstoff (Sojaschrot
oder gequetschter Mais) 10 g/ m2. Flaches Ausbringen des Saatgutes und Anwalzen.
Zur Entwicklungspflege im ersten Jahr erfolgt bei starkem Unkrautdruck ein
Pflegeschnitt im Mai/Juni und bei Bedarf nochmals im Juli/August durch Mahen oder
Mulchen (H6he 20 cm).

Pflegeschnitt ab dem zweiten Jahr: abschnittsweises Mahen oder Mulchen in 15 - 20
cm Hohe — erste Halfte Ende Juni, zweite Halfte Ende Juli und ggf. bei stark wiichsigen
Bestanden im Februar bis spatestens Marz — maglich auf bis zu 70 % des Streifens.
Ist eine Nutzung der Biomasse nicht mdglich, kann diese auf den Flachen verbleiben.
Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und stickstoffhaltigen Dingemitteln.
Alternativ kann nach einvernehmlicher Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde auch
eine andere Mischung (z. B. Einsaatmischung des Landesjagdverbandes Sachsen-
Anhalt) verwendet werden. Die Mischung muss jahrlich neu eingesat werden.
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41.4

Vorgewende.

Die Vorgewende kdonnen entweder mit Winterweizen oder Luzerne bestellt werden sowie als
Dauerbrache oder Blihstreifen/ Einsaatmischung vorliegen. Die Gras- und Staudenflur der
Dauerbrache ist im Herbst ab dem 15. Oktober zu mahen.

Die Ausgleichflachen fur den Artenschutz wurden als Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB als
Uberlagernde Festsetzung getroffen.

MonitoringmaRnahmen

MonitoringmalBnahmen gemani § 4c BauGB

GemalR §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Seit der Novelle des BauGB 2017 umfasst dies auch die Mdglichkeit,
die Umsetzung von Ausgleichsmalnahmen zu kontrollieren.

Aus o.g. Grunden wurden bereits im Eingrifisbebauungsplan Kontroll- und
Uberwachungsmafnahmen zur dauerhaften positiven Populationsentwicklung der Feldhamster
auf den Ausgleichsflachen festgesetzt.

Diese Kontroll- und UberwachungsmaRnahmen wurden Ubernommen und im Ausgleichs-
bebauungsplan gemaR § 4c BauGB als MonitoringmalRnahmen festgesetzt.

Des Weiteren wurde im vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die Gemeinde Silzetal (als
Veranlasser der Planung) als zusténdige Gemeinde fir die Kontroll- und Uberwachungs-
malinahmen festgesetzt.

4.2. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen.
Der Ausgleichsbebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die vorliegende B-Planung eine Umweltprifung durchzuflhren.
Hierbei werden die Umweltauswirkungen des B-Planes ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wurde zum Verfahrensteil Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss erstellt.
Der Umweltbericht ist als Anlage 1 Bestandteil der Begriindung.
Die Behandlung der Belange der Umweltvertraglichkeit und die Auswirkungen der geplanten
MafRnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu erwarten sind.
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Belange des Denkmalschutzes und der Archaologie
Im Bereich des Vorhabens befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler.

Schutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Weitere aus der B-Planung resultierende Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht
zu entnehmen.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Der Ausgleichsbebauungsplan weist keine Bebauungsmaoglichkeiten aus. Die Durchflihrung
des Bebauungsplanes erfordert somit keine ErschliellungsmalRnahmen, dementsprechend
sind keine Auswirkungen auf die ErschlieBung zu erwarten.

4.4. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke sollen auf freiwilliger Basis der im Ausgleichsbebauungsplan vorgesehenen
Nutzung zugefiihrt werden. Im Vorfeld sind hierzu bereits Abstimmungen zwischen dem
Vorhabentrager der Gemeinde Sulzetal und dem Grundstickseigentumer der
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH erfolgt. Es ist weder ein Umlegungsverfahren noch
eine Enteignung nach Baugesetz erforderlich.

4.5. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Der Stadt Wanzleben-Borde entstehen keine finanziellen Auswirkungen. Die Gemeinde
Sulzetal tragt die Kosten fur die Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplanes.

5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes: ca. 30,2 ha
» davon als Flache fiir die Landwirtschaft: ca. 30,2 ha

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

» davon als Umgrenzung von Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft : ca. 30,2 ha

(§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
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Hinweise aus der Behordenbeteiligung

Die nachstehenden Hinweise aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind vor Beginn der
Realisierungsphase des konkreten Vorhabens zu berticksichtigen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten vom 10.11.2021
Das Vorhaben betrifft teilweise das Gebiet des vereinfachten Flurbereinigungsverfahrens
-Klein Wanzleben Zuckerdorf", Verf-Kennung: BK 0022.
Die Anordnung des Verfahrens nach § 86 FlurbG erfolgte mit Beschluss vom 11.09.2019 und
ist seit dem 19.11.2019 bestandskraftig.
Die Planungen zum Teilgebiet 3 (Gemarkung Wanzleben, Flur 3, Flurstiicke 20/3 und 20/4)
kénnten mit den MaRnahmen W 12 und LIO aus dem Wegeund Gewasserplanes (Plan nach
§ 41 FlurbG) kollidieren.
Die Mallnahme W 12 sieht den Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges (Schotterweg) in
Betonspurbahn in alter Lage auf vorhandenem Unterbau vor. Da es keine
Wegeseitenbepflanzung gibt, soll mit der MalRnahme L10 auf der sudlichen Seite des Weges
eine Bepflanzung mit alten Obstbaumsorten erfolgen.
Der Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan nach § 41 FlurbG
wurde im Benehmen mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft aufgestellt. Der
vorliegende Plan wurde aus den allgemeinen Grundsatzen fir die zweckmalige
Neugestaltung nach § 38 FlurbG (Neugestaltungsgrundsatze) entwickelt.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, so auch der Stadt Wanzleben-Boérde, erfolgten
mit Schreiben vom Oktober 2018 zu den Neugestaltungsgrundsatzen und mit Schreiben vom
Juni 2021 zum Plan nach § 41 FlurbG. In ihren Stellungnahmen erklarte die Stadt Wanzleben-
Borde, dass sie keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken habe und die Unterlagen dem
bereits vorabgestimmten Sachstand entspreche bzw. keine Einwande gegen die vorliegenden
Planungen bestehen.
Der genehmigte Wege- und Gewasserplanes gibt der Teilnehmergemeinschaft das Baurecht.
Von der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbeschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des
Flurbereinigungsplanes gilt gemal § 34 FlurbG eine Veranderungssperre fir die im
Verfahrensgebiet liegenden Flursticke. Geplante Veranderungen sind daher der
Flurbereinigungsbehdrde rechtzeitig anzuzeigen und die nach § 34 FlurbG erforderliche
Zustimmung ist vor Beginn der Veranderung einzuholen. Im Ubrigen bestehen keine
Bedenken gegen das 0.g9. Vorhaben.
Entsprechend der o.g. Stellungnahme nimmt die Stadt Wanzleben-Bbrde den folgenden
Hinweis in die Planzeichnung auf:

Hinweis fur Teilgebiet 3

(Flurbereinigungsverfahren BK 0022)

Bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes gilt im Teilgebiet 3

gemal § 34 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) eine Veranderungssperre.

Veranderungen wahrend dieser Zeit sind der Flurbereinigungs-

behdrde rechtzeitig anzuzeigen, die erforderliche Zustimmung
ist gemaf § 34 FlurbG vor Beginn der Veranderung einzuholen.
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7. Stellungnahme der Gemeinde Siilzetal als Vorhabentrager

Gemeinde Siilzetal
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Stellungnahme der Gemeinde Silzetal im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemil § 2 Baugesetzbuch zum Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Pldnen Nr. 4,
7. Anderung " Industriegebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung
"Industriegebiet Osterweddingen” auf Flichen In der Stadt Wanzleben-Bérde

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Planungsunierlagen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 2 Baugesetzbuch
zum Ausglelchsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung " Industriegebiet
Osterweddingen® und Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen” auf Fldchen in
der Stadt Wanzleben-Bérde sind zur Stellungnahme In der Gemeinde Siizetal eingegangen.

Als Nachbargemeinde und gleichzeitig Aufiraggeber des oben genannten
Ausglalchsbabauungaplanes kst die Gemeinde von der geplanten Maltnahme betroffen.

Die Planungsunteragen wurden inhaltlich geprif.

In den Eingriffsbebauungsplanen Nr. 4, 7, Anderung " Industriegebiet Osterweddingen” und
Nr, 7, 1. Anderung "Industriegeblet Osterweddingen" wurden Matnahmen zur Kompensation
fiir den Lebensraumverlust des Faldhamsters flursticksgenau festgesatzt. Die Aufstellung
dieses Augglelchsbabauungsplanes sell die daverhalte Sicherung von Ausglelchsflachen for
den Lebensraum des Feldhamsters aufl den fastgeselzien Flurstlicken arreichen.

Die Flurstlicke Im Ausglelchsbabauungsplan stimmen mit den fesigesetzten Flurstickan der
Eingriffsbebauungsplanan Oberain,

Als Bawittschaftungsform wird das Modell "faldhamstergarechter Ackerbau” (“feldhamstar-
gerachte Mischkultur') fastgesetzt, was den Forderungan der Elngriffsbebauungsplanen
entspricht.

Der Vorenbwurd zum Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Pldnen Nr. 4, 7. Anderung
"Indusiriegebiet Ostarweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung "Indusiriegebiel Osterweddingen™
auf Flachen in der Stadt Wanzleban-Birde entspricht vollumfanglich den Forderungen der
Gemeinde Sllzetal.

Speziell gum Schutz des Feldhamsters, der auf der Internationalen Roten Liste, der Roten
Liste Deutschlands und der Roten Lista Sachsen-Anhalts als "vom Aussierben bedroht”
eingestuft wird, sind die im Vorentwurf genannten Schutzmalnahmen unumganglich.
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Da die Gemeinde Sllzetal selbst nicht Gber genlgend Flachen zur Realisierung des
Kompeansationsbedarfs des Lebensraumverlustes des Feldhamstors im Gewerbepark
Sulzetal verfugt, befinden sich die Ausgleichshiachen in der Gemarkung Stadt Wanzlsben-
Bérde, Daher erfolgt der Ausgleich des Lebensraumverlustes des Feldhamsters in einer
Machbargemeinde und somit auch in sinem Hauptverbreitungsgebiet des Feldhamsters in
Sachsen-Anhall der Region Barde,

Aus Sicht der Gemelnde Shlzetal steht dem vorliegendan Varanbwurf (Oktober 2021) zum
Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung " Industriegebist
Osterweddingen und Ne. 7, 1. Anderung “Industriegebiet Osterweddingen” auf Fléchen in der
Stadt Wanzleban-Bdrde nichts entgegen,

Mit freundlichem Gru
im Auftrag

4

J. Willborn
Fachberal
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1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

1.1 Ziele des Bebauungsplanes

Gemals der Zielvorgabe Z 57 des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist der
Standort Magdeburg/Sulzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/Wanzleben) als Vorrangstandort
mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen mit dem Ziel zu entwi-
ckeln, wettbewerbsfahige grolRe Industrieflaichen vorzuhalten. Die Gemeinde Siilzetal setzt diese lan-
desplanerische Zielstellung mit den Bebauungsplidnen Nr. 4 in der 7. Anderung ,,Industriegebiet Ost-
erweddingen” und Nr. 7 in der 1. Anderung ,,Industriegebiet Osterweddingen” um. Da die Gemeinde
selbst nicht tiber genligend Flachen zur Realisierung des Kompensationsbedarfs verfiigt, wurden in den
genannten Bebauungsplanen im Sinne von § 9 Abs. 1a BauGB planexterne KompensationsmaBnahmen
unter anderem auch auf Flachen der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde festgesetzt. Diese die-
nen der Kompensation des durch die Eingriffsbebauungsplane verursachten Lebensraumverlustes des
Feldhamsters. GemaR § 200a Satz 2 BauGB ist ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist. Ziel des vorliegenden Ausgleichsbebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung dieser Kom-
pensationsflachen und somit die dauerhafte Umsetzung der in den Eingriffsbebauungspldnen festge-
setzten MaBnahmen zur Férderung des Feldhamsters. Des Weiteren soll die Voraussetzung fir die
spatere Refinanzierung der KompensationsmaRnahmen durch die Eigentiimer der in den Geltungsbe-
reichen der Eingriffsbebauungspldne befindlichen Grundstiicke geschaffen werden. Grundlage hierfir
ist die rechtlich verbindliche Zuordnung des Ausgleichsbebauungsplanes und seiner Flachen zu den
jeweiligen Eingriffsbebauungsplanen.

1.2 Inhalt des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Inhalte des Ausgleichsbebauungsplanes umfassen:

1. Festsetzung zur Zuordnung gemal § 9 Abs.1a BauGB

1.1. Der Ausgleichsbebauungsplan mit den Teilgebieten 1 und 4 sowie mit einem Teilstlick des
Teilgebietes 3 (Teilflache des Flurstiicks 20/3 (1.945m?)) wird dem Bebauungsplan Nr. 7, 1.
Anderung , Industriegebiet Osterweddingen” zugeordnet.

1.2. Der Ausgleichsbebauungsplan mit den Teilgebieten 2 und 3, ausgenommen die oben fest-
gesetzte Teilfliche des Flurstiicks 20/3, wird dem Bebauungsplan Nr. 4, 7. Anderung ,In-

dustriegebiet Osterweddingen” zugeordnet.

2. Artenschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 20 und Abs. 1a BauGB
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2.1

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

4.

Festsetzung liber die Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Ausgleichs-
flachen zur Férderung des Feldhamsters entsprechend den jeweiligen Zuordnungen.

Festsetzung einer hamsterfreundlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nach dem
Modell ,feldhamsterfreundlicher Ackerbau”

Angaben zur Fruchtartenauswahl
Angaben zur Bodenbearbeitung
Angaben zur Stoppelbearbeitung
Angaben zur Ernte

Angaben zur Unkrautbekampfung
Angaben zur Dlingung

Angaben zur Anlage von Blihstreifen

alternative Festsetzung einer hamsterfreundlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
nach dem Modell ,feldhamstergerechte Mischkultur”

Angaben zur Bewirtschaftung der ackerbaulich genutzten Teilflaichen
Angaben zur Bewirtschaftung der mit Futterkulturen versehenen Teilflachen
Angaben zur Anlage von Bluhstreifen

Angaben zur Bewirtschaftung der Vorgewende

Festsetzung von Ausnahmen gemaR § 31 BauGB

Festsetzung von MonitoringmaBnahmen gemal § 4c BauGB

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als
Fléichen fiir die Landwirtschaft und Wald gemaR § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB, hier als Flédchen fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Entsprechend den textlichen Festsetzungen werden sie durch eine Umgren-
zungssignatur als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet.
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1.3  Art und Umfang sowie Flaichenbedarf des geplanten Vorhabens

Die Teilflachen befinden sich im ndheren Umkreis der etwa 8 km slidwestlich der Landeshauptstadt

Magdeburg gelegenen Ortschaft Wanzleben.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte (Quelle: www.onmaps.de)

ohne MaRstab, Flachendarstellung nicht flurstiicksgenau

Teilgebiet 1, Gemarkung Domersleben
Teilgebiet 2, Gemarkung Wanzleben
Teilgebiet 3, Gemarkung Wanzleben
Teilgebiet 4, Gemarkung Wanzleben

®e o

Der raumliche Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes erstreckt sich auf vier Teilgebiete mit

einer Gesamtflache von ca. 30,20 ha.

Teilgebiet 1

Das Teilgebiet 1 befindet sich in der Gemarkung Domersleben, Flur 17 und umfasst die Flurstiicke 83,
84 und 85 mit einer Flache von ca. 11,1 ha. Die Abgrenzung erfolgt

im Norden durch eine Ackerflache, Flurstiick 61;

>
im Westen durch einen Wirtschaftsweg, Flurstiick 71;

>
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» im Osten durch die Gemarkungsgrenze Hohendodeleben,
» im Siiden durch eine Ackerflache, Flurstiick 60.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 18 und umfasst das Flurstiick 24/13
mit einer Flache von ca. 5,1 ha. Die Abgrenzung erfolgt

» im Norden durch einen Wirtschaftsweg, Flurstiick 24/8;

» im Westen durch eine Ackerfliche, Flurstiick 24/12;

» im Osten durch eine Ackerflache, Flurstiick 24/22;

» im Stiden durch eine Ackerflache, Flurstiicke 24/2 und 24/3.

Teilgebiet 3

Das Teilgebiet 3 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 3 und umfasst die Flurstiicke 20/3
und 20/4 mit einer Flache von ca. 9,1 ha. Die Abgrenzung erfolgt

» im Norden durch das Wegegrundstiick, Flurstiick 82/15, in der Ortlichkeit nicht vorhanden;

» im Westen durch eine Ackerflidche, Flurstick 20/2;

» im Osten durch eine Ackerflache, Flurstiick 17;

» im Stiden durch einen Wirtschaftsweg, Flurstiick 24.

Teilgebiet 4

Das Teilgebiet 4 befindet sich in der Gemarkung Wanzleben, Flur 5 und umfasst das Flurstiick 2/6 mit
einer Flache von ca. 4,9 ha. Die Abgrenzung erfolgt

» im Norden durch eine Ackerflache, Flursttick 2/5;

» im Westen durch einen Wirtschaftsweg, Flurstiick 32;
» im Osten durch eine Ackerflache, Flurstiick 17;

» im Stiden durch eine Ackerflache, Flursttick 2/7.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde Siilzetal méchte
diese Flachen kauflich erwerben.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flache fir die Landwirtschaft ca. 30,20 ha
davon
=  Flichen fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwick- ca. 30,20 ha

lung von Natur und Landschaft

Flache des Geltungsbereiches ca. 30,20 ha

Durch den vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan werden ausschlieBlich Fldchen fiir die Landwirt-
schaft ausgewiesen, die als Flédchen fiir MafSnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft gekennzeichnet werden. Damit bleibt die landwirtschaftliche Nutzung des Bestandes er-
halten. Eine anderweitige Nutzung oder gar eine Uberbauung der Flichen wird ausgeschlossen. Eine
Baustellenfreimachung bspw. durch Gehélzfallungen und Erdbewegungen ist nicht notig.
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung im Zuge der Auf-
stellung

Tabelle 2: Umweltschutzrelevante Ziele und die Art deren Beriicksichtigung der Fachgesetze (in den
jeweils aktuellen Fassungen) und Fachplanungen

Schutzgut  Quelle Umweltschutzrelevante Ziele Art der Beriicksichtigung
Boden, Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind Bewertung moglicher Ein-
Flache schutzgesetz griffe in die Bodenfunktion

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-

. : > aufgrund der Auswertung
ner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

der Bodenkartierungen, im
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, | Falle unvermeidlicher Be-

Pflanzen, eintrachtigungen Vorschla-
ge zur Minimierung und
Kompensation der Ein-
griffe.

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fUr Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie

- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
danderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenverdanderungen,

o die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten.

Bodenschutz-Aus- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Schutz des

flihrungsgesetz Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen sowie

Sachsen-Anhalt vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Ein-
wirkungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-

den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Bundesnatur- Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen; Entsiegelung
schutzgesetz nicht mehr genutzter versiegelter Flachen.
Naturschutzgesetz

des Landes Sach-

sen-Anhalt

Regionaler Entwick- | Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und
lungsplan, Regiona- | sonstigen Inanspruchnahme von Béden im Planungs-
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Art der Beriicksichtigung

les  Entwicklungs-
programm, Land-
schaftsprogramm,
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane

raum; Sicherung von Béden mit besonders schutzwiir-
digen Auspragungen; Einschrankung von Bodenscha-
den sowie von Erosionsvorgangen auf ein Minimum.

Wasser Woasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus- | Bewertung maoglicher Ein-
gesetz haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und | griffe in das Schutzgut, im
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit | Falle unvermeidlicher Be-
Wassergesetz des | und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun- | eintrachtigungen Vorschla-
Landes Sachsen-An- | gen ihrer 6kologischen Funktionen. ge zur Minimierung und
halt Kompensation der Ein-
griffe.
Bundesnatur- Bewahrung der Gewadsser, deren Ufer und Auen vor Be-
schutzgesetz eintrachtigungen zu bewahren; Erhalt der natirlichen
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik; Hochwasser-
Naturschutzgesetz schutz durch natirliche oder naturnahe MalRnahmen;
des Landes Sach- | vorsorgender Grundwasserschutz sowie ausgegliche-
sen-Anhalt ner Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Regionaler Entwick- | Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor Nahr-
lungsplan, Regiona- | und Schadstoffeintragen sowie vor Uberbauung.
les  Entwicklungs-
programm, Land-
schaftsprogramm,
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane
Klima, Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo- | Bewertung méglicher Ein-
Luft schutzgesetz inkl. | dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- | griffe in das Schutzgut, im
Verordnungen und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen | Falle unvermeidlicher Be-
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent- | eintrachtigungen Vor-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach- | schldge zur Minimierung
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, | und Kompensation der Ein-
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen | griffe.
und dhnliche Erscheinungen).
Technische Anlei- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

tung Luft (TA Luft)

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Naturschutzgesetz
des Landes Sach-
sen-Anhalt

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat;
Vermeidung einer Beeintrachtigung des lokalen Klimas;
Schutz von Luft und Klima auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

10
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Art der Beriicksichtigung

Regionaler Entwick-
lungsplan, Regiona-
les  Entwicklungs-

Freihaltung fir den Luftaustausch bedeutsamer Berei-
che; Vermeidung neuer bzw. Beseitigung bestehender
Emittenten in Luftaustauschbahnen und deren Einzugs-

programm, Land- | bereichen; Erhalt von Waldgebieten mit Klimaschutz-
schaftsprogramm, funktion.
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane
Tiere, Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- | Bewertung mdglicher Ein-
Pflanzen, schutzgesetz schaft zur Sicherung der griffe in das Schutzgut, im
Biodiver- . o Falle unvermeidlicher Be-
sitit Naturschutzgesetz e Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts eintrichtigungen Vorschls-
des Landes Sach- | e Nutzbarkeit der Naturgiiter ge zur Minimierung und
sen-Anhalt Kompensation der Ein-
e die Pflanzen- und Tierwelt sowie griffe.
e die Vielfalt, Eigenart und Schdonheit von Natur und
Landschaft
Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und
hochwertigen Biotopstrukturen im plangebietsiber-
greifenden Verbund, Schutz der besonders und streng
geschitzten Arten im Sinne des § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere

Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu be-
ricksichtigen.

Regionaler Entwick-
lungsplan, Regiona-
les  Entwicklungs-
programm, Land-
schaftsprogramm,
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane

Sicherung von Lebensrdumen mit Bedeutung fiir den
Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften; Entwick-
lung eines Biotopverbundsystems; ortliche, aus den
Grundsatzen des Landschaftsplanes abgeleitete MaR-
nahmen:

e PflanzmaRnahmen,
e AufwertungsmalRnahmen,
o Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen,

e RiickbaumaBnahmen,

11
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Art der Beriicksichtigung

e Sanierungsmafnahmen,

e Bewirtschaftungsregelungen,
e RenaturierungsmaBnahmen,
e Handlungsge- und -verbote,

e Besucherlenkungen

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederher- | Bewertung moglicher Ein-
schaft schutzgesetz stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes | griffe in das Schutzgut, im
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant- | Falle unvermeidlicher Be-
Naturschutzgesetz wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten | eintrachtigungen Vorschla-
des Landes Sach- | und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung | ge zur Minimierung und
sen-Anhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho- | Kompensation der Ein-
lungswertes von Natur und Landschaft. Erhaltung des | griffe
Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter
Bereiche des Landschaftsbildes, Vermeidung von Ein-
griffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder.
Regionaler Entwick- | Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen
lungsplan, Regiona- | landschaftlichen Charakteristik des Planungsraumes;
les  Entwicklungs- | Vermeidung von Beeintrachtigungen pragender Land-
programm, Land- | schaftsstrukturen und stérungsempfindlicher Land-
schaftsprogramm, schaftsrdume; Einbindung neuer Bebauungen in das
Landschaftsrah- Landschafts- und Ortsbild; Sicherung historischer Kul-
menplan, Land- | turlandschaften.
schaftsplane
Mensch, Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei | Bewertung moglicher Ein-
menschl. der Aufstellung/Anderung der Bauleitpline, insbeson- | griffe in das Schutzgut, im
Gesund- dere die Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- | Falle unvermeidlicher Be-
heit und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- | eintrachtigungen Vorschla-

und Arbeitsbevolkerung).

Bundesimmissions-
schutzgesetz  inkl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche so-
wie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fiir
die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.
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Schutzgut  Quelle Umweltschutzrelevante Ziele Art der Beriicksichtigung

Regionaler Entwick- | Vermeidung von Beeintrachtigungen schiitzenswerter
lungsplan, Regiona- | Nutzungen im Plangebiet.

les  Entwicklungs-
programm, Land-
schaftsprogramm,
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane

Kultur- Denkmalschutzge- Erhaltung der Kultur- und Sachguter Bewertung moglicher Ein-
und sons- | setz des Landes griffe in das Schutzgut, im
tige Sach- | Sachsen-Anhalt Falle unvermeidlicher Be-
guter eintrachtigungen Vorschla-

Regionaler Entwick- | Erhaltung der Kultur- und Sachgiiter ge zur Minimierung und

lungsplan, Regiona- Kompensation der Ein-

les  Entwicklungs- griffe

programm, Land-

schaftsprogramm,

Landschaftsrah-

menplan, Land-

schaftsplane

Wechsel- Bundesnatur- Erhaltung und Foérderung der Schutzgiiter und deren | Bewertung moglicher Ein-
wirkun- schutzgesetz Wechselwirkungen untereinander griffe in das Schutzgut
gen zwi-

schen den | Naturschutzgesetz
Schutzgi- | des Landes Sach-
tern sen-Anhalt

Regionaler Entwick- | Erhaltung und Forderung der Schutzgiiter und deren
lungsplan, Regiona- | Wechselwirkungen untereinander

les  Entwicklungs-
programm, Land-
schaftsprogramm,
Landschaftsrah-
menplan, Land-
schaftsplane
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3 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes und Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete, Schutzgebietssystem NATURA 2000 und geschiitzte Bio-
tope

Bestand/Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen bzw. in einem Umkreis von 3 km um das Plangebiet befindlichen Na-
turschutzobjekte sind nachstehender Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 3: nachstgelegene Schutzgebiete und Biotope

Bezeichnung Schutzziel/Bemerkungen geringster Abstand

Landschaftsschutzgebiet e Entwicklung des naturnahen Gehdlzbestandes ca. 360 m

(LSG) ,,Fauler See“! .
e Umwandlung der Pappelforsten in naturnahe Waldbe-

stande

e Erhalt und Ausdehnung der wertvollen Feucht- und Salz-
wiesenbereiche

e Verbesserung wertvoller Lebensrdume durch eine Wasser-
riickhaltung innerhalb des Gebietes

e Minimierung des Eintrags von Nahrstoffen und Agrarchemi-

kalien
Geschiitzter Landschaftsbe- e Bewahrung der Lebensbedingungen GroRtrappe vor weite- innerhalb
standteil (GLB) ,,GroRtrap- ren Beeintrachtigungen aufgrund Bewirtschaftungsintensi- (Teilgebiet 3)
penschongebiet Hohe vierungen

Warthe? L .
e Ermoglichen gezielter Schutzmalnahmen

e Biotopverbundfunktion (, Trittsteinfunktion)

Der 2. Entwurf zum Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg?® weist west-siid-
westlich der Ortschaft Wanzleben einen Teil der Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems Nr. 20 ,,GrofStrappenschutzgebiete in der Magdeburger Bérde und im nérdlichen Harz-

1 LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: LSG Fauler See, Online-Publikation, https://lau.sachsen-an-
halt.de/naturschutz/schutzgebiete-nach-landesrecht/landschaftsschutzgebiet-Isg/lsg21/, Abruf Februar 2022.

2 LANDKREIS BORDE: Verordnung des Landkreises Bérde tiber geschiitzte Landschaftsbestandteile zum Schutz der
GrolStrappe, Amtsblatt fiir den Landkreis Bérde, 6. Jahrgang Nr. 80, 05.12.2012.

3 REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT MAGDEBURG: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg,
2.Entwurf (Beschluss RV 07/2020 vom 29.09.2020), Online-Publikation, https://www.regionmagdeburg.de/Regi-
onalplanung/Aufstellungsverfahren/REP-Magdeburg/index.php?La=1&object=tx,493.1018.1&kat=&kuo=2&sub
=0, Abruf Februar 2022.
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vorland” aus, der das GrofSstrappenschongebiet ,,Weifie Warthe” beinhaltet (im REP 2006 als Vorbe-
haltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 43 ,,Weie Warthe” aufgefihrt)?.
Aktuell besitzen diese Schongebiete den Status geschutzter Landschaftsbestandteile®. Das Vorbehalts-
gebiet umfasst das Teilgebiet 3 des Ausgleichsbebauungsplanes.

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden durch den Regiona-
len Entwicklungsplan Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festge-
legt. Sie umfassen groRraumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften
mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. In diesen Bereichen soll eine Entwicklung mog-
lichst naturnaher Biotope erfolgen, die die vorhandenen natiirlichen und naturnahen Biotope in ihrer
Funktion als Lebensraum unterstitzen und die Entwicklungsmoglichkeit der bestehenden Flora und
Fauna verbessert. Die Flachen sollen aufgrund der vorhandenen Standortbedingungen und Strukturen
entwickelt werden. Dabei sollen die bestehenden natiirlichen und naturnahen Strukturen erhalten und
in die Entwicklung mit eingebunden werden. Die hier wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu
erhalten, zu pflegen, zu entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden. Dabei
ist sicherzustellen, dass zwischen den Biotopen nach Lage, GréRe, Struktur und Beschaffenheit der
Austausch verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemalR ihren artenspezifischen Bed{irf-
nissen moglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt zu erhalten.

Die vormals bordetypische Grolitrappe (Otis tarda) ist eine streng geschiitzte Art und weltweit vom
Aussterben bedroht. Die Intensivierungsprozesse der Landwirtschaft haben den starken Riickgang der
Groltrappenpopulation beschleunigt. GroRtrappenschutzgebiete erfiillen im Rahmen des Biotopver-
bundes eine bedeutende Trittsteinfunktion fiir verbliebene Tiere und sollen zur Erh6hung des Grades
der okologischen Verbundfunktion in der ausgedehnten strukturarmen Agrarlandschaft beitragen.
Ackerbauliche Nutzung und MaRnahmen zum Erhalt und zur VergréBerung der GrolStrappenpopula-
tion sind gemeinschaftlich (Naturschutz, Landwirtschaft) durch angepasste Landwirtschaft (Fruchtar-
tenfolge, Bewirtschaftungsweise) zu verwirklichen.

3.2  Schutzgut Boden

Bestand

Alle vier Teilgebiete weisen die bordetypischen Schwarzerdebdden (Tschernoseme) (ber periglazia-
rem Schluff (Loss) auf.® Hierbei handelt es sich um Reliktbéden, ...

4 REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT MAGDEBURG: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg,
Online-Publikation, https://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Regionaler-Entwicklungsplan, Abruf
Februar 2022.

5> LANDKREIS BORDE: Verordnung des Landkreises Bérde Uiber geschiitzte Landschaftsbestandteile zum Schutz der
Groltrappe, Amtsblatt fiir den Landkreis Borde, 6. Jahrgang Nr. 80, 05.12.2012.

6 LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): Sachsen-Anhalt-Viewer, Themen-
karte Vorlaufige Bodenkarte von Sachsen-Anhalt 1:50.000, Online-Publikation, https://www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/startseite_viewer.html, Abruf Februar 2022.
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... deren Bildung unter Steppenbedingungen erfolgte und bereits im dlteren Atlanti-
kum (ca. 7.000 Jahre vor heute) abgeschlossen war. Unter den heutigen klimatischen
Bedingungen regenerieren sich diese B6den nicht mehr. Sie verdanken ihre Erhaltung
der Niederschlagsarmut des mitteldeutschen Trockengebietes und ihrer friihen acker-
baulichen Nutzung. Waldnutzung dieser Béden fiihrt langfristig zum Abbau der Humus-
gehalte im Oberboden, zu Versauerung und Tonverlagerung.”

Aufgrund ihrer glinstigen Eigenschaften unterliegen Schwarzerden vorrangig einer ackerbaulichen
Nutzung.

,Schwarzerden i. w. S. haben eine glinstige Humusform, meist neutrale Bodenreaktion
und ein sehr gutes Bindungsvermdégen fiir Ndhrstoffe. Sie haben ein hohes Wasserspei-
chervermdgen bei geniigendem Luftporenanteil in nicht verdichtetem Substrat, sind
tief durchwurzelbar und néhrstoffreich. Mit Bodenwertzahlen zwischen 85 und 100 ge-
héren sie zu den fruchtbarsten Béden Deutschlands.

[..]

Entstehung und Erhaltung der Schwarzerden verdienen eine besondere Betrachtung,
weil sie ungeachtet ihres grofien Fldchenanteils in Sachsen-Anhalt einzigartig in
Deutschland sind und grof3e wirtschaftliche Bedeutung haben.

[.]

In der heutigen Kultursteppe sind die Schwarzerden durch Erosion und Fléchenentzug
in ihrer Erhaltung gefihrdet. Restriktive Fldchenplanung und die standortgerechte
landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind die besten Erhaltungsmafinahmen fiir diese
Béden.®

Bewertung
GemaR § 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als
a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,

7 GEOLOGISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT: Bodenatlas Sachsen-Anhalt, 1. Auflage, Halle (Saale), 1999.
8 Ebd.
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b) Flache fur Siedlung und Erholung,
c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-

gung.
Entsprechend dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-
Anhalt (BFBV-LAU)® wird der Schwarzerde eine sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit und damit

durch eine entsprechende Ertragsfahigkeit zugeschrieben. Die Natirlichkeit ist aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen anthropogenen Beeinflussung gering.

3.3  Schutzgut Fldche

Bestand/Bewertung

Im Gegensatz zum Schutzgut Boden bezieht sich die Betrachtung des Schutzgutes Flache nur auf die
reine Flachen- bzw. Landnutzung, ohne auf die einzelnen Bodenfunktionen einzugehen. Hierunter ist
die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberfliche durch den Menschen zu verstehen.®
Das Konfliktpotential ergibt sich aus dem Verhaltnis des Flachenentzuges durch die Ausdehnung der
baulich gepragten Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) gegeniiber der Gesamtflache eines Gebietes.
Hierbei ist nicht nur die Inanspruchnahme durch die flachige Nutzungsumwandlung, sondern hinzu-
kommend die Zerschneidung vormals zusammenhangender Flachen zu betrachten.

Fir den Landkreis Borde wird ein Anteil baulich gepragter Siedlungs- und Verkehrsflache von 6,80 %
der Gesamtflache ausgewiesen. Hierbei handelt es sich im deutschlandweiten Vergleich um einen

recht niedrigen Wert. Dies verdeutlicht die landwirtschaftliche Pragung der Magdeburger Bérde. Das
Plangebiet selbst ist den Freiraumflachen zuzuordnen.

3.4 Schutzgut Wasser

3.4.1 Oberflaichengewadsser

Bestand

Innerhalb des Plangebietes bzw. direkt angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.

9 LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fiir Um-
weltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU), 2013.

10 LEIBNIZ-INSTITUT FUR OKOLOGISCHE RAUMENTWICKLUNG: Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwicklung (IOR-Mo-
nitor), Online-Publikation, https://www.ioer-monitor.de/, Abruf Februar 2022.
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Bewertung

Das Plangebiet weist keine Bedeutung fiir Oberflachengewasser, bspw. als bedeutendes Einzugsgebiet
eins solchen, auf.

3.4.2 Grundwasser

Fiir das Plangebiet wird der mittlere Grundwasserstand des Hauptgrundwasserleiters mit 5 - > 10 m
unter Gelinde angegeben'!. Es handelt sich um einen Lockergesteinsgrundwasserleiter, der aus quar-
taren Sanden und Kiesen besteht und mit Léss Uberdeckt ist?.

Abhangig von der Niederschlagsmenge und der Durchlassigkeit der Deckschichten tber dem Grund-
wasserleiter ist die Grundwasserneubildungsrate. In Bezug auf die Versickerungsfahigkeit der unter-
schiedlichen Substrate ergibt sich folgende Reihenfolge:

Kies - Sand - sandiger Lehm - Auelehm - Loss (abnehmende Versickerungsfahigkeit)

Die vorherrschenden Schwarzerdebdden (iber Loss bedingen eine geringe Versickerungsfahigkeit, da-
mit aber auch einen recht hohen Schutz des Grundwasserleiters vor Schadstoffeintragen.

Bewertung

Das Planungsgebiet weist hinsichtlich des Grundwassers keine héhere Bedeutung auf. Grundwasser-
entnahmestellen zur Trinkwassernutzung sowie Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum wird klimatisch gesehen, dem subkontinentalen Mitteldeutschland zugeord-
net. Die Kontinentalitdt nimmt dabei groRBraumlich von Westen nach Osten hin zu. Dies wirkt sich in
Form zunehmend hoher Jahresschwankungen der Temperatur mit Extremen im Sommer und im Win-
ter, einer raschen Erwarmung im Frihjahr und einer frithen Abkihlung im Herbst, einer langen Vege-

11 | ANDESBETRIEB FUR HOCHWASSERSCHUTZ UND WASSERWIRTSCHAFT SACHSEN-ANHALT (HRSG.): Ausweisung vernissungsge-
fahrdeter Bereiche in Sachsen-Anhalt; Ubersichtskarte des Verndssungspotentials auf der Basis des Grundwas-
serflurabstandes des Hauptgrundwasserleiters, 2011.

12 | ANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGWESEN SACHSEN-ANHALT: Hydrogeologische Ubersichtskarte Sachsen-Anhalt, On-
linepublikation, https://lagb.sachsen-anhalt.de/service/geofachinformation/fachdaten-angewandte-geolo-
gie/hydrogeologie/, Abruf Februar 2022.
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tationszeit sowie in Form eines zunehmend hohen Wasserdefizites im Sommerhalbjahr aus. Die Jah-
resmittetemperaturen werden fiir den Bereich Wanzleben mit 10 °C angegeben®?. Die durchschnittli-
chen Jahresniederschlage liegen im Mittel bei 636 mm.

Von besonderer Bedeutung fir die Charakterisierung des Naturhaushalts ist das Mesoklima. Das Me-
soklima, also das Geldnde- bzw. Lokalklima, betrachtet die Einfllisse der lokalen Verhaltnisse, wie Re-
lief, Bewuchs, Bebauung und Gewadsser auf die ortliche Klimasituation. Zur Auswertung des Mesokli-
mas wird das zu untersuchende Gebiet in Flachen weitgehend homogener mikroklimatischer Verhalt-
nisse, sogenannter Klimatope, unterteilt. Wie nachfolgend dargestellt, wird das Plangebiet dem Frei-
landklimatop zugeordnet.

Tabelle 4: Klimatope des Untersuchungsgebietes

Bezeichnung Beschreibung

Freilandklimatop Freilandflachen, wie Ackerflachen, Wiesen, und Weiden, Brachen und sonstige, mit nied-
riger Vegetation bestandene Flachen, wirken aufgrund ihrer starken nachtlichen Abkiih-
lung in wolkenlosen Nachten (Strahlungsnachten) als Kaltluftentstehungsgebiete und for-
dern die Ventilation und Luftregeneration. Sie sind stadtklimatologisch daher insbeson-
dere dann von Bedeutung, wenn sie in der Ndhe von klimatischen Belastungsgebieten lie-
gen und die Kaltluft durch entsprechend ausgerichteten Leitbahnen in Siedlungsrichtung
abflieBen kann.

Bewertung

GroRe Flachen, die frei von hoherer Vegetation sind (Griinland, Acker), gelten als , Kaltluftentstehungs-
flachen”. Aufgrund des geringen Warmespeicherungsvermogens ist die Luft (ber diesen Flachen
nachts kihler als tGber Flachen mit einer hoheren Warmespeicherung, da letztere die gespeicherte
Energie wieder an ihre Umgebung abgeben. Die Durchliiftung mit der tGber den Freiflachen entstehen-
den Kaltluft hat insbesondere in Gebieten mit einem hohen Bebauungsgrad eine grof3e lufthygienische
Bedeutung, insbesondere, wenn die Kaltluft aufgrund des Gelandereliefs in solche bebauten Gebiete
hineinflieBen kann. Gerade hier wirken sich groRflachige Versiegelungen, die die Kaltluftentstehung
flachenmaRig verringern, nachteilig aus. Im landlichen Raum ist die Bedeutung dagegen geringer. Alle
Teilgebiete des Plangebietes sind als Kaltluftentstehungsflachen anzusehen. Da sie sich nicht im nahe-
ren Umbkreis schlecht durchlifteter Siedlungsbereiche befinden, ist ihre klimatische Bedeutung als ge-
ring einzustufen.

13 MERKEL, ALEXANDER: Climate-Data.org, Online-Publikation, https://de.climate-data.org/europa/deutsch-
land/sachsen-anhalt/wanzleben-10587/, Abruf Februar 2022.
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3.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.6.1 Tiere und Pflanzen

Bestand

Auf den unverndssten tiefgriindigen Béden stellt der Traubeneichen-Winterlinden-Hainbuchenwald
die potenziell natlirliche Vegetation der Magdeburger Borde dar. Die heutige Vegetation des Bordege-
bietes ist stark von der menschlichen Nutzung gepragt. Aufgrund des sehr guten Bodennutzungspo-
tenzials werden weite Teile von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen eingenommen. Gehélzbiotope
wurden weitestgehend auf Randbereiche und unwirtschaftliche Restflachen verdrangt.

Teilgebiet 1: Die Vorhabensflache selbst besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit jahrlich
wechselnden Fruchtfolgen (u.a. Zuckerriiben) und ist Teil eines groReren Ackerschlages (Al.)'*. Die
westliche Abgrenzung wird von einem befestigten Wirtschaftsweg (VWB) gebildet (Betonspurbahnen),
der westlicherseits von einer GroRbaumreihe (HRC) sowie von schmalen Krautsdumen (Wegeseiten-
bereiche) flankiert wird.

Teilgebiet 2: Die Vorhabensflache wird als Ackerflache (Al.) mit jahrlich wechselnden Fruchtfolgen (u.a.
Getreide) intensiv genutzt. Mit den angrenzenden Flurstiicken bildet sie einen bordetypisch grofRen
Ackerschlag. Im Norden grenzt ein unbefestigter Grasweg (VWA) an.

Teilgebiet 3: Als Teilflache eines grolRen Ackerschlages erfolgt auch auf der Vorhabensflache des Teil-
gebietes 3 eine intensive ackerbauliche Nutzung (u.a. Raps) (Al.). Stidlich grenzt ein unbefestigter Wirt-
schaftsweg (VWA) an, der von ruderalen Grasfluren und Krautsdumen (URA, URB, UDY) begleitet wird.

Teilgebiet 4: Auch das als Teilgebiet 4 festgesetzte Flurstlick ist Teil eines groRen Ackerschlages, der
einer intensiven Bewirtschaftung unterliegt (Al.). Westlich angrenzend befindet sich ein unbefestigter
Weg (VWA). Dieser wird vor allem auf seiner westlichen Seite von einer llickigen Baumreihe bzw. Feld-
hecke flankiert (HRB, HHB). Die Bestandsliicken innerhalb der Gehdlzreihe werden von ruderalen
Hochstaudenfluren (URA, URB, UDY) eingenommen.

Jede der einzelnen Teilflaichen beinhaltet einen Teilbereich ausgedehnter Ackerschlage, die damit in-
nerhalb des Plangebietes als faunistischer Lebensraum dominieren. Die Artenvielfalt der intensiv ge-
nutzten Ackerflachen ist allgemein sehr eingeschrankt. In erster Linie werden diese zur Nahrungssuche
(Greifvogel, Singvogel, die angrenzende Biotopstrukturen besiedeln usw.) sowie zur Rast wahrend des
Zuggeschehens (Ganse, Mowen, Kiebitz, Silberreiher u.d.) genutzt. Nur recht wenige Arten nutzen
Ackerflachen zur Reproduktion und Jungenaufzucht wie die besonders geschiitzte Feldlerche (Alauda
arvensis) und der streng geschitzte Feldhamster (Cricetus cricetus). Hierzu gehort gleichfalls die GroR-
trappe (Otis tarda), die im Gebiet der Magdeburger Borde nahezu ausgestorben ist. Weitere Arten wie
das Rebhuhn (Perdix perdix) nutzen angrenzende Biotopstrukturen, hier Stauden- und Gebiischsdume,
zur Reproduktion und finden sich auf Ackerflachen zur Nahrungsaufnahme ein.

14 LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: Kartieranleitung - Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil Offen-
land - zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, 11.05.2010.
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Feldhamstervorkommen sowie das Rebhuhn wurden auf den Vorhabensflachen in der Vergangenheit
bereits nachgewiesen.'® Von einer Flichennutzung durch die Feldlerche kann ausgegangen werden.

Der Feldhamster ist ein Nagetier (Rodentia) aus der Familie der Wiihler (Cricetidae) und der Unterfa-
milie der Hamster (Cricetinae). Feldhamster erreichen eine Kopf-Rumpf-Léange von 20 bis 34 Zentime-
tern, wozu noch ein 4 bis 6 Zentimeter langer Schwanz kommt. Das Gewicht ausgewachsener Tiere
variiert zwischen 200 und 650 Gramm. Mannchen sind meist groRer und schwerer als Weibchen. Feld-
hamster sind typische Bodenbewohner und kommen fast nur in Loss- und Lehmbdden vor. Der Feld-
hamster ist ein hauptsachlich ddmmerungs- und nachtaktiver territorialer Einzelgdanger. Jedes erwach-
sene Tier grabt 0,5 - 2 m tiefe, verzweigte Erdbaue, die als Revier verteidigt werden. Die Winterbaue
sind tiefer als die Sommerbaue. Nach dem Erwachen aus dem Winterschlaf beginnen Feldhamster mit
der Anlage oder Ausbesserung der Sommerbaue. Die tief verzweigten Erdbaue enthalten eine Wohn-
und eine Vorratskammer, sowie Blindgdange zum Koten. Die Baue der immer einzeln lebenden Mann-
chen sind in der Regel kleiner als die der Weibchen. Typisch fiir jeden Hamsterbau sind senkrechte
Fallréhren und meist zwei bis drei flach verlaufende Eingdnge. Durch ihre wiihlende Tatigkeit und
durch die Tatsache, dass sie unter der Bodenoberflache Humus akkumulieren, haben Feldhamster ei-
nen gewissen Anteil an der Bildung von Schwarzerden. Feldhamster sind Nahrungsopportunisten, die
sowohl pflanzliche als auch tierische Nahrung zu sich nehmen. Sie erndhren sich beispielsweise von
angebauten Kulturen wie Getreide und Hilsenfriichte, Klee, Luzerne, Kartoffeln, Riben und Mais. Zu-
satzlich sind Ackerwildkrauter sowie tierische Nahrungsbestandteile (meist Wirbellose) essenziell, um
eine ausreichende Nahrstoffversorgung zu gewahrleisten. Nahrstoff- und Vitaminmangel fiihren nach-
weislich zu reduzierter Fitness und maternalem Infantizid. Vor allem auf Maismonokulturen besteht
fiir Feldhamster die Gefahr von Vitamin-Bs-Mangel. Der Feldhamster zeigt eine ausgesprochene Saiso-
nalitat. Grob kann man zwei unterschiedliche physiologische Zustande unterscheiden: Der Sommerzu-
stand der auf maximalen Reproduktionserfolg ausgerichtet ist und der Winterzustand, der Winter-
schlaf und damit eine maximale Energieersparnis erlaubt. Der Winterschlaf wird von mehreren Auf-
wachphasen unterbrochen, wahrend denen die Tiere von den im Sommer eingelagerten Vorraten zeh-
ren. Die Reproduktionsperiode dauert heute normalerweise von Mai bis August, wobei es jedoch Un-
terschiede zwischen den Regionen und Jahren gibt. Der Feldhamster besitzt ein hohes Reproduktions-
potenzial (> 8 Jungtieren/Wurf), so dass es friiher in manchen Jahren und Regionen zu Massenvermeh-
rungen kam. Allerdings sinkt seit den 1950er Jahren die WurfgroRe kontinuierlich, so dass sie heutzu-
tage durchschnittlich nur noch bei 3 - 4 Jungtieren pro Wurf liegt. Auch die Anzahl der Wiirfe sinkt von
durchschnittlich 2 - 3 Wiirfe im Jahr wie bis in die 1980er Jahre auf nur noch 1 - 2. Seit den 1980er
Jahren wird ein deutlicher Bestandsriickgang im gesamten westlichen Verbreitungsgebiet und zuneh-
mend auch im 6stlichen Verbreitungsgebiet verzeichnet. Seit Jahrzehnten ist der Feldhamster in sei-
nem eurasischen Gesamtverbreitungsgebiet stark riicklaufig. Im Juli 2020 stufte die IUCN Feldhamster
als ,,vom Aussterben bedroht” ein. Auf Europdischer Ebene gehort der Feldhamster zu den nach An-
hang IV Buchstabe a) geschiitzten Tierarten des Artikels 12 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Als
streng geschitzte Art wird er auch in der Berner Konvention (Anhang Il) genannt. Vorhandene Feld-
hamsterpopulationen missen daher bei Planungen von Bauvorhaben beriicksichtigt werden.

Die Groftrappe ist eine nach § 7 Ziff. 14 a) BNatSchG streng geschiitzte Art und weltweit akut vom
Aussterben bedroht. Dieser bereits aus dem Jungpleistozan bekannte schwerste flugfdahige Vogel der
Erde erreichte in der Borde seine nordwestliche Arealgrenze. Innerhalb der Magdeburger Bérde konn-

15 PLANUNGSGEMEINSCHAFT LAREG GBR: Industriegebiet Osterweddingen - Schutzkonzept Feldhamster, 2017.
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ten noch Anfang der 1990er Jahre letzte Bruten der Art festgestellt werden. In den 1960er Jahren be-
siedelten 55 Vogel die Einstandsgebiete in der Magdeburger Bérde. Nach dem harten Winter 1978/79
ging der Bestand drastisch zuriick, und 1986 erschienen an den Balzpldtzen bei Schwanenberg und
Altenweddingen lediglich noch 2 Madnnchen und 12 Weibchen. Gegenwartig sind in der Magdeburger
Borde keine Brutnachweise mehr vorhanden. Dennoch wurden auf einigen von der Landschafts- und
Biotopstruktur her passenden Arealen innerhalb der Bérde und des norddstlichen Harzvorlandes so-
genannte GrofSstrappenschongebiete ausgewiesen. Diese sind Bestandteil eines komplexen Schutzpro-
gramms fiir das Land Sachsen-Anhalt und erfiillen eine bedeutende Trittsteinfunktion fiir verbliebene
bzw. umherstreifende Tiere. Durch die Lage der Schongebiete in traditionellen Einstandsgebieten sol-
len die Lebensbedingungen der Art vor weiteren Beeintrachtigungen bewahrt und gezielte SchutzmaR-
nahmen ermoglicht werden.

Das Teilgebiet 3 des Ausgleichsbebauungsplanes befindet sich innerhalb des Schongebietes ,Weilie
Warthe” (vgl. Kapitel 3.1). Primér sind GroRtrappen wie auch der Feldhamster Steppentiere, die in den
weiten gehdlzarmen und damit Gibersichtlichen Bordegebieten ideale Lebensraume fanden. Aus die-
sem Grund sind in den Schongebieten samtliche Tatigkeiten untersagt, die dem Sicherheitsbedirfnis
der Art widersprechen und das Gesichtsfeld der Tiere einschranken. Hierzu geh6ren Baumallnahmen
aller Art genauso wie die Pflanzung von Geholzen. Hinzu kommt der Schutz vor Stérungen, bspw. durch
den motorisierten Individualverkehr u.a.

Bewertung

Hinsichtlich der Artenvielfalt weisen reine Agrarlandschaften nur eine untergeordnete Bedeutung auf.
Eine hohere Bedeutung des Plangebietes wird ausschliefRlich fiir spezielle Arten gesehen, die hier ihren
sekundaren Lebensraum gefunden haben und fir die das Plangebiet beste Lebensvoraussetzungen
bieten kann.

3.6.2 Biologische Vielfalt

Bestand/Bewertung

Als Biologische Vielfalt oder Biodiversitit wird die Vielfalt der Okosysteme, die Vielfalt der Arten sowie
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten beschrieben. Die Biodiversitat umfasst dabei drei Ebenen
zunehmender Komplexitat:

» die genetische Vielfalt
» die Artenvielfalt
» die Vielfalt der Lebensgemeinschaften.

Hierbei ist insbesondere die Artenvielfalt sowie die Vielfalt der Lebensgemeinschaften innerhalb eines
Gebietes von der Vielfalt der hier vorkommenden Habitatstrukturen abhangig. Zeichnet sich ein Gebiet
durch eine Vielzahl vorkommender Lebensrdume aus, treffen hier auch die Tier- und Pflanzenarten
aufeinander, die diese Lebensrdaume besiedeln. In der Regel ist es bei vielen Tierarten so, dass sie ver-

22



Ausgleichshbebauungsplan zu den Bebauungsplanen Nr. 4, 7. Anderung , Industrie- \(
gebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung , Industriegebiet Osterweddingen”
Umweltbericht

VW

INGENIEURBOURO

schiedene Lebensrdaume fiir verschiedene Aktivitdten nutzen (Schlafquartier, Nahrungshabitat, Fort-
pflanzungshabitat, Uberwinterungsquartier usw.), so dass das Vorkommen dieser Habitate innerhalb
eines bestimmten Raumes erst zur Voraussetzung fiir das Vorhandensein dieser Arten wird.

Gefahrdungen bis hin zu einem Riickgang der biologischen Vielfalt bestehen in erster Linie durch

» Veranderungen in der Landnutzung wie die Abholzungen von Waldern und die Umgestaltung
natirlicher Okosysteme zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, aber auch die Zerschneidung
Okologisch wertvoller Flachen,

Klimaveranderungen, insbesondere hinsichtlich Niederschlag und Temperatur,
die Stickstoffbelastung von Gewadssern, insbesondere durch landwirtschaftlich bedingte Nahr-
stoffeintrage sowie

» die Einfiihrung von Neophyten in heimische Okosysteme.

Im Plangebiet ist die Vielfalt an Lebensraumen und damit die Vielfalt der Artengemeinschaften einge-
schrankt. Dominierend sind die strukturlosen und damit artenarmen Intensivackerflachen. Ausge-
pragte Ubergangsbereiche zu anderen naturndheren Biotopen, wie sie bspw. ausgeprigte Gehdlz- und
Staudenfluren darstellen, die von einer artenreichen, auf die Nachbarflachen ausstrahlenden Fauna
besiedelt werden, fehlen weitestgehend.

3.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

Als ,Landschaftsbild” wird die auf das dsthetische Empfinden des Betrachters einwirkende Anordnung
anthropogener und natirlicher Elemente bezeichnet.

Alle vier Teilflachen sind typische einer intensiven Bewirtschaftung unterliegende Ackerflachen der
Magdeburger Borde. Die Magdeburger Borde ist eine Agrarlandschaft, die von ausgedehnten Acker-
flachen gepragt wird. Naturlich wirkende Strukturelemente weisen nur einen sehr geringen Anteil auf.
Hierzu gehoren bspw. die an die Teilgebiete 1 und 4 angrenzenden Baumreihen. Ein bedeutendes na-
turnah wirkendes Landschaftselement ist zudem der Faule See, der sich nordlich des Teilgebietes 2
befindet.

Bewertung

Die durch die weitraumigen Landwirtschaftsflachen gepragte Landschaft gilt allgemein als Zeugnis der
intensiven menschlichen Nutzung als wenig naturnah.
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3.8 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand/Bewertung

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen fir Erholung, Fremdenverkehr und Sport; es grenzen auch
keine derartigen Flachen an. Klassifizierte Radwege sind im Nahbereich nicht vorhanden. In unmittel-
barer Nahe befinden sich keine Siedlungsgebiete oder Gewerbe- und Industrieflachen. Die Ackerfla-
chen des Plangebietes dienen der Erzeugung von Lebensmitteln oder Energiepflanzen.

Das Teilgebiet 3 des vorliegenden Ausgleichsbebauungsplanes befindet sich innerhalb des Verfahrens-
gebietes des vereinfachten Flurbereinigungsverfahrens , Klein Wanzleben Zuckerdorf”, Verf.-Kennung:
BK 0022. Die Anordnung des Verfahrens nach & 86 FlurbG erfolgte mit Beschluss vom 11.09.2019 und
ist seit dem 19.11.2019 bestandskréftig. Fiir die Teilflache an sich (Ackerflache) bestehen keine Pla-
nungen des Flurbereinigungsverfahrens. Fir den stidlich angrenzenden Wirtschaftsweg sind dagegen
folgende MaRRnahmen vorgesehen:

» Mafsnahme W 12: Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges (Schotterweg) in Betonspur-
bahn in alter Lage auf vorhandenem Unterbau
» Mafsnahme L 10: Bepflanzung der sldlichen Seite des Weges mit alten Obstbaumsorten

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand/Bewertung

Im ndheren Umkreis des Plangebietes sowie auf diesem selbst sind keine archadologische Bodendenk-
male bekannt.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzglitern untereinander treten Wechselwirkungen auf, die genauso, wie
die Schutzgiiter im Einzelnen durch einen Eingriff beeintrachtigt werden kénnen. Unter solchen Wech-
selwirkungen versteht man Prozesse, die in der Umwelt ablaufen. Diese Prozesse sind u.a. verantwort-
lich fiir die Bildung und Stabilisierung von Lebensgemeinschaften, die sich wiederum regulierend auf
die abiotischen Standortbedingungen auswirken.
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Wirkung von:

Wirkung auf:

Tiere/
Pflanzen

Wasser

Klima/Luft

Landschaft

Kultur-/

Tabelle 5: Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Tiere/
Pflanzen

Teil der Struktur
und Auspragung
des Wohnumfeldes
und des Erholungs-
raumes; Nahrungs-
grundlage

Grundwasser als
Brauch- und Trink-
wasserlieferant

Klima/Luft

Steuerung der Luft-
qualitdt und des
Mikroklimas,
dadurch Beeinflus-
sung des Wohnum-
feldes und des
Wobhlbefindens

-
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Landschaft

Erholungsraum

Kultur-/

Schénheit und Er-
holungswert des
Lebensumfeldes

Storung und Ver-
dréngung von Ar-
ten; Trittbelastung;
Eutrophierung; Ar-
tenverschiebung

Standort und
Standortfaktor fiir
Pflanzen; Lebens-
medium fir Tiere
und Bodenlebewe-

sen

Standortfaktor fiir
Pflanzen und Tiere

Luftqualitat sowie
Mikro- und Makro-
klima als Einfluss-
faktor auf den Le-
bensraum

Grundstruktur fir
unterschiedliche Bi-
otope; als vernet-
zendes Element von
Lebensrdumen

Trittbelastung und
Verdichtung; Ver-
anderung der Bo-

Erosionsschutz; Ein-
fluss auf die Boden-

Einflussfaktor fiir
die Bodengenese;

Einflussfaktor fiir
die Bodengenese;

Grundstruktur fur
unterschiedliche

Bodenabbau bei
Grabungen; Veran-
derung durch Inten-

deneigenschaften genese Erosion Erosion Boden sivnutzung und
und -struktur Ausbeutung
Stoffeintrdge und Vegetation als Was- wirtschaftliche Nut-
Eutrophierung; Ge- & . . Grundwasserfilter; Grundwasserneu- zung als Storfaktor,
" serspeicher und Fil- . X -
fahrdung durch ter Wasserspeicher bildung Verschmutzungsge-
Verschmutzung fahr

Beeinflussung
durch sein Tun: Er-
derwdrmung, Luft-

verschmutzung

Einfluss der Vegeta-
tion auf Kalt- und
Frischluftentste-
hung; Steuerung
des Mikroklimas
bspw. durch Be-
schattung

Einflussfaktor fiir
die Ausbildung des
Mikroklimas

Einflussfaktor fiir
die Verdunstungs-
rate

Einflussfaktor fur
die Ausbildung des
Mikroklimas

Veranderung der Ei-
genart durch Be-
bauung oder Nut-

Vegetation und Ar-
tenreichtum als
charakteristisches

Bodenrelief als cha-
rakterisierendes

Oberflachengewds-
ser als charakteris-
tisches Landschafts-

bspw. Wind, Luft-
temperatur und -
feuchte als land-

Kulturguter als cha-
rakterisierende Ele-

" Landschaftsele- Element schaftsformende mente
zungsanderung element
ment Elemente
Substanzschadl{- Substanzschadi- Luftqualitat als Elln-
gung und Zersto- un - - flussfaktor auf die -
rungsgefahr gung Substanz
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1 Gegeniiberstellung der Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Nachfolgend werden die mit dem Vorhaben verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet, um bei Bedarf Mallnahmen zur Verminderung und zur Kompensation nega-
tiver unvermeidbarer Umweltauswirkungen ableiten zu kénnen.

Da es sich hierbei ausschlieSlich um die Festsetzung von Bewirtschaftungsmethoden handelt, kann die
klassische Gliederung in baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkungen entfallen.

Es erfolgt eine Einschatzung hinsichtlich der Erheblichkeit des Vorhabens, bezogen auf die jeweiligen
Schutzgiiter im Naturhaushalt. Hierbei wird ein Eingriff als erheblich bezeichnet, wenn er eine augen-
scheinliche Herabsetzung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. eine offensichtlich nachtei-
lige Veranderung des Landschaftsbildes verursacht.
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Tabelle 6: Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Schutzgut Prognose bei Planungsdurchfiihrung Prognose ohne Planungsdurchfiihrung

Naturschutzrechtli- - keine fernwirksame Beeintrachtigungen des LSG ,,Fauler See“ bspw. durch Im- - keine Anderung der Bestandssituation hinsichtlich des LSG , Fauler See”
che Schutzgebiete, missionen
Schutzgebietssystem
NATURA 2000 und

geschiitzte Biotope Die hamsterfreundliche Bewirtschaftung der Flichen steht dem Schutz der
Grofdtrappe nicht entgegen. Grundsatzlich stammen GrofStrappe und Feld-
hamster aus gleichen Lebensraumen (geholzarme Steppengebiete). Es werden
keine Landschaftsstrukturen eingebracht, die dem Sicherheitsbediirfnis der
Grof3trappe widersprechen und das Gesichtsfeld der Tiere einschranken. Die
hamstergerechten Bewirtschaftungsvorgaben stehen mit den Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung hinsichtlich der Mannigfaltigkeit der Kulturarten
und eines moglichst kleinflachigen Kulturpflanzenmosaiks sowie mit den Vor-
gaben zur Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln im Einklang.

- GLB ,GroRtrappenschongebiet Hohe Warthe“: keine Anderung der Be-
- GLB ,GroRtrappenschongebiet Hohe Warthe*: standssituation; Flachennutzung entsprechend den Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung

= Beeintrichtigungsstufe: nicht betroffen

Boden - keine Anderung der Bewirtschaftungsweisen gegeniiber der Bestandssitua- - Fortbestand der derzeitigen Nutzung: intensive landwirtschaftliche Nut-
tion zung

- keine Anderung/Verschlechterung der Auswirkungen auf die natiirlichen Bo-
denfunktionen

= Beeintrichtigungsstufe: nicht erheblich

Flache - Plangebiet weiterhin als Landwirtschaftsflachen den Freirumflachen zugehorig - Plangebiet als Landwirtschaftsflachen den Freirumflachen zugehorig

- kein zusatzlicher Flachenentzug durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
(keine Umwandlung in eine baulich gepragte Siedlungs- und Verkehrsflache)

= Beeintrachtigungsstufe: nicht betroffen
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Schutzgut Prognose bei Planungsdurchfiihrung Prognose ohne Planungsdurchfiihrung

Wasser - aufgrund der Bewirtschaftungsregelungen hinsichtlich Diingung und Pflanzen- - Fortbestand der intensiven landwirtschaftliche Bodennutzung: Gefahr
schutzmitteleinsatz leichte Verminderung der Eintragsgefahr in das Grund- des Nahrstoff- und Pflanzenschutzmitteleintrages in das Grundwasser
wasser

= Beeintrachtigungsstufe: nicht erheblich

Klima, Luft - Plangebiet weiterhin als Landwirtschaftsflachen dem Freilandklimatop zuge- - Plangebiet als Landwirtschaftsflachen dem Freilandklimatop zugehorig
horig (Kaltluftentstehungsflache) (Kaltluftentstehungsflache)

- keine Beeintrachtigung klimarelevanter Flachen

= Beeintrachtigungsstufe: nicht betroffen

Tiere, Pflanzen, biolo- | - Aufwertung der Biotopeignung fiir insbes. den Feldhamster, aber auch fiir an- - aufgrund der vorhandenen Nutzung ausschlieBlich naturferne Biotopty-
gische Vielfalt dere Tierarten der Landwirtschaftsflachen wie Rebhuhn pen mit geringem Wert fiir den Naturschutz vorhanden
- aufgrund der Bewirtschaftungsregelungen Erhéhung der Artenvielfalt (Pflan- - Flachen mit geringer faunistischer Relevanz; hohere Bedeutung nur fir
zen, Tiere) spezielle Tierarten der Landwirtschaftsflachen
= Beeintrichtigungsstufe: nicht betroffen (Aufwertung) - Flachen mit geringer Relevanz fiir die Biodiversitat
Landschaft - Flache mit geringer landschaftsasthetischer Bedeutung - Flache mit geringer landschaftsasthetischer Bedeutung

- kein Einbringen anthropogener naturferner Elemente; keine Beeintrachtigung
das Landschaftsbild positiv pragender Elemente

= Beeintrachtigungsstufe: nicht betroffen

Mensch, menschliche | - Flachen zur landwirtschaftlichen Erzeugung von Nahrungsmitteln mit veran- - Flachen zur landwirtschaftlichen Erzeugung von Nahrungsmitteln und
Gesundheit derter und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten angepasster Bewirtschaf- Energiepflanzen
tung

- keine erheblichen negativen Einflisse auf die Belange Wohnen bzw. Siedlung
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Schutzgut Prognose bei Planungsdurchfiihrung Prognose ohne Planungsdurchfiihrung

- Ausbau des sudlich an das Teilgebiet 3 angrenzenden Wirtschaftsweges im
Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens sowie Bepflanzung mit Obstbau-
men:

Die Festsetzungen des Ausgleichsbebauungsplanes stehen dem Ausbau und
der Bepflanzung des Wirtschaftsweges nicht entgegen. Die hamsterfreundli-
che Bewirtschaftung der Flachen steht in keinem Bezug zum vorgesehenen
Bauvorhaben des Flurbereinigungsverfahrens.

= Beeintrachtigungsstufe: nicht erheblich

Kultur- und sonstige - keine begriindete Anhaltspunkten fir eine Entdeckung moglicher Kulturdenk- - keine begriindete Anhaltspunkten fiir eine Entdeckung moglicher Kultur-
Sachgiiter maler gemal § 14 Abs. 2 DSchG LSA vorhanden denkmaler gemaR § 14 Abs. 2 DSchG LSA vorhanden

- keine Beeintrachtigung sonstiger Sachgiiter

= Beeintrdchtigungsstufe: nicht betroffen
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4.2 Angaben zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im Bebauungsplan sollte der Artenschutz insoweit geprift werden, als dass grundsatzliche Aussagen
Uber die Vereinbarkeit mit der geplanten Flachennutzung getroffen werden kénnen.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die
besonders und die streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir verschiedenartige Beein-
trachtigungen beinhaltet.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu beachten ist, dass sich das Stérungsverbot des Absatzes 1 des Paragrafen 44 BNatSchG neben den
europaischen Vogelarten ausschlieBlich auf die streng geschitzten Arten bezieht, wahrend die restli-
chen Verbote fiir alle besonders geschiitzte Arten gelten.

Das Plangebiet umfasst in allen vier Teilgebieten intensiv genutzte Ackerflachen. Floristisch gesehen,
weisen diese kein artenschutzrechtlich zu bewertendes Potenzial auf. Aus faunistischer Sicht bezieht
sich die Bedeutung fast ausschlielRlich auf ehemalige Steppenarten, die auf den ab dem spaten Mittel-
alter grofRflachig zur landwirtschaftlichen Nutzung gerodeten Flachen sekundare Lebensraume fanden.
Hierzu gehoren die Arten, die heute als typische Charakterarten landwirtschaftlicher Nutzflachen gel-
ten wie Feldhamster, Feldlerche, Rebhuhn sowie die Grof3trappe.

Da der vorliegende Ausgleichsbebauungsplan nicht mit ,Eingriffen” im Sinne von Nutzungsanderun-
gen, Bebauungen und der Gleichen verbunden ist, sondern lediglich Bewirtschaftungsregelungen zu-
gunsten des Feldhamsters festsetzt, ist nicht von einer Verschlechterung der Habitatbedingungen die-
ser Arten auszugehen. Vielmehr kommt es aufgrund der 6kologisch angepassten Fruchtfolgen und Be-
wirtschaftungszeitraume auch fir sie zu einer Aufwertung des Lebensraumes. Das Eintreten von Ver-
letzungs-, Totungs- und Storungstatbestanden aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes kann
ausgeschlossen werden. Gleichfalls tritt keine Verschlechterung hinsichtlich des Entnahme-, Beschéadi-
gungs- und Zerstorungsverbots bezliglich der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden
Tiere besonders geschiitzter Arten gegenliber der Bestandsituation ein.
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4.3 Weitere Umweltbelange

Unter die weiteren Umweltbelange fallen die vom Baugesetzbuch geforderten Aussagen zur Vermei-
dung von Emissionen, zum sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern, zur Nutzung erneuer-
barer Energien und zur sparsamen und effizienten Energienutzung sowie zu Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen auf die Schutz-
glter zu erwarten sind. Da der vorliegende Ausgleichsbebauungsplan keine Voraussetzungen fiir eine
Errichtung baulicher oder technischer Anlagen schafft, sind entsprechende Aussagen ohne Belang. Die
Bewirtschaftungsanderung landwirtschaftlicher Flachen fiihrt weder zu Emissionen und zur Entste-
hung von Abfallen und Abwassern noch zu einer intensiven Nutzung von Energien sowie zu einer er-
hohten Storfallgefahr tiber das normale landwirtschaftliche MaR hinaus.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Projektauswirkungen

5.1 Grundsatze der Eingriffsregelung

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind unter einem Eingriff

»...Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflidchen oder Verédnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrdchtigen kénnen...” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

zu verstehen. Ist ein Eingriff zuldssig, gilt das Gebot der Vermeidung und Minimierung solcher Beein-
trachtigungen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen miissen vom Verursacher innerhalb einer be-
stimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen werden
(AusgleichsmaRnahmen). Ein Ausgleich ist erfolgt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt ist und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Lasst sich ein Eingriff nicht
vollstandig ausgleichen und wird dem Vorhaben Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege eingerdaumt, sind die zerstérten Funktionen oder Werte des Naturhaushalts oder
Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Naturraumes in dhnlicher Art und
Weise wiederherzustellen (ErsatzmaRnahmen) (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

5.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Eingriffen sowie MaBnahmen zur Ein-
griffskompensation (Eingriffsregelung) und zur Erhaltung der dauerhaften 6kologischen Funk-
tion hinsichtlich des speziellen Artenschutzes (CEF-MaBnahmen)

Da es durch den vorliegend zu bewertenden Ausgleichsbebauungsplan zu keinen Eingriffen in Natur
und Landschaft und damit zu keinen Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter kommt, sind keine MaR-
nahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Eingriffen sowie zur Eingriffskompensation nétig
(vgl. Kap. 4.1). Da gleichfalls keine Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes zu erwarten
sind, sind auch hier keine gesonderten MaBnahmen notwendig (vgl. Kap. 4.2).
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6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Abhdngigkeit von der eigentumsrechtlichen Verfligbarkeit lieSen sich auch andere Ackerflachen in-
nerhalb der Magdeburger Borde nutzen, ggf. auch in zusammenhangender Form. Die Auswirkungen
auf die Schutzgiiter blieben gleich. Die Gliederung des Plangebietes in vier unterschiedlich gelegene
Teilgebiete wie im vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan birgt den artenschutzfachlichen Vorteil,
dass so verschiedene Initiallebensraume fiir den Feldhamster geschaffen werden, von denen aus weit
mehr Neubesiedlungen ausgehen kénnen als von einem kompakt zusammenhangenden Plangebiet.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten wiirden damit kaum zu einem Nutzgewinn fihren.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens und damit
moglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei
steht die Betrachtung einzelner voraussichtlich betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgte problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf den beein-
trachtigten Schutzgitern und deren besonderen Empfindlichkeiten.

Grundlage bildet die Eingriffsregelung gemall NatSchG LSA. Samtliche Schutzgiiter wurden in ihrem
Bestand erfasst und mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens bewertet.

Als gesetzliche Grundlagen wurden berlicksichtigt:

Bundesrecht (in der jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung ber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldanen und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG)

- Bundesberggesetz (BbergG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
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Landesrecht (in der jeweils giiltigen Fassung)

- Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

- StraRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

Weitere Datengrundlagen

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg und 1. Entwurf
zur Neuaufstellung

- Landschaftsplan

- Landschaftsrahmenplan

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich bisher nicht ergeben.

8 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Seit
der Novelle des BauGB 2017 umfasst dies auch die Moglichkeit, die Umsetzung von AusgleichsmaR-
nahmen zu kontrollieren. Aus diesen Griinden wurden bereits im Eingriffsbebauungsplan Kontroll- und
UberwachungsmaBnahmen zur dauerhaften positiven Populationsentwicklung des Feldhamsters auf
den Ausgleichsflichen festgesetzt. Diese Kontroll- und UberwachungsmaBnahmen wurden in den Aus-
gleichsbebauungsplan Gbernommen und als MonitoringmaBnahmen festgesetzt. So sind im Auftrag
der Gemeinde Siilzetal im ersten, dritten und funften Jahr nach Beginn der feldhamstergerechten Be-
wirtschaftung und nachfolgend alle fiinf Jahre die Hamsterbestdnde auf allen Flachen des Plangebietes
zu Uberprifen und der Einfluss der Bewirtschaftungsweise zu dokumentieren, um ggf. geeignete Mal3-
nahmen zur Férderung und Stabilisierung der Population ergreifen und die Bewirtschaftung entspre-
chend anpassen zu kdnnen.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungspline Nr. 4, 7. Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen”
und Nr. 7, 1. Anderung , Industriegebiet Osterweddingen” wurde im Rahmen der naturschutz- und ar-
tenschutzrechtlichen Eingriffskompensation die feldhamstergerechte Bewirtschaftung verschiedener
Landwirtschaftsflachen innerhalb der Magdeburger Bérde festgesetzt. Die in den Gemarkungen Wanz-
leben und Domersleben befindlichen Kompensationsflaichen sollen durch den vorliegenden Aus-
gleichsbebauungsplan rechtlich gesichert werden.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die durch die Umsetzung Vorhabens verursachten umweltre-
levanten Auswirkungen ermittelt und dargestellt. Es wurde festgestellt, dass durch die Anderung der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsweise keine Beeintrachtigungen der im Umweltbericht zu be-
trachtenden Schutzgiiter erfolgen. Insbesondere aus artenschutzrechtlicher Sicht fiihren die festge-
setzten MalBnahmen stattdessen zu einer Aufwertung der Flachen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie weitere MaBnahmen zur naturschutz- und arten-
schutzrechtlichen Eingriffskompensation sind nicht notwendig.

35



Ausgleichsbebauungsplan zu den Bebauungsplinen Nr. 4, 7. Anderung ,,Industrie- \
gebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung , Industriegebiet Osterweddingen”

-« A
Umweltbericht va

INGENIEURBOURO

10 Quellenverzeichnis

GEOLOGISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT: Bodenatlas Sachsen-Anhalt, 1. Auflage, Halle (Saale),
1999.

LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGWESEN SACHSEN-ANHALT: Hydrogeologische Ubersichtskarte Sach-
sen-Anhalt, Onlinepublikation, https://lagb.sachsen-anhalt.de/service/geofachinformation/fachda-
ten-angewandte-geologie/hydrogeologie/, Abruf Februar 2022.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landes-
amtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU), 2013.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: Kartieranleitung - Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt,
Teil Offenland - zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, 11.05.2010.

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT: LSG Fauler See, Online-Publikation, https://lau.sach-
sen-anhalt.de/naturschutz/schutzgebiete-nach-landesrecht/landschaftsschutzgebiet-Isg/lsg21/,
Abruf Februar 2022.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): Sachsen-Anhalt-Vie-
wer, Themenkarte Vorldufige Bodenkarte von Sachsen-Anhalt 1:50.000, Online-Publikation,
https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html, Abruf Februar 2022.

LANDESBETRIEB FUR HOCHWASSERSCHUTZ UND WASSERWIRTSCHAFT SACHSEN-ANHALT (HRSG.): Ausweisung
vernassungsgefihrdeter Bereiche in Sachsen-Anhalt; Ubersichtskarte des Vernissungspotentials
auf der Basis des Grundwasserflurabstandes des Hauptgrundwasserleiters, 2011.

LANDKREIS BORDE: Verordnung des Landkreises Bérde uUber geschiitzte Landschaftsbestandteile zum
Schutz der GroRtrappe, Amtsblatt fiir den Landkreis Boérde, 6. Jahrgang Nr. 80, 05.12.2012.

LEIBNIZ-INSTITUT FUR OKOLOGISCHE RAUMENTWICKLUNG: Monitor der Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung (IOR-Monitor), Online-Publikation, https://www.ioer-monitor.de/, Abruf Februar 2022.

Louis, HANS WALTER: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Artenschutz in der Bauleit-
planung, aus: Institut fir Stadtebau: Kurs Bauleitplanung und Artenschutz, Online-Publikation,

www.dihk.de, Abruf 2015.

MERKEL, ALEXANDER: Climate-Data.org, Online-Publikation, https://de.climate-data.org/eu-
ropa/deutschland/sachsen-anhalt/wanzleben-10587/, Abruf Februar 2022.

METEOROLOGISCHER DIENST DER DEUTSCHEN DEMOKRATISCHEN REPUBLIK: Natirliche Vegetation, Hydrogra-
phisches Kartenwerk der Deutschen Demokratischen Republik, 1953.

MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT, Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Sachsen-Anhalt, 16.11.2004/12.3.2009.

36



Ausgleichsbebauungsplan zu den Bebauungsplinen Nr. 4, 7. Anderung ,,Industrie- \
gebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung , Industriegebiet Osterweddingen”

- A
Umweltbericht va

INGENIEURBOURO

PLANUNGSGEMEINSCHAFT LAREG GBR: Industriegebiet Osterweddingen - Schutzkonzept Feldhamster,
2017.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT MAGDEBURG: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion
Magdeburg, 2.Entwurf (Beschluss RV 07/2020 vom 29.09.2020), Online-Publikation,
https://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Aufstellungsverfahren/REP-Magdeburg/in-
dex.php?La=1&object=tx,493.1018.1&kat=&kuo=2&sub

=0, Abruf Februar 2022.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT MAGDEBURG: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion

Magdeburg, Online-Publikation, https://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Regionaler-
Entwicklungsplan, Abruf Februar 2022.

37



Offentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB des
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planes Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen” zu kompensieren. Das Plangebiet des Aus-
gleichsbebauungsplanes hat eine Flache von 30,2 ha und wird in 4 Teilbereiche gegliedert: Teilbe-
reich 1 liegt in der Gemarkung Domersleben, Teilbereich 2, 3 und 4 liegen in der Gemarkung Wanz-

leben.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde stellt die Flachen des Aus-
gleichsbebauungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Nach Prifung der Unterlagen ergeht folgende landesplanerische Stellungnahme:

* landesplanerische Feststellung

Der raumbedeutsamen Planung der Stadt Wanzleben-Bérde, dem Ausgleichsbebauungsplan zu
den Bebauungsplanen 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Industriegebiet Osterweddingen®
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriegebiet Osterweddingen”, stehen keine Ziele
der Raumordnung entgegen. Es werden allerdings Grundsétze der Raumordnung aus dem Regio-
nalen Entwicklungsplan Magdeburg (REP Magdeburg 2006) beriihrt.

* Begriindung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Absatz 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
Maftnahmen Planungen einschlieRlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Mafinah-
men, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebietes beeinflusst wird, einschlielllich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Fi-
nanzmittel.

Der Ausgleichsbebauungsplan zu den Bebauungspldnen 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
JIndustriegebiet Osterweddingen® und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industriegebiet
Osterweddingen” der Stadt Wanzleben-Bérde ist aufgrund seiner Gréfe und Lage und den damit
verbundenen Auswirkungen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen raumbedeutsam.

* Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Die Ziele und Grundsédtize der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind im LEP-LSA 2010
festgelegt und im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP Magde-
burg 2006) konkretisiert und erganzt.

Die Verordnung ber den LEP-LSA 2010 wurde am 11.03.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt
for das Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011, 5.160) verkiindet und trat am Tag nach der
Verkiindung in Kraft. In dieser Verordnung ist unter § 2 geregelt, dass die Regionalen Entwick-
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lungsptéane fur Planungsregionen fortgelten, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zie-
len der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPG) hat als Trager der Regionalplanung den
REP Magdeburg 2006 aufgestellt. Dieser Plan ist seit seiner Bekanntmachung rechtswirksam. Aus-
genommen sind die Festlegungen zur Windenergienutzung, die aufgrund des Beschlusses des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 10.03.2016 (BVerwG 4 B 7.16/0OVG 2 L 1/13) nicht

mehr anzuwenden sind.

Mit dem LEP-LSA 2010 besteht die Notwendigkeit zur Anpassung der Regionalen Entwicklungs-
plane fur Planungsregionen an die Ziele und Grundsétze der Landesplanung. Die RPG Magdeburg
stellt zurzeit einen neuen REP fur die Planungsregion Magdeburg auf, um insbesondere den vor-
genannten Anforderungen gerecht zu werden. Der REP-Entwurf enthélt in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, die gemafR § 3 Absatz 1 Nr. 4 i.VV.m. § 4 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 ROG als
.sonstige Erfordernisse der Raumordnung” in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu be-
ricksichtigen sind.

Die Teilftachen 1, 2 und 4 liegen innerhalb des im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 4.2.1. G 122 festge-
legten Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft Nr. 2 ,Magdeburger Bérde* und innerhalb des im
REP Magdeburg 2006 unter Ziffer 5.3.2.1 festgelegten Vorranggebietes fur die Landwirtschaft Nr.
| ,Teile der Magdeburger Borde". Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen
die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Roh-
stoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kuiturlandschaften den wesentlichen Wirtschaftsfak-
tor darstelit. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen (LEP-LSA 2010, Ziffer 4.2.1. Z 129). Durch die Re-
gionalplanung kénnen aus den im LEP-LSA 2010 ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Landwirt-
schaft Vorranggebiet fir die Landwirtschaft entwickelt werden (LEP-LSA 2010, Ziffer 4.2.1. G 121).
Von dieser Mdglichkeit hat die RPG Magdeburg Gebrauch gemacht und das Vorranggebiet fir
Landwirtschaft Nr. | ,Teile der Magdeburger Borde" ausgewiesen mit dem Ziel der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden ausschiieBlich fiir die landwirtschaftliche Bodennutzung. Im zu beur-
teilenden Ausgleichsbebauungsplan wird eine Bewirtschaftung der Ausgleichsflichen nach dem
Modell ,feldhamstergerechter Ackerbau" und als Alternative nach dem Modell ,feldhamsterge-
rechte Mischkultur® festgesetzt. Da diese Teilfldchen weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen, kann eine Vereinbarkeit mit diesen Erfordernissen der Raumordnung festgestellt wer-
den.



Seite 4 von 4

Die Teilflache 3 liegt innerhalb des im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 4.2.1. G 122 festgelegten Vorbe-
haltsgebietes fur die Landwirtschaft Nr. 2 ,Magdeburger Bérde“ und innerhalb des im REP Magde-
burg 2006 unter Ziffer 5.7.3.5 Z festgelegten Vorbehaltsgebietes fur den Aufbau eines dékologischen
Verbundsystems Nr. 43 ,Weilte Warthe". Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines &kologischen
Verbundsystems dienen der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusam-
menhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. In den Vorbehaltsgebieten ist den be-
stimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. In Anwendung von § 1 Absatz 7 BauGB hat die
Stadt Wanzleben-Borde eigenstandig abzuwagen, ob dem Grundsatz der Raumordnung — hier
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems — entsprechend dem jewei-

ligen Gewicht ausreichend Rechnung getragen wurde.

Die Geschaftsstelle der RPG Magdeburg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der

Raumordnung zu beteiligen.

* Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 ROG.

» Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehdérde fiihrt gemaR § 16 LEntwG LSA das Raumordnungskata-
ster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Geneh-
migung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplane und stédtebaulichen Satzungen durch Ubergabe
einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschliellich der Planbe-

grundung in Kenntnis zu setzen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt. Uber den weiteren Verlauf des Genehmigungsverfahrens bitte ich die

oberste Landesentwicklungsbehdrde zu informieren.

Im Auftrag

(i 2

Winzer
Anlage: - Rechtsgrundlagen



Anlage

Rechtsgrundlagen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBL. LSA S. 170), gedndert durch Gesetz vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010} vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom 17. Mai
2008 (Amtsblatter der betroffenen Landkreise, in Kraft getreten am 01. Juli 2006)

Festlegungen zur Windenergienutzung

Aufgrund des Beschlusses des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 10.03.2016
(BVerwG 4 B 7.16/0VG 2 L 1/13) ist der REP Magdeburg hinsichtlich der Festlegungen
zur Windenergienutzung nicht mehr anzuwenden.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147)
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Der Landrat

Landkreis Bérde ¢ Bornsche Stralle 2 « 39340 Haldensleben

Bereich Landrat
Amt fiir Kreisplanung

VW
: . - . lhr Zeichen/Nachricht vom:
Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH
Calbische Stralte 17 o _
Mein Zeichen/Nachricht vom:
39112 Magdeburg 2021-04453-bf
Datum:
15.11.2021
Sachbearbeiter/in:
i _ Frau Frede
Bauleit- Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Ande- Haus / Raum:
plan: rung "Industriegebiet Osterweddingen" und Nr. 7, 1. Ande- S131%
rung "Industriegebiet Osterweddingen" auf Flachen in der gg;%folnleelgfaX:
- 4/72406246
Stadt Wanzleben-Bérde 0390477240561600
o s . E-Mail:
Beteiligung TOB gemaB § 4 Abs. 1 BauGB birgit.frede@landkreis-boerde.de
Plangeber: Stadt Wanzleben-Bérde Besucheranschrift:
Markt 1-2 TriftstraRe 9-10
39164 Wanzleben - Bérde 39387 Oschersleben
Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Domersleben 5 83 :
Postanschrift:
Domersleben 3 84 Landkreis Borde
\?\Zﬂ?ﬁ{;‘g‘f” g gg s Postfach 100153
VAT Elaken 3 50/4 39331 Haldensleben
Wanzleben 5 2/6 Telefonzentrale: +49 3904 7240-0
Wanzleben 18 24/13
Zentrales Fax: +49 3904 49008
Internet:
Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde als Trager 6ffentlicher Be- ~ WWw-landkreis-boerde.de
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. E-Mail:
kreisverwaltung@landkreis-boerde.de
Folgende Unterlagen wurden eingereicht: E-Mail-Adressen nur fiir formlose
Mitteilungen ohne elektronische
. . . Signatur
. Vorentwurf Planzeichnung Teil A, M 1:2000 (Okt. 2021) einschl. Plan-
. i " . . Sprechzeiten:
zelch._enerklarung und Teil B: Textliche Festsetzungen B (9400 Lihr 12:00/thr
. Begriindung 13:00 Uhr - 19:00 Uhr

. . . . . . StraRenverkehrsamt
Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen Stel-  (kfz-zulassung):

lung genommen: nur mit Online-Termin

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Borde

. . BIC: NOLADE21HDL
Amt. fiir Kreisplanung IBAN: DE30 8105 5000 3003 0030 02
Regionalplanung

: . Deutsche Kreditbank
Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehérde: BIC: BYLADEM1001

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen zum o.g. Vorentwurf wird durch die  1BAN: DE19 1203 0000 0000 7637 63
untere Landesentwicklungsbehdrde auf der Grundlage des Runderlasses zur
Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehérde mit den unteren
Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen Abstim-
mung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des
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MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, verdffentlich im MBI. LSA Nr. 41/2018 vom 10.12.2018) fol-

gendes festgestellt:

1. Nach Pkt. 3.3. des Rd.Erl. handelt es sich bei den 0.g. Vorhaben um ein raumbedeutsames
im Sinne von raumbeanspruchten oder raumbeeinflussenden Vorhaben. Es besteht die
Vorlagepflicht bei der Obersten Landesentwicklungsbehérde gemafl §13 (1) ROG LSA zur
landesplanerischen Abstimmung.

2. Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaR § 3 (1) Nr. 6 ROG gilt

jedoch das Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB fur alle Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung.

3. Die vorliegende Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehérde wird Bestandteil
der Stellungnahme des Landkreises Boérde als Trager offentlicher Belange.

Begriundung:

Mit den vorgelegten Unterlagen sollen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Lebensraumver-
lustes fur den Feldhamster geschaffen werden. Der Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Plans
Nr. 4 umfasst eine Flache von ca. 99,8 ha, der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 7
umfasst eine Flache von ca. 306,5 ha.

Die Plangebiete liegen gemafly REP Magdeburg in, bzw. grenzen an folgende Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete:
- Vorranggebiet fur Landwirtschaft , Teile der Magdeburger Bérde“ (5.3.2.1, Z 1)

- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,WeiRe Warthe"
(5.7.3.5,243)

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehdrde bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Einwénde.

Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs. 4). Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln

Die vorliegende Planung ist erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um den
Eingriff in Natur und Landschaft zur Schaffung von Baurecht im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 4,
7. Anderung und Nr. 7, 1. Anderung im ,Industriegebiet Osterweddingen® auszugleichen. Mit dem
0.g. Planentwurf soll die dauerhafte Sicherung von Ausgleichsflachen fir den Lebensraum des
Feldhamsters zur Kompensation des Lebensraumverlustes im Geltungsbereich der v.g. B-Plane im
,Industriegebiet Osterweddingen“ gewahrleistet werden.

Im Plangebiet wird eine Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen in der Gemarkung Domersleben
(ca. 11,1 ha) und in der Gemarkung Wanzleben (ca. 19,1 ha) nach dem Model ,feldhamsterge-

rechter Ackerbau® und als Alternative nach dem Modell ,feldhamstergerechte Mischkultur” festge-
setzt.

Im FNP der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bérde sind die betreffenden Flachen auch als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Natur- und Umweltamt

SG Abfalluberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Ausgleichsbebauungsplan zu den B-
Planen Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung "Industriege-
biet Osterweddingen" nichts entgegen.
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SG Naturschutz und Forsten

Die Zuordnung der in dem B-Plan Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" und Nr. 7,
1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" fur ArtenschutzmalRnahmen festgesetzten Flachen
zu den im B-Plan der Stadt Wanzleben festgesetzten Flachen ist nicht ohne weiteres und ohne
Zuhilfenahme weiterer Plane und Unterlagen méglich. Die Begrindung zum Ausgleichsbebau-
ungsplan zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" und Nr. 7, 1. An-
derung "Industriegebiet Osterweddingen" auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Bérde ist deshalb
zwingend zu erganzen. Es muss aus dem vorliegenden B-Plan heraus eine eineindeutige Zuord-
nung zwischen den in ihm festgesetzten Flachen (auf den Flurstiicken 83, 84, 85 in der Flur 17 von
Domersleben, dem Flurstlick 24/13 in der Flur 18 von Wanzleben, den Flurstiicken 20/3 und 20/4
in der Flur 3 von Wanzleben und dem Flurstiick 2/6 in der Flur 5 von Wanzleben) sowie den in den
B-Planen der Gemeinde Osterweddingen und dem fir diese B-Plane maligeblichen Fachgutach-
ten festgesetzten Flachen méglich sein.

In dem Fachgutachten der Firma Okotop werden nicht alle im Ausgleichsbebauungsplan zu den B-
Planen Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" und Nr. 7, 1. Anderung "Industriege-
biet Osterweddingen" auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Boérde festgesetzten Flachen beschrie-
ben. In den textlichen Festsetzungen dieser B-Plane der Gemeinde Osterweddingen wird jeweils
auf die Umweltberichte verwiesen. Diese Herleitungskette sollte in dem Ausgleichsbebauungsplan
zu den B-Planen Nr. 4, 7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung "In-

dustriegebiet Osterweddingen" auf Flachen in der Stadt Wanzleben-Bérde nachvollziehbar darge-
stellt und gegebenenfalls erlautert werden.

SG Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht berthrt.

SG Wasserwirtschaft
Abwasser/ Niederschlagswasser: keine Einwande

Trinkwasser/Grundwasser:
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Hinweis 1:
Wenn im Plangebiet Brunnen errichtet werden sollen, ist die notwendige Bohrung unabhangig vom

baurechtlichen Verfahren gemall § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Hinweis 2:

Aufgrund der geringen Geschuitztheit des Grundwassers sind bei samtlichen Handlungen und
MaRnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in besonderem Mal3e zu beachten.

Wasserbau:

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Ausgleichsbebauungsplan zu den B-Planen Nr. 4,
7. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen" und Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterwed-
dingen" keine Bedenken.

Die Vorhabensgebiete befinden sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Oberflaichengewésser
und Trinkwasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hordliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
Der fur die Datenverarbeitung Verantwortliche ist die Stadt Wanzleben-Bérde, Markt 1-2 in 39164
Wanzleben-Bdérde. Sie erreichen unser Bauamt telefonisch unter 039209 - 447-45 oder per E-Mail
an: bauamt@wanzleben-boerde.de.
Die Datenschutzbeauftragte erreichen Sie per Post unter der o.g. Anschrift mit dem Zusatz
~Datenschutzbeauftragte“ oder per E-Mail unter: datenschutz@wanzleben-boerde.de.

2. Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde
2.1 Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten

Die Rechtsgrundlagen fir die Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde sind die

Européische Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie das geltende

Landesdatenschutzgesetz in Verbindung mit weiteren baurechtlichen Gesetzen (z.B.

Baugesetzbuch). Rechtsgrundlagen flr die Verarbeitung der personenbezogenen Daten durch die

Stadt Wanzleben-Bérde sind:

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe a) DSGVO im Rahmen von Einwilligungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe c) zur Erflllung von rechtlichen Verpflichtungen, z. B. handels-
und steuerrechtliche Aufbewahrungspflichten oder aufsichtsrechtliche Vorgaben unter
Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Regelungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe €) DSGVO zur Erfillung von Aufgaben im 6ffentlichen Interesse
oder in Auslbung 6ffentlicher Gewalt

- Artikel 6 Absatz 1, Buchstabe f) DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen, z. B.
Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und/oder Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten.

Soweit uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten fiir bestimmte,

vorher genannte Zwecke erteilt wurde, ist die RechtmaBigkeit dieser Verarbeitung auf Basis der

Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft

widerrufen werden. Der Widerruf der Einwilligung berthrt nicht die RechtméaBigkeit der bis zum

Widerruf verarbeiteten Daten.

2.2 Zwecke der Datenverarbeitung und berechtigte Interessen
Die Stadt Wanzleben-Bérde verarbeitet personenbezogene Daten im Bauleitplanverfahren, soweit
dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange und zur Beteiligung von
Planungsbetroffenen erforderlich ist. Zudem werden die personenbezogenen Daten derjenigen
erfasst, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgeben.
Das Baugesetzbuch sieht vor, dass natirliche und juristische Personen im Bebauungsplan eine
Stellungnahme an die Gemeinde abgeben kénnen. Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme
entschlieBen, speichern wir die darin gemachten Angaben sowie Ihre persdnlichen Daten (z.B.
Name, Anschrift, Kontaktdaten) und ggf. bodenrechtlich relevante Daten (z.B. Grundstiick,
Flurstiicksbezeichnung, Eigentumsverhéaltnisse). lhre personenbezogenen Daten werden benétigt,
um den Umfang Ihrer Betroffenheit oder I|hr sonstiges Interesse hinsichtlich des
Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kénnen. Zudem verwendet die Stadt Wanzleben-Bérde die
Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens, um Sie Uber das Ergebnis der Abwagung zu
informieren.
Es werden auch Daten von Planungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur Ermittlung von
Offentlichen oder privaten Belangen von Amts wegen erforderlich ist.

2.3 Kategorien von Empféngern der personenbezogenen Daten

Empfénger der personenbezogenen Daten sind:

- Verwaltungsstrukturen (andere Amter und Fachbereiche) innerhalb der Stadt Wanzleben-
Bérde, die in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind

- Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten
gemanB § 4b BauGB (ibertragen wurde (z.B. Planungsbiiros)

- hoéhere Verwaltungsbehérden im Rahmen der Genehmigung nach § 10 BauGB

- Behorden oder Ubergeordnete Stellen zur Erfillung gesetzlicher Auskunfts- und
Mitteilungspflichten

- Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitpldnen

- externe Auftragnehmer gemaB Artikel 28 DSGVO (z.B. IT-Dienstleister).

Stand: 02.12.2019, Version: 1.0



Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

Die abschlieBende Beschlussfassung Uber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwéagungsentscheidung) erfolgt durch den Stadtrat. Hierflir werden die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten anonymisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass personenbezogene Daten von Stellungnehmern und
Planbetroffenen nicht im Internet verdéffentlicht werden. Allerdings ist entsprechend dem
Informationszugangsgesetz Sachsen-Anhalt eine Einsichtnahme in die Verfahrensakten der
Bauleitplane zu gewahren. Derzeit werden diese Verfahrensakten als Papierakten gefihrt.

Eine Ubermittlung an ein Drittland oder an eine internationale Organisation erfolgt derzeit nicht und
ist nicht geplant.

2.4 Dauer der Datenspeicherung
Die Daten werden durch die Stadt Wanzleben-Bérde nur, soweit erforderlich, fir eine bestimmte
Zeit gespeichert. Nach Wegfall der Erforderlichkeit werden personenbezogene Daten geléscht.
Wir sind entsprechend gesetzlicher Aufbewahrungsfristen verpflichtet, Daten auch Uber die
Beendigung eines Verfahrens zur Bauleitplanung hinaus oder dauerhaft aufzubewahren.
Die dafur notwendigen Daten werden gesperrt und nicht mehr genutzt. Nach Wegfall der
Erforderlichkeit oder Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen werden die Daten vollstandig
geldscht oder dem Archiv zur Ubernahme angeboten.

2.5 Pflicht zur Bereitstellung und Folgen der Nichtbereitstellung
Fur die Ermittlung der abwé&gungsrelevanten Belange und Beteiligung von Planungsbetroffenen
brauchen Sie uns nur die Daten mitzuteilen, die fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen erforderlich sind oder zu
deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten sind wir nicht in der Lage, das
Bauleitplanverfahren ordnungsgemaf durchzufiihren und abzuschlieBen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass bei einer Verweigerung der Bereitstellung
der erforderlichen personenbezogenen Daten lhre Stellungnahme nicht vollumféanglich
beriicksichtigt werden kann und Sie auch keine Rickmeldung zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens erhalten.
Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf Basis von Einwilligungen kénnen Sie jederzeit
fur die Zukunft widerrufen.

3. Rechte der Betroffenen

3.1 Rechts auf Auskunft, Berichtigung. Léschung und Einschrdnkung der Verarbeitung
Alle Betroffenen haben das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung
nach Art. 16 DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO und das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO.
Alle Auskunfts-, Berichtigungs- oder Léschungsersuchen stellen Sie bitte unter Angabe lhres
vollstdndigen Namens per Post oder E-Mail an: Stadt Wanzleben-Bérde, Datenschutzbeauftragte,
Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder datenschutz@wanzleben-boerde.de.
Sie haben zudem die Méglichkeit, sich bei Beschwerden an die fiir die Stadt Wanzleben-Bérde
zustandige Aufsichtsbehdrde, den Datenschutzbeauftragten des Landes Sachsen-Anhalt, zu
wenden.

GemaB Artikel 21, Absatz 1 DSGVO haben betroffene Personen das Recht, aus Griinden, die
sich aus der besonderen Situation der betroffenen Person ergeben, jederzeit gegen die
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten, Widerspruch einzulegen.
Den Widerspruch kénnen Sie formlos richten an: Stadt Wanzleben-Bérde,
Datenschutzbeauftragte, Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder per E-Mail an:
datenschutz@wanzleben-boerde.de. Sie konnen uns auch anrufen unter: 039209 — 447-0.

Stand: 02.12.2019, Version: 1.0
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folgende Satzung der Stadt Wanzleben—Borde Uber den @ _ S (§? Abs. 1 /\gQO und Abs.6 B?UGB)
Ausgleichsbebauungsplan zu den B—Pldnen Nr. 4, 7. Anderung —‘ Gemarkung entsprechend Pkt. T der textlichen festsetzungen
“Industriegebiet Osterweddingen” und Nr. 7, 1. Anderung Hohendodeleben 3 Sonst/'ge Planzeichen
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1. Der Stadtrat der Wanzleben—Borde hat gem. §2 Abs.1 BauGB \ /,//: / ,’ 7
in seiner Offentlichen Sitzung am 09.07.2020 den Beschluss L | {
zur Aufstellung des Ausgleichsbebauungsplans gefasst. . o T o
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 29.07.2020 im 16/1 2/4 T T :
Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bérde. S "
; - N
bt f e 1
Stadt Wanzleben—Brde, .........c......... - ot S LA A * - :
~ . . . .
........................................ @A Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplans, Teilgebiet 1, Gemarkung Domersleben
Blirgermeister
) 16/4 Auszug aus Top.Karte - Ubersichtsplan M1:20.000
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung = T <~ < — = > -
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2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs.1 BauGB e :
hat im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs
des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begrindung, in der Zeit vom 04.11.2021 bis ein— 24/12
schlieBlich 06.12.2021 &ffentlich ausgelegen. 16/5
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 27.10.2021 im 24/23
Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bdorde.
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die auszulegenden
Unterlagen zeitgleich ins Internet—Portal eingestellt werden.
Gemarkung Wanzleben
Flur 5 o S PR,
Stadt Wanzleben—B8rde, ....ovvcviveni.., War]2|ebe'l;« e 2
...................................... -~ //) - — 7 ‘“' i ,’\\
Biirgermeister T [ g
Kartengrundlage: g -
Auszug aus Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt dimbly 7 N T -
Frihzeitios Bete der Behérd g ’ 16/3 [ALKIS/08/2021] © LVermGeoLSA (www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de) und U Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplans, Teilgebiet 2, Gemarkung Wanzleben
ruhzetige betelligung aer behoraen una sonstigen [ALKIS/10/2021] © LVermGeolSA (www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de)
Trager offentlicher Belange Stand der Unterlagen: 08/2021 Stand der Unterlagen: -
3. Die Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange, Gemeinde:  Stadt Wanzleben—Bérde MaBstab:  1:2000 entsprechend Bodenordnungsplan 2021 (Bodenordnungeverfahren - [
. J g . g Gemarkung: Wanzleben Flur: 18 Flurstick: 24/13 Domersleben rechtskriftiq seit 01.08.2021) Auszug aus TopKarte UberSIChtSplan
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden Flur: 3 Flurstiicke: 20/3 und 20/4  Gemeinde:  Stadt Wanzleben—Borde MaBstab:  1:2000 ) T X g@
kann, sind mit dem Schreiben vom 12.10.2021 friihzeitig Flur: 5 Flurstiick: 2/6 Gemarkung: Domersleben  Flur: 17 Flurstiicke: 83; 84 und 85 - € | I =l
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung (auch im Herausgeber: ’}: ‘\“ _ 1§
Hinblick auf den erforderl. Umfang und Detaillierungsgrad Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt & e -
der Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB) gem. $§4 Abs.1 Gemarkung Wanzleben L] Vervielfdltigung erteilt durch: -
Flur 3 74125 Vervielfdltigung erteilt durch Herausgeber
BauGB aufgefordert worden. [ 28/1
24/2 56/27 25195 Genehmigungsnummer: N
Aktenzeichen: A18/1-6022672/2011 A N
24/3 )
Stadt Wanzleben—Borde, .................... - -
"""""" Biirgermeister J -
Billigung und offentliche Auslegung des Entwurfs 1. Zuordnung gemdB $9 Abs.la BauGB 2.3. Alternativ wird die feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung 2.3.3. Bliihstreifen (Mindestbreite 5m, ca. 5% der Fldche) L w\,“u j
4 Der Entwurf des Ausgleichsbebauungsplans, einschlieBlich seiner 1.1. Der Aulsg/ewhsb.ebougngsp/a.n m/t.dci.n Teilgebieten 7 und H?Ch. dem Modell “feldhamstergerechte Mischkultur’, Der Bluhstreifen dgrf nicht umn’wfte/bar' an /nter)S/'v - - /r.,»\-
Begrindung (inkl. Umweltbericht), wurde vom Stadtrat der Stadt 4 sowie von Teilgebiet 3 eine Teilfldche des Flurstiicks wie im Folgenden, festgesetzt. genutzte Ackerbereiche angrenzen, (mindestens eine - T
! . ! B . N . . . .. - ° :
Wg ob gB.. de in seiner Sffentichen Sit Satzungsbeschiuss 20/3 (1.945m”) wird dem B—Plan Nr. 7, 1. Anderung 2.3.1. Ackerbaulich genutzte Felder (70—75% der Felder) Bearbeitungsbreite Abstand). Er kann in der Ldngs— — | T
anzleben—Bdrde in seiner Gffentlichen Sitzung am .............. ” . . . ” e . . X — - - 5 <
ebilliat und seine &ffentliche Auslequng gem. §3 Abs.2 BauGB 8. Der Stadtrat der Stadt Wanzleben—Bérde hat in seiner Sitzung Industriegebiet Osterweddingen” zugeordnet. Der Anbau auf den Teilfldchen erfolgt so, dass die richtung innerhalb derﬂfe/dhomstergerechten Bewirt— - ‘ - ' ) — =
ZJ h? gung gem. : o den Entwurf des Ausgleichsbebauungsplons, bestehend 1.2, Der Ausgleichsbebauungsplan mit den Teilgebiete 2 und Fruchtart oder Einsaat hier jihrlich oder nach zwei schaftung oder om Sldrand entlang von Strukturen @A Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplans, Teilgebiet 3, Gemarkung Wanzleben
eschiossen. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als 3 ausgenommen die unter Pkt.1.1. festgesetzte Te.{'/f/ijche Jah.rem.wechse/t. Mindestens Zw.e/' b./'s drei unter— wie Hecken oder GehO/ZfE/hef’ liegen. Beschattete und
Sat beschl des Flurstiicks 20/3 wird dem B—Plan Nr. 4, 7. An— schiedliche Fruchtarten sollten in einem Jahr auf dauerhaft nasse Standorte sind ungeeignet. Der -
Stadt Wanzleben—Bdrde, .................... .ozung “esc osse.n. ‘ - derung “Industriegebiet Osterweddingen” zugeordnet. den Bearbeitungsfeldern vorliegen. Ein Bearbeitungsfeld Streifen muss mindestens funf Jahre auf einem Auszug aus Top Karte - UberS[ChtSplan M1_'20_000
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt. _ . fiir Getreide oder Ackerbohne betragt zwei bis max. Standort belassen werden und wird dann verschoben. i ] ‘ , / _ i
"""""" Siireermerater 2. Artschutzrechtliche Festsetzungen gemdB §9 Abs.20 tiinf Bearbeit breit Mindest ‘o Drittel all .. . .. . . . J; sy Qé oy ~ ~~ 3
germeister und Abs.1a BauGB unf Bearbeitungsbreiten. Mindestens ein Drittel aller Fir die Anlage und Pflege der Bliihstreifen sind die L VA s . -
. L . . . . . Felder der MaBnahmenfldche ist grundsdtzlich mit folgenden Bedingungen einzuhalten: 6 =/ /See'beyrg\ .
Stadt WOﬂZ/ebeﬂfB.O./{de, ................... 2.1. Die F/'C']Chen m ’D/Ongeb/et dienen als AuSg/e/Cth/OCheﬂ Winterweizen zu bestellen. — Flr die B/Uhm/'schung ist zertifiziertes und geb/'ets— / "’, (v/‘l'
Offentlichkeitsbeteiligung der Forderung. des Feldhamsters em.t.sprechend” der . ~ Cetreidedominierte fruchtfolge. spezifisches Regiosaatgut zu wdhlen.
gung Biirgermeister Zuo'rdmungem m .prlf” Nr. 4, 7. Anderung' Industrie— Verwendbare Kulturen: — Die Aussaat erfolgt auf einem gut vorbereiteten
5. Der Entwurf des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der Zeb/e; ?szfwdeddmgeg dwtd_defb_ztuogdzu”g d/;ﬁ B*/f/cﬂ él//'ntergetret/de.d(W?F/'lzefn, Gvevr;te, Rgggetn,) Triticale) Saatbett durch flaches Ausbringen des Saatgutes
r. 7, 1. Anderun ndustriegebiet Osterweddingen”. : , . :
Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht), hat ) ) J g' ) J omfner/ge el 3607 aren e/tzenA erstet” y und anschlieBendes Anwalzen, bevorzugt im Herbst
. . L o 2.2. Es wird die feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung — maximal um o verringerie AUssadistarke (August bis spdtestens Ende September) oder
gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vOmM .ccvveveennn. bis einschlieBlich v . " _ Anb Ackerboh . . Anteil T T ) . .
. ) ) nach dem Modell “feldhamsterfreundlicher Ackerbau, nbau von ACxerbonne in geringerem Antei alternativ im Frihjahr (bis Mitte April).
.................. offentlich ausgelegen. Ausfertigung e | in Bearbeit feld oglich i z
_— wie im Folgenden, festgesetzt. (ein Bearbeitungsfeld) mdoglic — Saatgutmenge 0,4 bis 0,59/m? je nach Saat— |
9. Die Satzung des Ausgleichsbebauungsplans, bestehend aus der — Anbauverbot fir Mais, Raps, Zuckerriiben, tmisch inkl. Fiillstoff (Sojaschrot od
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende . . . 2.2.1. Fruchtartenwahl . gutmischling, -, /'r) v 02 (Sojaschro O, °r
) i ) ’ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Stand ............... — nicht ausschlieBlich Sommerkulturen Kartoffeln, Sonnenblumen und Krdutermonokulturen gequetschter Mais) 10g/m? Flaches Ausbringen
ur.nwe/tbezogene Informationen und dem H/hwe/s, dass nicht wird hiermit ausgefertigt. 7 W/'nferf/SommerWe/'zen, Hofer — Der Finsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf dos des Saatgutes und Anwalzen
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung — Winter—/Sommergerste absolut notwendige Minimum zu reduzieren und — Zur Entwicklungspflege im ersten Jahr erfolgt bei
Uber den Ausgleichsbebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, — Erbsen u. a. Kérnerlequminosen entsprechend den Anforderungen des integrierten starkem Unkrautdruck ein Pflegeschnitt im Mai/Juni
AM e, im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bérde bekannt Stadt Wanzleben—BErde, oo, — Streifen der mehrjdhrigen Futterpflanze An?ous. gem. guter foch/./'c.her Praxis vorzunehmen. und bei Bedarf nochmals im Juli/August durch
gemacht worden. — Luzerne — kein Einsatz von Rodentiziden Mdhen oder Mulchen (Hohe 20cm).
"""""" 5 "u:}'g'é}'nq”é}'s'té'r"""""' — Streifen Futterriiben — Eine standortgerechte Diingung ist zuldssig, aber — Pflegeschnitt ab dem zweiten Jahr: abschnittsweises
) ) ) ) — Fldchen diirfen nicht brach fallen und nicht in ohne Flussigdinger. Kein Ausbringen von Glille, M&hen oder Mulchen in 15 — 20cm HEhe — erste s kel RO v =
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung Griinland umaewandelt werden J h der Kldrschi B . . g . -
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins Internet— J guene oder miarseniamm. Halfte Ende Juni, zweite Halite Ende Juli und ggf. @.ﬁ Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplans, Teilgebiet 4, Gemarkung Wanzleben
) _ 2.2.2. Bodenbearbeitung — Eine Bewdsserung ist unzuldssig. bei stark wlichsigen Bestdnden im Februar bis
Portal eingestellt werden und Anregungen von jedermann Bekanntmachung — alle Bodenbearbeitung nicht vor 05.10. ~ Ca. 10-15% des angebauten Getreides sollen Lber spitestens Mdrz — mdglich auf bis zu 70% des
zum Ausgleichsbebauungsplan vorgebracht werden konnen. . . — 5ali itig i ihi i die Fldche verteilt bei der Ernte ungenutzt stehen i i i i .
10. Der Satzungsbeschluss des Ausgleichsbebauungsplans sowie Einsaat moglichst zeitig im Friihjahr bei : . : : g St.r.e#‘ens. Ist e/n.e Nutzung der IB/omosse n/.cht Kortengrund/age: AUSZUg aus Topograph/schen Karten MaBstab 1:10.000
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen— Sommerkulturen bleiber. moglich, kann diese auf den Flachen verbleiben. kleinert auf M1:20.000
f d ,Ek/" D Shrend der Dienststund — keine Bodenbearbeitung tiefer als 25cm — Die Getreidestoppeln sind mindestens 20cm hoch — Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und verklemner Gl'/' 40 | '
Stadt Wanzleben—Borde, oo, assender trkiarung aut Liduer wdnrend der Lhenststunden — pfluglose Bearbeitung als auch Pfliigen zu belassen. Alternativ kann das Stroh im Schwad stickstoffhaltigen Diingemitteln. fierausgeber: . Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt 223 Stoppelbearbeitung belassen werden. — Alternativ kann nach einvernehmlicher Abstimmung Vervielfaltigung erteilt durch: siehe Herausgeber
"""""" Birgermeister Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich am ....c............ — die Strohstoppel sollen lange stehenbleiben — Eine streifenweise (ca. 3m breite) Direkteinsaat mit der Naturschutzbehdrde auch eine andere Genehmigungsnummer: [TK 70/ 2027] © LVermGeol SA (WWW./vermgeo.sachsenfanha/t.de)
bekannt gemacht worden. — Kdmmen mit Striegel oder Eggen ist méglich einer Zwischenfrucht mit Leguminosenanteil in die Mischung (z.B. Einsaatmischung des Landesjagd— A78/776022672/2077
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung 2.2.4. Ernte SBt.oppe/ /52;,;009//?*1‘ J Fold J bb verbandes Sachsen—Anhalt) verwendet werden. Die
. — Bis zum .10. ist das feld weder zu grubbern 1 ighrli i o]
sowie der in Kraft getretene Ausgleichsbebauungsplan ins — Stehenlassen schmaler Erntestreifen no/ch o pf/[,igen/ g Mischung muss jahrlich neu eingesdt werden.
Betelli Behd i Tra _ : — Luzerne wird hoch gemdht oder gemulcht ’ 2.3.4. Vorgewende A
eteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Internet—Portal eingestellt werden. (i, 100m) Y g _ Die max. Bodenbearbeitungstiefe betréigt 30cm. o QV e rved . . PRAAMBEL
offentlicher Belange In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ming. cm Die Bodenbearbeit ist ischen d 1o vorgewende konnen entweder mit Winterweizen -
- tiell lange Stoppel bei Getreide (ca. 25cm) '€ pogenbearbeitung st nur zwischen aem oder Luzerne bestellt werden sowie als Dauerbrache Recht dl
i 9 5 i 5 von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der partt J PP 15. Oktober und dem 15. April durchzufiihren ’ ) ) i . ecntsgrundaiagen
6. ?/e vo'n der Planung 'beruhrten Behdorden und SO/’)S'JUQGI’) Tr'Oger o o e Pechisfol ( 48 8215 Abs.2 BauCh) — partiell Strohschwade E/'n'e frihore Bearbeitun 'ob 59 st m //'ch' oder Bliihstreifen/Einsaatmischung vorliegen. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
Sffentlicher Belange sind gem. §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben wogur')g sowie ”/e. e.c sfolgen ”gema s. : 'ou 2.2.5. Unkrautbekidmpfung e deare W.gt t . | tg. t ) Die Gras— und Staudenflur der Dauerbrache ist im in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
VOM wiviiiiiiiiieenn, zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf und weiter auf Fdlligkeiten und Erl6schen von Entschddigungs— — maBvoller Herbizideinsatz in der Kultur (Aus— wenn als o'ge rue n ergersg geplant ist. Herbst ab dem 15. Oktober zu mdhen. Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der aktuellen Fassung.
des Ausgleichsbebauungsplans aufgefordert worden. anspriichen (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden. gleichsflachen zum Hamsterschutz sollten nicht B F.e/drandhyg/ene. Im l?’edorfsfc// /St’_ um dOS, 3 Ausnahmen gemdB 831 BauGB
. . e . .. wildkrduterfrei Se/'/')) Einwandern von Ungrdsern zu verhindern, ein : - g ; ) . Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung.
Sie worden gleichzeitig iber die Auslegung gemdB §3 Abs.2 Di . L . Muleh + hieBender Pfluafurche i Abweichungen von der Bewirtschaftung sind in
. . ie Satzung ist mithin am ............. in Kraft getreten. — bei Unkrautwuchs im Herbst (z.B. Distel, Grdser) uichen mit anschhiebenaer ugrurche im ] . . .
BauGB informiert. I .b. ) Randbereich an StraBen, Wegen und Gréiben Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Planzeichenverordnung PlanZV
auch mulchen moglich bis 1.5m Breit ol /,; zuldissig. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung des Planinhaltes
— Rdnder zu StraBen, Wegen und Feldnachbarn IS lom breite moghen. o - in der aktuellen Fassung.
B Stadt WO”Z/@beﬂ*B‘O‘rde, ................... L(’o‘nmenl ausgenommen vom Punkt Bodenbecfbe[fungl 2.3.2. Schmale (m/ﬂd 6772”’)) Streifen (20725% der F/OChe) 4. Moﬂ/toﬂﬂgmaﬁﬂchmeﬂ QemGB §4C BauGB
Stadt Wanzleben—Bdrde, ................... mit einem 3m breiten Streifen bearbeitet werden — Es sind Streifen mit Luzerne anzulegen, die fiir Im Auftrag der Gemeinde Slilzetal ist im ersten,
............. U Birgermeister 2.2.6. Diingung die Dauer von zwei bis drei Jahren bestehen dritten und fiinften Jahr nach Beginn der feld—
Biirgermeister 26 b Y issiae organische Dinguna. ledialich bleiben. Die Luzerne kann im Sommer (z. B. homslt.ergerechtem Bewirtschaftung und nachfolgend S ) \
konventionelle Diingung ohne Einschrénkungen nach der Bliite) und sollte mindestens ab 15. alle funf Jahre der Bestand des feldhamsters auf rgenieurbure fur fereents T un A Telefax 0391-4060400
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB . _ . . Oktober (hier Mahdhéhe 10cm) gemdht oder allen Fldchen zu Uberprifen und der Einfluss der Hosseruirtacharisplenung EmeH * felefon 03914060300
Abwagungsbeschiuss Entwurf _ _ 2.2.7. Zusatz: Bliihstreifen/Einsaatmischung gemulcht werden. Bei starker Verunkrautung ist Bewirtschaftungsweise zu dokumentieren, um ggf. Calbische StraBe 17 va eMail office@ivw—ingenieure.de
7. Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von In begrindbaren Fdllen ist in Abstimmung mit ein Mulchen im Mai mdglich. Die/das Mahd/Mulchen geeignete MaBnahmen zur Forderung und Stabilisierung J9122 Mogdeburg INGENIEURBURO
7. Der Stadtrat der Stadt Wanzleben—Borde hat in ?e/'ner Verfahrens— und Formvorschriften sowie beachtliche der Unteren A./oturschu.t?b.ehérde ein B/U.hstre/fe/f).unter erfolgt nicht, bevor das Getreide nicht mindestens der Population ergreifen zu kénnen bzw. die Bewirt—
offentlichen Sitzung am ....cceceene. die von der Offentlichkeit, Méngel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Verwendung eines zertifizierten und gebietsspezifisches eine Hhe von 30 cm erreicht hat. Vor Ernte des schaftung entsprechend anzupassen. In begrindbaren Vorhaben qemessen
den Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange Jahres nicht geltend gemacht worden. Regiosaatgutes oder einer aderen Mischung (z.B. Ein— Getreides sollte die Luzerne wieder aufgewachsen Fdllen kann von diesen Zeitrdumen abgewichen werden. : -
saatmischung des Landesjagdverbandes Sachsen—Anhalt) : : e : : Ausgleichsbebauungsplan zu den B- Plénen Nr. 4, kartiert
abgegebenen Stellungnahmen behandelt. sein (witterungsabhdngig). Alternativ kann auch eine i " . , . " und
. . . anzulegen. Klee— (Gras—) Mischung gewéhlt werden. Die Hinweis fiir Teilgebiet 3 7. Anderyng Industriegebiet Osterweddingen" un
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. . o . Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen” | qezeichnet
. Luzerne—/Kleestreifen sollten nach drei Jahren um (Flurbereinigungsverfahren BK 0022) . . ..
Stadt Wanzleben—Bérde, ................... . . . _ . . auf Fldchen in der Stadt Wanzleben-Bérde
eine Bearbeitungsbreite verschoben werden. Bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes Rl 120-20-068 | gepruett
"""""" Birgermersior — Auf einem Anteil von 20% der Luzerne—/Klee— gilt im Teilgebiet 3 gemdB §34 Flurbereinigungsgesetz eghr. VAt
B fldchen (d. h. 4—-5% der Gesamtf/'dche) kann (F/urbG) eine Verdnderungssperre. Darstellung bearbeitet Februar 2027 Fr. Miiller
Stadt Wanzleben—Borde, .................... hiwei tattd h Erb Ghrlich hselnd . . . . .
WO. w'e/se SO' e's'sen ou? rose janrlic 'WGC sein Verdnderungen wdhrend dieser Zeit sind der Flur— gezeichnet Februar 2029 Fr ReMiller
........... L mit einem Wildkrduterstreifen (u.a. Klee, Wicken, bereinigungsbehdrde rechtzeitig anzuzeigen, die Entwurf N
J Buchweizen, Phacelia, Senf, Olrettich, Futtermalve) erforderliche Zustimmung ist gemdB §34 FlurbG vor geprueft februor 2027 Fr. RMiler
ausgebracht werden und ebenfalls nach drei Jahren Begmn der \/erdnderung einzuholen. Lagestatus: LS150 MaBstab 1:2000 Blatt Nr.
um eine Bearbe/tungsbre/te verschoben werden. W:\ 120—20—068\BLP\ 1_GL\CAD\DWG\HP\BP12020068Wanzleben_Ausgl_Hamster_Entwurf.dwg
W:\ 120—20—068\BLP\ 1_GL\CAD\PLT\BP12020068Wanzleben_Ausgl_Hamster_Entwurf.pdf
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