Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Solarpark Hinter der Fabrik*
im OT Stadt Seehausen

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07. Dezember
2023 den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Solarpark Hinter der Fabrik*
beschlossen (Flurstiick 782, Flur 9, Gemarkung Seehausen). Eine Umweltpriifung wird nicht
durchgefiihrt. Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
Oktober 2023 wurde gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Fiir den Planbereich ist der abgebildete Kartenausschnitt ma3gebend.

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches (rot)

Ziele und Zwecke der Planung:

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 den Entwurf
des vorhabenbezogenen B-Plans Innenentwicklung geméf § 12 Abs. 11. V. m. § 13a Abs. 1
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, Planungsstand Mérz 2023 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Offentlichkeitbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 08.06.2023
bis 10.07.2023 durchgefiihrt. Parallel dazu erfolgte die online-Beteiligung, die Unterlagen
standen flir den gleichen Zeitraum auf der Homepage der Stadt Wanzleben - Borde zur
Verfligung. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméif3
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.06.2023.

Im Ergebnis der Auswertung und Berticksichtigung aller eingegangenen Stellungnahmen ist
es zu relevanten Anderungen gekommen, die nun im 2. Entwurf des vorhabenbezogenen B-
Plans eingeflossen sind.



So wurde der 2. Entwurf um weitere Aussagen zu Datengrundlagen, Ma3nahmen zur
Griinordnung und zum Artenschutz, Denkmalschutz sowie zur Oberflichenentwisserung und
Bodenversiegelung erginzt. Des Weiteren wurde die Begriindung um eine Ubersicht
Fotostandorte erweitert.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen B-Plans ,,Solarpark Hinter der Fabrik*, liegt nun vor.
Es erfolgt die erneute 6ffentliche Auslegung gemédl3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der betroffenen Behdrden gemél § 4a Abs. 3 BauGB.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Solarpark Hinter der Fabrik* mit
Begriindung, steht zu jedermanns Einsicht wihrend der Veroftentlichungsfrist

vom 21.12.2023 bis einschlief$lich 31.01.2024

im Internet auf der Homepage der Stadt Wanzleben - Boérde unter www.wanzleben-boerde.de
Punkt Stadt & Biirger [ Biirgerservice [ | Bekanntmachungen zur Verfiigung und liegt parallel
im Bauamt, Dienstgebdude der Stadt Wanzleben — Borde, Rofstralle 44, 39164 Wanzleben —
Borde (Haus II), Zi. 202 wihrend der {iblichen Dienststunden 6ffentlich aus:

Dienstzeiten:

Mo.- Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auBlerhalb nach Vereinbarung

Gemail § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen:

1. dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kon-
nen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch iibermittelt werden sollen (ines.darius@wanzleben-bo-
erde.de) bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden konnen,

3. dass nicht fristgerechte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben konnen (Verweis auf § 4a Abs. 5 BauGB) und

4. als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit die Offentliche Auslegung
mafgeblicher Unterlagen zum Bauleitplan im Bauamt (Zimmer 202), Dienstgebdude der
Stadt Wanzleben — Borde, Rof3stral3e 44, 39164 Wanzleben - Borde, wihrend der
Dienstzeiten, besteht.

Folgende Stellungnahmen mit umweltbezogenen Inhalten sind aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung gem. § 3 und 4 (2) BauGB eingegangen:

* Landkreis Borde: Hinweise zum Umgang mit verunreinigten Boden, Plangebiet befindet sich
auBBerhalb von Naturschutzgebieten, Hinweis zur Gehdlzentnahme und zum Artenschutz (hier
ggf. Zauneidechsen), Hinweis auf Nachweis, dass flichenhafte Versickerung des Niederschla-
ges gewdhrleistet ist, Hinweis, dass angrenzend an das Plangebiet der "Kattangraben" als Ge-
wisser zweiter Ordnung verlduft und eine ordnungsgeméfBe Gewdsserunterhaltung zu sichern
ist

* Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
diirftige Anlage, Hinweis, dass das Umweltschadengesetz und Artenschutzrecht zu beachten
sind

* Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen- Anhalt: eine archdologische Bau-
begleitung ist zu erwégen, Beschreibung und Wiirdigung des angrenzenden Baudenkmals
(09411976 St. Paulskirche), aufgrund der bestehenden Natursteinmauer ist keine zusitzliche
Beeintriachtigung in der Wahrnehmung der Kirche von Norden, Nordwesten und Westen zu
erwarten, allerdings Bedenken hinsichtlich einer Minderung der bestehenden stidtebaulichen



wie auch der kiinstlerischen Wirkung von St. Paul bzw. hinsichtlich einer technischen Uber-
fremdung des Landschaftsbildes vom Standort der St. Paulskirche aus gesehen wegen mogli-
cher Spiegelungseffekte, der speziellen dunklen Farbigkeit der PV-Module und der erhabenen
Position

* Einwender 1/Offentlichkeit: Stellungnahme/Bedenken wegen moglicher Gesundheitsgefah-
ren (Blendwirkung, Elektrosmog, Dauergerduschbelastung), hinsichtlich der Reduzierung des
Denkmalwertes der St. Paulskirche und zu Umweltvertraglichkeitspriifung / Ausschluss der
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens

Datenschutzinformation:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i.V.m. Art. 6 Abs.3 Buchstabe b DSGVO und
§ 3 BauGB. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzinformation im Rah-
men der Bauleitplanung.

Stadt Wanzleben - Borde, den 08.12.2023

2 o,

Thomas Kluge
Biirgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Hinter der Fabrik"

Stadt Wanzleben-Borde, OT Stadt Seehausen

(zugleich Vorhaben und ErschlieBungsplan)

Beqgriundung mit Umweltbericht

Stand: 2. Entwurf
Oktober 2023

Auftraggeber: Wolff Energy Group GmbH
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Unterdorf Sud 22
38838 Gemeinde Huy/OT Rdderhof

Plangrundlage: Stadt Wanzleben-Borde
Markt 1-2
39164 Wanzleben-Borde
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Allgemeine Begrindung mit umweltrelevanten Belangen

1. Vorbemerkungen und Rahmenbedingungen

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hinter der Fabrik®
in der Stadt Seehausen (Borde) ist die geplante Nutzung des ehemaligen Geldndes der Zuckerfabrik
zur Realisierung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet mit einer neuen Nutzung zu beleben und gleichzeitig einer stad-
tebaulichen und wirtschaftlichen Neuordnung zuzufiihren. Im Plangebiet sollen etwa 4.556 aufge-
standerte Solarmodule mit einer PV-Generatorflache von ca. 8.896,7 m2 und einer Gesamtleistung
von ca. 1.867,96 kWp errichtet werden. Dabei handelt es sich um ein fest montiertes Modultischsys-
tem, bei dem die Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel zur Sonne ausgerichtet werden.
Prinzipiell ist eine Ost-West-Ausrichtung der Anlage geplant. Die Montage bzw. Aufstellung der Mo-
dultische erfolgt mit einem Spezialsystem ohne Eingriff in den Boden.

Die Festlegung und Sicherung des externen Einspeisepunkts fir den erzeugten Solarstrom liegt im
Verantwortungsbereich des Investors in Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsun-
ternehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung
und Betreibung einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrecht-
lich gesichert. Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Strom-
erzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Das zur Verfugung stehende Grundstiick weist keinerlei oberirdische Bebauung mehr auf, war je-
doch bis Anfang der 2000-er Jahre mit Gebauden der ehemaligen Zuckerfabrik bebaut. Vermutlich
finden sich im Boden noch die Fundamentreste der Anlagen. Das Plangebiet umfasst einen Teilbe-
reich des Flurstiicks 782 in der Flur 9, Gemarkung Seehausen mit einer Gesamtflache von 14.668
gm. Es handelt sich hierbei um eine eingefriedete, private Grundstlicksflache, die zum Zweck der
Energiegewinnung auf Basis von Solaranlagen vom Vorhabenstrager gepachtet wird. Im Norden,
Nordosten, Siiden und Sudwesten grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Osten schliel3t
sich das Kirchengelande der Paulskirche an.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB gegeben sind, soll der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 und § 13a Abs. 2 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

1.1  Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem § 13a Abs. 1 des BauGB "Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 BGBI. | S. 4147" hat der Stadtrat der Stadt Wanzleben-
Bdrde in offentlicher Sitzung am 11.05.2023 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Hinter der Fabrik® Stadt Seehausen im beschleunig-
ten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
offentlich bekannt gemacht.

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik* Seehausen — Entwurf 2 Seite 4
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1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung zugrunde:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rah-
menbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Verordnung uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (1), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021; (BGBI. I S. 1802, 1808)
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 18.11.2020
- Kommunalverfassungsgesetz

- Rechtsgrundlage sind die 88 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG
LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI | S. 1041), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI | S. 353)

Weitere Datengrundlagen
- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA vom 16.02.2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fiur die Planungsgemeinschaft Magdeburg (REP MD) vom
17.05.2006

- 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fur Planungsregion Magdeburg

- 3. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze der Siedlungsstruktur — Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3flachiger Einzelhandel fur die Pla-
nungsregion Magdeburg®, Stand 01.02.2023

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542); zuletzt geandert durch Art. 3 Gesetz vom 08.12.2022 BGBI. | S. 2240 (in der am
14.12.2022 geltenden Fassung)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Unterschutzstellung des Griinen Bandes
auf dem Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten EU-
Dok.- Nr. 3 1979 L 0409 (Vogelschutzrichtlinie), zuletzt geéndert durch Art. 5 der Verordnung
(EU) 2019/1010 zur Anderung mehrerer Rechtsakte der Union mit Bezug zur Umwelt vom
5.6.2019 (ABI. L 170 S. 115)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH Richtlinie) (ABI. Nr. L 206 S. 7), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 der Anderungsrichtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (ABI. Nr. L 158 S. 193)

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik“ Seehausen — Entwurf 2 Seite 5
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- Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)
- Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben, in Kraft getreten 15.06.2021
- Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, Bewer-

tungsmodell Sachsen- Anhalt (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004, S. 685 zuletzt geandert
durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009, MBI LSA Nr.13/2009 vom 14.04.2009)

1.3 Kartengrundlage
Als Planungsunterlage dient der Auszug aus dem Liegenschaftskataster des LVermGeo LSA

© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011 (TK10/08/2013)

1.4 Beschreibung des Plangebietes, Gré3e des Plangebietes, Eigentumsverhéltnisse
Das Plangebiet liegt im Nordwesten des gewachsenen zentralen Siedlungsgefliges der Stadt See-
hausen (Borde) und soll zur Verwirklichung des Vorhabens gepachtet werden.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den nérdlichen
Teilbereich des Flurstiicks 782 in der Flur 9, Gemarkung Seehausen mit einer Gesamtflache von
14.668 gm. Es handelt sich hierbei um eine eingefriedete, private Grundstiicksflache. Die Abgren-
zung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen von der Stralle ,Hinter der Fabrik“ begrenzt. Im Nord-
osten und im Siden schlielBen Wohngrundstiicke an. Im Osten grenzt die romanische Kirche ,St.
Paul“ mit der gro3ztigigen Garten- bzw. Parkanlage an.

Innerhalb des Plangebietes wurden die baulichen Anlagen der ehemaligen Zuckerfabrik zuriickge-
baut. Auf der gesamten Flache hat sich ein karger Bewuchs aus Grasern, krautigen Pflanzen und
vereinzelten Nadelgeholzen entwickelt. Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt an der westlichen
Grundstucksgrenze von der Stral3e ,Hinter der Fabrik* aus.

Siin : WSROt

Abb. 1: Luftbild Seehausen (Borde)! mit Kennzeichnung des von der Bauleitplanung betroffenen Plangebietes

! https://www.google.com/maps/place/Seehausen,+Wanzleben-B%C3%B6rde/@52.0999884,11.2912209,1846m
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Ziel und Zweck des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstlicken in der Ge-
meinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan). Im Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde OT Stadt Seehau-
sen, in Kraft seit 15.06.2021, ist fur das Plangebiet eine Sonderbauflache PV dargestellt. Der aufzu-
stellende, vorhabenbezogene Bebauungsplan geht mit diesen Ausweisungen konform und wird ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans ,,Hinter der Fabrik" sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage
Zur Stromerzeugung aus Solarenergie im OT Stadt Seehausen der Stadt Wanzleben-Borde ge-
schaffen werden.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Hinter der Fabrik", Stadt Wanzleben-Borde/OT Stadt
Seehausen handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar § 13a Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind gegeben, da:

¢ die im Geltungsbereich insgesamt zulassige Grundflache mit 14.668 gm unterhalb des gesetzlich
festgelegten Schwellenwertes von 20.000 gm liegt,

e es sich nicht um ein Vorhaben handelt, fir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchgefuhrt werden muss.

Die UPV-Pflicht fur eine Photovoltaik-Freiflachenanlage als ,sonstige bauliche Anlage” geman
Anlage 1 Nr. 18.7 UVPG ergibt sich aus der GroRRe der Anlage (ab 2-10 ha). Die Flache des
Plangebiets liegt mit einer Grundflache von 1,46 ha unterhalb des gesetzlich festgelegten
Schwellenwertes von 2 ha fur die UVP. Damit entféllt nicht nur die Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitsprifung, sondern auch die Pflicht zur Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls bzw. die Stand-
ortbezogene Vorpriufung des Einzelfalls nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung. Auch das Landesrecht sieht in seinem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung im
Land Sachsen-Anhalt keine Prufung fur die geplante Anlage vor. Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b des EAG Bau genannten Schutzziele liegen nicht vor.

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des Flora-Fauna-Habitat “Hohes Holz bei Eg-
genstedt” (FFHO042LSA) - oder Européischer Vogelschutzgebiete des europaweiten Schutz-sys-
tems Natura 2000 (8§ 1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB bestehen.

¢ es sich beim Plangebiet um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt, auf denen sich
ehemals die Zuckerfabrik Seehausen befand, deren Geb&dude Anfang der 2000-er Jahre
abgerissen wurden.

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik* Seehausen — Entwurf 2 Seite 7
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Seeblick 3, Vor 2000 ? L ¥ Legende
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Abb. 2: Luftbild Seehausen (Borde) vor 2000 mit Gebaudebestand der ehem. Zuckerfabrik und Kennzeichnung des
Plangebietes (Google Earth)
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2.2 Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Zwecks Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb ei-

ner Freiflachenphotovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie ist die Einleitung eines
Bauleitverfahrens entsprechend § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.
Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefihrt.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieSungsmafinah-
men (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder
teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Der vorhabenbezogene B-Plan setzt sich aus drei konstitutiven Elementen zusammen, namlich

1. aus dem mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), der be-
stimmt, welches anhand des Vorhabenplans zu bestimmende Vorhaben verwirklicht werden
soll,

2. dem eigentlichen B-Plan, der als Satzung zu beschlie3en ist und gem. § 30 Abs. 2 die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit des beabsichtigten Vorhabens begriindet, sowie

3. dem Durchfihrungsvertrag, der als besonderer stadtebaulicher Vertrag i. S. d. 8 11 Abs. 4
die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchfihrung der Vorhaben- und Erschliel3ungs-
maflRnahmen sowie zur Tragung der damit verbundenen Kosten begrindet.

In der Planzeichnung sind sowohl die B-Plan-Zeichnung als auch der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellt. Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) gelten fur beide Plane gleichermal3en.

Die ausdrickliche Vorhabenbezogenheit geméal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB in Anwendung des § 9
Abs. 2 BauGB wird in der Textlichen Festsetzung auf der Planzeichnung als Bedingung festgestellt.

Begrindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik* Seehausen — Entwurf 2 Seite 8
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Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat. Der Durchfiihrungsvertrag wird als besonderer stadtebaulicher Ver-
trag i.S.d. 8 11 Abs. 4 BauGB vor dem Satzungsbeschluss geschlossen.

Im Plangebiet sollen aufgestanderte Solarmodule in Ost-West-Ausrichtung errichtet werden. Auf der
Unterkonstruktion der Modultische werden die Solarmodule befestigt, die Sonnenlicht in elektrische
Energie umwandeln. Die Maximalhthe der Modultische betragt etwa 0,95 m. Es handelt sich um
eine Anlage ohne wesentliche Schallimmissionen, sodass eine Uberschreitung des wohnumfeldver-
traglichen Schallleistungspegels nicht zu erwarten ist. Vom 6ffentlichen Raum und von den angren-
zenden Grundsticken sind die Modultische nicht direkt einsehbar, da das Plangebiet mit einer Na-
tursteinmauer eingefriedet ist.

Fur die Standortwahl fur sprechen folgende Griinde:

- Das Plangebiet grenzt direkt an das drtliche 6ffentliche StraRennetz und kann ohne grol3en
Aufwand an das offentliche Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen werden. Somit gilt
das Plangebiet als erschlossen.

- Das Plangebiet ist allseitig von einer ca. 1,50 - 2,20 m hohen Natursteinmauer umschlossen,
so dass sich keine direkten, stérenden Sichtbeziehungen zur angrenzenden Bebauung erge-
ben.

- Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde
/ OT Stadt Seehausen als ,Sonderbauflache PV* ausgewiesen und wird insofern aus diesem
entwickelt.

- Die glnstige Lage und die ausreichende Grof3e des Plangebietes ist fur die Errichtung und
den Betrieb einer Freiflachen-PV-Anlage einschliel3lich der erforderlichen Nebenanlagen ge-
eignet, zumal die Flache fir eine anderweitige Bebauung nicht nutzbar ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Férderung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung im
Sinne von § 1 Abs. 8 BauGB.

Mit der Planung und der anschlieBenden Umsetzung wird aul3erdem den Energiekonzepten des
Bundeslandes Sachsen-Anhalt sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung getragen, da:

- mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertraglichen Energie-
versorgung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,

- der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und
- damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann.

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik* Seehausen — Entwurf 2 Seite 9
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3. Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen
3.1 Landesentwicklungsplan 2010 LSA (LEP-LSA) vom 16.02.2011

Fir den Betrachtungsraum des B-Plans ,Hinter der Fabrik“ Seehausen (Borde) sind die Belange der
Raumordnung auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011) per Verordnung
geregelt. Darin werden unter anderem folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung
ausgewiesen:

Aus dem LEP-LSA ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, aul3erhalb der
Verdichtungsraume. Die Entwicklung solcher Rdume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am
Ort orientieren. Die Stadt Seehausen befindet sich It. LEP-LSA 2010 im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, wobei die ortsnahen Flachen nebst gewerblichen Bauflachen ausgenommen sind.
Die Stadt Oschersleben als nachst gelegenes Mittelzentrum liegt etwa 8 km stdwestlich von
Seehausen.

Der landliche Raum ist auRerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur und
eine Uberwiegend von mittelstandischen und kleineren Betriebseinheiten gepragte Wirtschafts-
struktur gekennzeichnet. In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen
unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher
Freiraume weiterentwickelt werden. Dabei sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
Erschlieungsformen angewendet werden. (G13)

Der Nutzung regenerativer und CO02-neutraler Energietrager, wie u. a. Photovoltaik, wird eine
besondere Rolle zugesprochen. Es sollen insbesondere die Moglichkeiten fur den Einsatz
erneuerbarer Energien ausgeschdpft und die Energieeffizienz verbessert werden (LEP Z 103).

Der Einsatz flr mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen Absicherung der
Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden. (G 74) und die Energieversorgung des
Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch
ausgewogenen Energiemix beruhen. (G 75)

Photovoltaikfreifldachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,
e den Naturhaushalt und
¢ die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prifen. (Z115)

Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden. (G84) Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich
genutzter Flache sollte weitestgehend vermieden werden (LEP G 85).

Die Planung steht im Einklang mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt, da:

e mit der Umsetzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage eine moderne, leistungsfahige und
umweltschonende Energieerzeugung gewahlt wird, die auf erneuerbarer Energie beruht und
somit zum ausgewogenen Energiemix bei der Energieversorgung beitragt,

e Kkein Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt

¢ eine Konversionsflache fiir die Errichtung der Photovoltaikanlage genutzt wird,

¢ das Plangebiet vollstandig mit einer etwa 1,50 - 2,20 m hohen Natursteinmauer eingefriedet ist,
so dass das bestehende Orts- und Landschaftsbild nicht verandert wird,
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e die Modultische nicht mit Rammpfahlen im Boden gegriindet werden, sondern mit einem
Spezialsystem bestehend aus Ballastpaketen auf den StanderfliiRen (duplex field) gesichert
werden, so dass kein Eingriff in den Boden erfolgt. Lediglich fir die Nebenanlagen (Trafo,
Ubergabestation, ...) sind geringfligige Bodenversiegelungen zu erwarten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend
oder raumbeeinflussend. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.
Auswirkungen auf planerisch gesicherten Raumfunktionen sind nicht erkennbar.?

3.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft Magdeburg

Die Stadt Seehausen Ubernimmt im Regionalen Entwicklungsplan keine zentralortliche Funktion.
Seehausen liegt zwischen Oschersleben, Wanzleben und Eilsleben im landlichen Raum mit
gunstigen Produktionsbedingungen flr die Landwirtschaft - nérdlich schlie3t sich ein Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft an, sldlich ein Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung. Mit der
Paulskirche (alteste Kirche der Magdeburger Borde) als Bestandteil der StralRe der Romanik wird
Seehausen auch als regional bedeutsamer Standort flr Kultur und Denkmalpflege gelistet.

o M r)(m INE
Abb. 3: Ausschnitt Hauptkarte REP Planungsregion MD: ( @ Seehausen)

Landliche Raume sollen sich gem. REP MD als Lebens- und Wirtschaftsraume mit eigenstandiger
Bedeutung entwickeln. (G 4.6) Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungs-
formen angewendet werden. (Sachlicher Teilplan, 3. Entwurf - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung
der Siedlungsstruktur G 4.2) Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen soll auf einer
Konversionsflache (ehemaliger Standort der Zuckerfabrik zwischen der alten Bahnhofstrale und der
Strale Hinter der Fabrik) erfolgen.

Zur Starkung der vielfaltigen Funktionen der Gemeinden sind auch MalRlnahmen zur Sicherung einer
umweltgerechten Entwicklung auf dem Lande einzusetzen. (gem. LEP-LSA Punkt 3.1.3)

Gemal Punkt 6.10.1 gilt es, im Rahmen der Landesenergiepolitik die Energiesparpotentiale
auszunutzen sowie fir die Energieversorgung alle verantwortbaren Energiequellen zu nutzen.

2 Stellungnahme Ministerium f. Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen — Anhalt vom 10.07.2023
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Es sind insbesondere alle Méglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und
Emissionen bei der Energieumwandlung zu senken sowie die Energieeffizienz zu verbessern. Die
Nutzung regenerativer und CO2 — neutraler Energietrdger und Energieumwandlungstechnologien
wie Solarthermie, Photovoltaik, Wasserkraft, Windenergie, Biomasse und Geothermie soll geférdert
werden. (gem. LEP-LSA Punkt 4.10.5)

In der Stadt Seehausen sind weder Entwicklungsflachen vorgesehen, noch ist er von einem der
Schutzgebiete: Uberschwemmungsgebiet nach Wassergesetz, Trinkwasserschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet bzw. Natura 2000-Gebiet betroffen.

Die vorliegende Planung erfolgt im Einklang mit den regionalplanerischen Vorgaben. Der Standort
des Solarparks Hinter der Fabrik fiir die Nutzung erneuerbarer Energien wurde so gewahlt, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale berilicksichtigt wurden und Konflikte mit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen vermieden werden.

Weitere (aul3er G 4.2) im 3. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze der Siedlungs-
struktur — Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grol3flachiger Einzel-
handel fur die Planungsregion Magdeburg“ benannten Grundsatze und Ziele sind flr das vorlie-
gende B-Plan-Verfahren nicht relevant.

3.3 Flachennutzungsplan

Auf der Ebene der Regionalplanung fallt der Stadt Wanzleben-Borde vor allem eine Steuerungs-
aufgabe fur Freiflachenphotovoltaikanlagen und Biomasseanlagen zu. Im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes hat deshalb eine flachendeckende Prifung des gesamten Gebietes der
Stadt Wanzleben-Boérde auf die Eignung von Flachen fir grof¥flachige Freiflachenphotovoltaik-
anlagen stattgefunden. Im Ergebnis dieser Prifung wurde der Standort Stadt Seehausen - Flachen
der ehemaligen Zuckerfabrik zwischen der Alten BahnhofstraRe und der Stralde Hinter der Fabrik als
Darstellungen Sonderbauflache Photovoltaikanlage fur geeignet eingestuft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde, in Kraft getreten am
15.06.2021, ist fir den Bereich des Plangebietes eine ,Sonderflache PV* (S PV) ausgewiesen. Damit
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Hinter der Fabrik®, Stadt Wanzleben-Bérde/
OT Stadt Seehausen gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

L

Abb. 4: Ausschnitt aus dem J rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Boérde / OT Stadt Seehausen
mit Darstellung des Sondergebietes PV am Standort Hinter der Fabrik
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4. Bestandsaufnahme, Planungsinhalte, Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinter der Fabrik® Stadt See-
hausen (Boérde) soll eine Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich ermdéglicht werden, welche die
vorgenannten Zielstellungen verwirklicht. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen ge-
eignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

4.1 GroRe des Geltungsbereiches
Die Gréfle des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt
14.668 gm (~ 1,47 ha).

4.2 Bisherige Nutzungen im Geltungsbereich
Das Flurstlick 782 wurde als Betriebsgelénde der ehnemaligen Zuckerfabrik zwischen der alten Bahn-
hofstral3e und der Stral3e Hinter der Fabrik genutzt. Anfang der 2000-er Jahre wurden die Gebaude
abgerissen. Heute liegt die Flache brach.

4

Abb. 5: Ubersichtsplan Alte Zuckerfabrik, 1877 (Quelle: Akten Stadt Wanzleben-Bérde) Die dunkelgrauen Gebaude ge-
horten zur Zuckerfabrik. Hellgraue Gebaude waren in Privatbesitz.

Begriindung der Festsetzungen

4.3  Artder baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung eines Baugebietes muss sich aus den im B-Plan vorgesehenen Nutzungen
selbst ergeben. Gemal § 11 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
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Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen. Als
sonstige Sondergebiete kommen insbesondere Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen, in Betracht. Das
Plangebiet ,Hinter der Fabrik® ist im F-Plan der Stadt Wanzleben-Borde / OT Stadt Seehausen als
Sonderbauflache PV dargestellt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fur das Plangebiet ein Sonder-
gebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche Anlagen
zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen in Form von Trafosta-
tionen, Wechselrichterstationen, Ubergabestationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege
sowie Einfriedungen, ggf. Stellplatze/Unterstande/erforderliche Nebengebaude zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
mit den erforderlichen Nebenanlagen. Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage
mit den oben beschriebenen Nutzungsarten erméglicht werden. Die vorgesehene Nutzung Uber-
schreitet die Gebietstypik eines herkbmmlichen Gewerbegebietes, so dass mit dem Bebauungsplan
die Art der baulichen Nutzung entsprechend geregelt wird.

Durch den Vorhabentrager ist im Plangebiet die Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit
einer Gesamtleistung von rund 2,0 MW geplant. Die Errichtung der Anlage erfolgt durch einen In-
vestor.

Die Aufzéhlung der zulassigen Nutzungen ist abschlielend, andere bauliche Nutzungen sind damit
ausgeschlossen.

Erlduterungen zur Photovoltaikanlage:

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primérenergielieferant ist
das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z.B. bei wolkenverhangenem Himmel geniigt, um elekt-
rische Spannung zu erzeugen.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden Modul-
tischen befestigt.

Fur die Modultische kénnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme verwendet
werden. Vorzugsweise kommen aufgrund ihrer Langlebigkeit und Wartungsfreiheit Leichtmetallsys-
teme zum Einsatz. Die Modultische kdnnen bei tragféhigem Untergrund mit Erdankern / Erdbohrern
gegrindet, auf Rammpfosten montiert oder mit einem Spezialsystem ohne Eingriff in den Boden
aufgestellt werden. Auf diese Weise sind Betongriindungen entbehrlich.

Abb. 6: Prinzipdarstellung Photovoltaikanlage und mdéglicher Aufstellplan (Quelle: Wolff Energy Group)

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik* Seehausen — Entwurf 2 Seite 14



L ]
planungsbiiro

harz-huy-fallstein

Die Standerkonstruktion ist so beschaffen, dass die Tische an der niedrigeren Seite einen Abstand
von ca. 0,70 m zur Gelandeoberflache aufweisen. Damit ist eine Pflege der darunterliegenden Bo-
denflache gesichert. Bei einem beabsichtigten Neigungswinkel der Modultische von ca. 10 Grad liegt
die Oberkante bei ca. 0,95 m ber Gelande.

Die Modultische werden in Ost-West-Ausrichtung aufgestellt. Der Abstand zwischen den Modulrei-
hen betragt etwa einen Meter. Zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Feldbereich verlauft ein
Versorgungsweg in Ost-West-Richtung. Eine Befahrbarkeit der Flache mit PKW und leichten LKW
ist grundsatzlich gegeben. Nach der Bauphase ist ein Befahren der Anlage nur zum Wechseln ggf.
nicht mehr funktionstiichtiger Module oder Wechselrichter erforderlich.

Die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen trans-
formieren den erzeugten Strom auf Mittelspannung, so dass er in das Mittelspannungsnetz des re-
gionalen Stromanbieters eingespeist werden kann.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig. Lediglich die Beseitigung grof3erer Schneemassen
konnte erforderlich werden, um die uneingeschréankte Nutzung in diesem Fall zu gewahrleisten. So-
wohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische durchgelassen. Fiur den
Betrieb der Anlage ist kein Personal und damit auch kein Aufenthaltsraum mit Wasserver- oder Ab-
wasserentsorgung notwendig. Die Anlage arbeitet emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht.
Ebenso sind wahrend des Betriebs keine An- und Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.
Da das Plangebiet bereits von einer etwa 1,50 - 2,20 m hohen Natursteinmauer umgeben ist, sind
keine zuséatzlichen Baumalinahmen zum Schutz vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Un-
fallen durch Stromschlag sowie aus Grunden des Versicherungsschutzes notwendig.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahrscheinlichkeit
eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Storfalle durch Kurzschluss als Brandursa-
che nicht vollig auszuschlieBen. Die speziellen MaZnahmen der Brandbekampfung werden im Bau-
antragsverfahren geklart.

4.4  Mal der baulichen Nutzung (88 16-21a BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand des kompakt bebauten Stadtgebietes sind keine ne-
gativen stadtebaulichen Auswirkungen durch die festgesetzte Grundflachenzahl und Héhe der bau-
lichen Anlagen zu erwarten.

Grundflache:

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert entspricht etwa der Flache, die unter Beriicksich-
tigung der erforderlichen Modulreihenabstdnde von der senkrechten Projektion der Solarmodule auf
den Boden und den Nebenanlagen tberdeckt wird. Durch die besondere Aufstellungsart der Solar-
module findet Bodenversiegelung in wesentlich geringerem Umfang als durch die GRZ zulassig statt,
namlich nur im Bereich der Zentralwechselrichterstationen, der Trafostationen und der Modultisch-
pfosten.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert tber-
schritten werden, wobei It. 8 19 Abs. 4 BauNVO die GRZ auf maximal 0,8 begrenzt ist. Das l&sst
dem Vorhabentrager einen ausreichenden Spielraum zur Errichtung der Freiflachen-PV-Anlagen.
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Hohe baulicher Anlagen:
Weiterhin wird das Mal3 der Nutzung durch die Festsetzung zulassiger Hohen bestimmt.

Im Sondergebiet Photovoltaik wird die maximal zulassige Hohe von Garagen, Unterstanden bzw.
erforderlichen Nebengebauden auf 3,50 m begrenzt. Fiur die HOhe dieser baulichen Anlagen ist die
vorhandene Hohe in Metern Uber der natiirlich gewachsenen Gelandeoberkante maf3gebend.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal3 von der genannten Bezugs-
hohe zur Oberkante der baulichen Anlage.

Um eine Untergrunung der Solarflachen zu ermdglichen, wird fur die Modultische ein Mindestab-
stand zum Boden von 0,70 m festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Mindestabstandes zwischen dem gewachsenen Gelande und der Un-
terkante der PV-Anlagen soll sichergestellt werden, dass sich durch den somit mdglichen Einfall von
Streulicht unter den PV- Anlagen eine nahezu geschlossene Vegetationsdecke entwickeln kann.

4.5 Baugrenzen, Bauweise (88§ 22-23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen mit einem Abstand von 5,0 m zu den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

4.6 sonstige textliche Festsetzungen

Die ausdrickliche Vorhabenbezogenheit gemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB in Anwendung des § 9
Abs. 2 BauGB wird als Bedingung festgesetzt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

5. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
5.1  VerkehrserschlieBung

Die Erreichbarkeit des Grundstlicks ist Uber die 6ffentliche Stral’e ,Hinter der Fabrik® gesichert.
Diese erm@glicht den notwendigen Betriebsfahrzeugen sowie im Bedarfsfall den Rettungskraften die
Zuwegung.

Mit der Errichtung der PV-Anlage wird sich der Verkehr gegenliber dem derzeitigen Zustand (unge-
nutzte Brachflache) unwesentlich erhéhen. Publikumsverkehr findet nicht statt. Eine dauerhafte, in-
nere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich. Innerhalb der Flachen der
Photovoltaikanlage sind lediglich Zuwegungen fur die Wartung, ggf. fur Rettungskrafte erforderlich.

5.2 Oberflachenwasserbewirtschaftung / Niederschlagsentwéasserung
Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinter der Fabrik® selbst befinden sich
keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung.

Jedoch verlauft an der norddstlichen Grundstiicksgrenze der "Kattangraben" als Gewasser zweiter
Ordnung (Flurstiick 859). Der nordliche Abschnitt des Grabens ist durch eine Natursteinmauer vom
Plangebiet abgegrenzt. Es besteht also keine direkte Verbindung. Zur Sicherung der ordnungsge-
mafRen Gewdasserunterhaltung flr den unteren, nach Osten abknickenden Grabenverlauf gelten fur
den angrenzenden Gewasserrandstreifen, die Bestimmungen und Verbote gem. § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) i.V.m. 8§ 50 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Hier wird ein
Gewasserrandstreifen von finf Metern ab Boschungsoberkante angelegt und dauerhaft freigehalten.
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Desweiteren stellt sich die Frage, ob durch die geplante PV-Anlage die natirliche Entwasserungs-
fahigkeit (Versickerung) von Regenwasser relevant verschlechtert wird. Insbesondere soll hier auf
den Aspekt der Oberflachenversiegelung durch Solarmodule eingegangen werden.

Das Plangebiet fallt von Nord nach Sidd um ca. 2,0 m ab, was bei einer Lange von 118 m einem
Geféalle von 1,7 % entspricht. In West-Ost Richtung betragt das Gefalle zwischen 1,5% und 2,5 %.

Tropfkante

Y: Reihenabstand der Modultische

Z: Projektierte, horizontale Modullange
H: Modullange

a: Modulneigung

Abb.:7: Schematische Darstellung des Regenwasserverlaufs an PV-Modulen auf Freiflachenanlagen (Quelle: Minnesota
Pollution Control Agency, modifiziert)

Die Abbildung 7 zeigt eine schematische Querschnittszeichnung von zwei Modultischreihen einer
Freiflachen-PV-Anlage. Der Verlauf des Regenwassers der linken Modulreihe wird mit einem gestri-
chelten Pfeil angedeutet. Es ist zu erkennen, dass die PV-Module das Regenwasser nicht direkt
passieren lassen, sondern entsprechend ihrer Neigung tber die Tropfkante an den Boden Uberge-
ben. Besitzt das Anlagengelande ein Gefélle, wie es bei der vorliegenden Planung Fall ist, breitet
sich das Regenwasser entsprechend gerichtet am Boden aus.

Dabei findet eine Infiltration (Versickerung im Boden) statt. Uber die Lange Y kommt zum Regen-
wasser der linken Modulreihe weiterer Regen hinzu. Wenn das Regenwasser Uber die Lange Y nicht
versickert ist, erreicht es die Lange Z (die Flache unter der nachsten Modulreihe). Hier kommt kein
weiteres Regenwasser direkt hinzu.

Durch das Aufstellen der Modultische entsteht demnach keine Bodenversiegelung im klassischen
Sinne®, welche eine signifikante Behinderung der Regenwasserinfiltration verursacht. Die PV-Mo-
dule verhindern zwar, dass das Regenwasser direkt auf den Boden trifft, jedoch steht die Flache
unter den Modulen weiterhin fir die Infiltration von Regenwasser zur Verfiigung, welches uber die
Lange Y nicht vollstéandig versickern kann.

Zusatzlich entsteht am obersten Punkt zwischen den dachartig angeordneten Modulen eine Liicke,
welche eine zusatzliche Tropfkante darstellt (siehe Abbildung 6 und 7), und eine gleichmaliigere
Verteilung des Regenwassers Uber die Flache unter den Modulen erlaubt.

Gras- bzw. begrinte Flachen besitzen eine hohere Infiltrationskapazitat (bessere Versickerungsei-
genschaft von Regenwasser) als z.B. Ackerland oder brachliegender Boden, eine Grasflache mit
der Zeit eine deutlich hohere Masse an organischem Material in der Bodenoberflache akkumuliert.

3 https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/boden/bodenversiegelung#was-ist-bo-
denversiegelung
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Organisches Material in der Bodenoberflache férdert die Bildung von stabilen Porenstrukturen im
Boden, was die Infiltrationskapazitat erhoht*. AuBerdem stellt Boden mit hohem Anteil an organi-
schem Material ein gutes Habitat fir Bodenbiota wie Erdwirmer dar, welche die Porenbildung des
Bodens weiter fordern®. Zusatzlich bietet die flachendeckende und besténdige Vegetation einer
Grasflache/Wiese der Bodenoberflache Schutz vor niederschlagsbedingten, negativen Einwirkun-
gen, wie z. B. das Zerstéren von Poren oder Bodenabtragung®.”

Mit der Errichtung der Solarmodule auf geneigten Tischen ist also keine relevante Erh6hung des
Versiegelungsgrades verbunden. Das Niederschlagswasser lauft von den Modulen ab und kann in-
nerhalb des Geltungsbereiches auf der Flache versickern. Es ist nicht zu erwarten, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser zu Vernassungen der angrenzenden Flachen fihrt, da keine spirbaren
Veranderungen im Vergleich zur derzeitigen Situation erfolgen.

5.3  Ver-und Entsorgung
- Trager der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorqung ist der Trink- und Abwasserver-
band Bérde (TAV Borde)

Schmutzwasser:
Es wird kein Anschluss an die 6ffentliche Abwasserentsorgung erforderlich.

Trinkwasser:
Es ist kein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erforderlich.

- Tréger der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH Oschersleben.
Fur die geplante Nutzung ist lediglich eine Einspeisung in das bestehende Mittelspannungs-
netz des oOrtlichen Netzbetreibers sowie die Errichtung der zum Betrieb notwendigen Neben-
anlagen wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen erforderlich.
Hierzu ist vorgesehen, dass der potentielle Investor im Bereich der 6ffentlichen Strafl3en ,Hinter
der Fabrik“ / Alte BahnhofstraRe eine Ubergabestation (Trafo) nutzt/errichtet, von der aus in
die Mittelspannungsleitung eingespeist werden kann.
Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektrokabel in Kabelkanalen und -grében verlegt.
Mogliche Beruhrungspunkte sind im Vorfeld mit der Avacon abzustimmen.
Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe der Anlagen ist das Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Straf3en und Ver-
kehrswesen anzuwenden.

- Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG.
Es ist kein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom notwendig.

- Trager der Abfallentsorgung ist der Kommunalservice Landkreis Borde (AOR).
Ein Anschluss an die dffentliche Abfallbeseitigung wird nicht erforderlich.

4 BRIAN J. WIENHOLD AND DONALD L. TANAKA: Haying, Tillage, and Nitrogen Fertilization Influences on Infiltration
Rates at a Conservation Reserve Program Site (2000)

5 ALHASSOUN, Rajeh: Studies on factors affecting the infiltration capacity of agricultural soils. Dissertation zur Erlan-
gung des Grades eines Doktors der Naturwissenschaften (Dr. rer. nat.) (2009)

8 ebenda

7 Siehe auch Entwdisserungsgutachten PV-Anlage Solarwerk Issigau, 2021, Dipl.-Ing. (FH) Marco Wilke, unabhéngigen
Sachverstdndigen fiir Photovoltaik
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Folgende Hinweise sind zu beachten:

Der Bauherr, als Abfallerzeuger oder Abfallbesitzer, ist verpflichtet, anfallende Abfélle einer
ordnungsgemalen und schadlosen Verwertung zuzufihren.

Die bei den ErschlieBungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z.B. Erde, Steine, Betonbruch
usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Um eine moglichst hochwertige Verwertung
anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern gemaf § 8 Abs. 1 Gewerbeabfallver-
ordnung (GewAbfV) vom 18.04.2017 i.d.g.F. getrennt voneinander zu erfassen und zu entsor-
gen. Dies ist gem. § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumentieren und der Behodrde auf Verlangen
vorzulegen. Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen sind diese vorerst
getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises
Bdrde zu informieren.

5.4 Brandschutz
Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein, dass der
Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Ret-
tung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung mdéglich sind. Eine Prifung
zum baulichen Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der Grundlage der konkreten Bau-
unterlagen erfolgen.

Fur Photovoltaikanlagen ist aufgrund des Anlagencharakters eine Loschwasserversorgung hicht er-
forderlich. Die speziellen MaRnahmen der Brandbek&mpfung werden im Bauantragsverfahren bzw.
vor Inbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage geklart.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien, welche eine sehr geringe Brandlast aufweisen, ist die
Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen als niedrig einzuschatzen. Dennoch sind Storfélle
durch Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlie3en. Die spezifischen Besonderheiten
des Sonnenkraftwerkes machen eine Brandbek&ampfung mit Loschwasser nur bedingt moglich. Als
Hauptgefahrdung fur Feuerwehreinsatzkrafte ist neben der Entwicklung toxischer Gase und herab-
fallender Bauteile die Gefahr durch elektrischen Schlag zu nennen.

Im Brandfall ist eine Zuwegung fir die Feuerwehr Gber die &ffentliche Strale ,Hinter der Fabrik®
vorhanden. Im Ubrigen liegt die Loschwasserversorgung in Zustandigkeit der Stadt-Wanzleben-
Borde. Die Léschwasserbereitstellung kann nur im Rahmen der rohrleitungstechnischen Gegeben-
heiten aus dem offentlichen Trinkwasserleitungsnetz des TAV Borde erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes ist bei der Objektplanung die Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr
(MBI. LSA Nr. 21/2011 S. 322 ff) sowie die DIN 4066 zu beachten. Fir Gebaude, z.B. Wechselricht-
erstationen oder Transformatoren, die mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrs-flache entfernt
sind, sind gemafl § 5 BauO LSA Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr vorzusehen.
Diese Flachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu
10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen.

Ein ungehinderter Zugang der Feuerwehr trotz Einfriedung der Freiflichenphotovoltaikanlage kann
beispielsweise Uber die Einrichtung eines Schliisselrohrdepots sichergestellt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass fur den Einbau des Schlisselrohrdepots eine Freigabe im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens erforderlich ist und diese nach erfolgter Vor-Ort-Bege-
hung durch die zustandige Brandschutzbehérde veranlasst wird.
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5.5 Katastrophenschutz, Kampfmittel

Obwohl bislang keine Erkenntnisse vorliegen, kann der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz
ausgeschlossen werden. Auf Grund standiger Aktualisierungen kann die Beurteilung von Flachen
bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 GVBL. LSA S. 167 ist fir das Plangebiet gemaf § 8
Nr. 1 und 2 der Landkreis Borde.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender
Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Bérde oder
die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

5.6 Emissionen, Immissionen
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gema 8 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Belange des Umwelt-
schutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen.

Es ist davon auszugehen, dass von den Sondergebietsflachen, in denen die PV-Anlagen errichtet
werden sollen, keine Emissionen ausgehen, die zu unzumutbaren Beeintrachtigungen benachbarter
schutzwurdiger Bereiche fuhren.

Der Immissionsschutz in seiner Gesamtheit ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu priufen und abschliel3end zu beurteilen.

5.7 Denkmalschutz, Archéologie

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Baudenkmal. Jedoch grenzen im Sidosten die Flachen der
Parkanlage der romanischen Kirche St. Paul an das Plangebiet an. Aufgrund der unmittelbaren Néhe
zur St. Paulskirche liegt der Vorhabenbereich in einem Gebiet, das als archaologisches Flachen-
denkmal Kkartiert ist. Auf diesen Flachen kdnnen aufgrund der Siedlungsgeschichte des direkten Um-
feldes weitere Fundsituationen bzw. archaologische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Die geplante BaumaRRnahme (PV-Anlage) fuhrt zu Eingriffen, Veréanderungen und Beeintrachtigun-
gen der Kulturdenkmale. Gemal § 1 und 8§ 9 DenkmSchG LSA sind archaologische Kulturdenkmale
im Sinne des DenkmSchG LSA zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primérerhal-
tungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales ein-
schlie3lich seiner Umgebung, soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissen-
schaftliche Forschung von Bedeutung ist.

»Aus facharchaologischer Sicht kann dem Vorhaben nur unter der Bedingung zugestimmt werden,
wenn entsprechend 8§ 14 (9) eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig
gultigen Standards des LDA LSA durchgefihrt wird. Aufgrund der vorherigen Bebauung des Vorha-
benareals (ehemalige Zuckerfabrik) ist in diesem Fall eine Magnetometerprospektion nicht zielfiih-
rend, weshalb z.B. eine archaologische Baubegleitung zu erwagen ist. Das heilt die genaue Art,
aber auch Dauer und Umfang der Dokumentationen sind im Vorfeld der Mal3hahmen verbindlich mit
dem LDA LSA abzustimmen. Die Ausfihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation
(Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in
Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn und LDA LSA abzustimmen.“®

8 Stellungnahme des LDA Sachsen-Anhalt, archéologische Bodendenkmalpflege vom 10.07.2023
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! [[] Kleindenkmal

Baudenkmal

[] Arch&ologisches Kulturdenkmal
l [[] Denkmalbereich

. Arch3ologisches Fiichendenkmal

Abb. 8: Lageplan mit anndhernder Ausdehnung des archéologischen Kultur- bzw. Flachendenkmals (Plan aus Denkma-
linformationssystem Sachsen-Anhalt, Stand 29.03.2023)
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Seehausen: B-Plan "Solarpark Hinter der Fabrik" - PV-Anlage

Erstellungsdatum  10.07.2023 L far und dologi Anhalt
Frsteller Fahr, Jochen L fir i | Richard-Wagner-Str. 8, 06114 Halle (Saale)

1-2/2

Abb. 9: Ubersichtsplan mit annahernder Ausdehnung des arch&ologischen Kultur- bzw. Flachendenkmals (Plan aus

Stellungnahme des LDA vom 10.07.2023)

FiUr Ruckfragen zum Fachbereich archdologische Bodendenkmalpflege steht Herr Jochen Fahr als
Ansprechpartner zur Verfugung, Tel.: 0345/5247-403; Fax: 0345/5247-460; E-Mail:

JFahr@lda.stk.sachsen-anhalt.de.
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Denkmalfachliche Bewertung:

»[...] Das Gelande der ehem. Zuckerfabrik und der unmittelbare Kirchenumgriff wurden im Zuge einer
Ortsbegehung am 11.08.2023 besichtigt. Dabei wurde ersichtlich, dass das antragsgegenstandliche
Gelande der Grenzmauer nach Nordwesten hin deutlich wahrnehmbar ansteigt.

In Ubereinstimmung mit dem vom Planungsbiiro angefertigten Fotomaterial vom 19.07.2023 kom-
men wir zu dem Schluss, dass durch die recht niedrigen PV-Modultische (ca. 95 cm) keine zusétz-
liche Beeintrachtigung in der Wahrnehmung der Kirche von Norden, Nordwesten und Westen zu
erwarten ist. Grund hierfiir ist die noch bestehende Grenzmauer des ehem. Fabrikareals. °

Anders verhalt es sich hingegen in der Wahrnehmung der Kirche vom Kirchenareal selbst: Das an-
tragsgegenstandliche Gelande ist aufgrund des ansteigenden Niveaus vom Kirchhof betrachtet,
deutlich wahrnehmbar. Bei einem Kulturdenkmal hat eine moglichst umfassende und ungestorte
Erhaltung der Identitat seiner Substanz, seines Erscheinungsbilds, und seiner Wirkung im zugeho-
rigen Wirkungsbezugsraum eine Giberragende Bedeutung.

Die Schwelle zur belastenden Wirkung von Veranderungen, die zur Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung fuhrt, ist hier tendenziell friih erreicht. Durch die Vielzahl der beantragten Modultische, sind
hier erhebliche Ablenkungseffekte zu erwarten. Photovoltaikanlagen sind mit ihren glatten Oberfla-
chen und den dadurch bewirkten Spiegelungseffekten, ihrer speziellen dunklen Farbigkeit und der
erhabenen Position in besonderem Mal3e geeignet, die Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich zu
ziehen. Daruiber hinaus bewirken sie eine massive technische Uberfremdung des Landschaftsbildes.

Da die Module auf einer einsehbaren Flache nordwestlich der Kirche angeordnet werden sollen,
wirde die Wirkung des Kulturdenkmals hier relevant verandert. Wegen der genannten Ablenkungs-
effekte, der Ubertdnung der Wirkung wie auch ihrer Technisierung bewirkt diese Veranderung eine
maf3gebliche Minderung der bestehenden stadtebaulichen wie auch der kiinstlerischen Wirkung von
St. Paul.

Aufgrund seiner Uberregional gewtrdigten Bedeutung und den o.g. Griinden kann aus Sicht der
Bau- und Kunstdenkmalpflege mit dem Vorhaben kein Einverstandnis signalisiert werden.“*°

Die Auffassung des LDA, dass das Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik aufgrund des ansteigen-
den Niveaus vom Kirchhof betrachtet, deutlich wahrnehmbar ist, wird nicht geteilt. Aus dem Kirchen-
inneren sind keine Sichtbeziehungen vorhanden, da sich die Fenster im Kirchenraum selbst in einer
Hohe befinden, die einen Blick nach drauf3en nicht zulasst.

Abb. 10-12: Fotos vom Innenraum (http://www.raymond-faure.com/Seehausen/seehausen.htm)

% Siehe Anlage 1 ,,Fotodokumentation Standortfotos entlang des Plangebietes” vom 19.07.2023, Planungsbiiro HHF
GmbH, Réderhof, B. Stéckicht
10 stellungnahme des LDA Sachsen-Anhalt, Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 16.08.2023
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Die acht grof3en Schalléffnungen in rundbogig gekuppelter Form (Biforienfenster) im oberen Turm-
bereich des wehrhaften westlichen Querturms sind von innen verbrettert, so dass auch hier keine
Sichtbeziehung besteht.

Abb. 13-14: Fotos der Biforienfenster, westlicher Querturm (http://www.raymond-faure.com/Seehausen/seehausen.htm)

Aufgrund des starken Bewuchses durch Baume und Strauchwerk ist die Sicht auf das Gelande der
ehemaligen Zuckerfabrik stark eingeschrankt. Befindet man sich auf der Nordseite (direkt an der
Kirche) ist das Plangebiet nicht einsehbar. Erst wenn man sehr nahe an der nérdlichen Grundstuicks-
mauer steht, erhalt man Einblick auf die Flache. Dann hat man jedoch seine Aufmerksamkeit schon
bewusst von der Kirche abgewendet. Von einem Ablenkungseffekt oder einer relevanten Verénde-
rung der Wirkung des Kulturdenkmals kann somit keine Rede sein. Auch eine massive technische
Uberfremdung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, da es sich um ein mit einer relativ hohen
Sandsteinmauer eingefriedetes Privatgrundstiick handelt, welches kaum Einblicke gewahrt.

Blick von Nordwest in Richtung
St. Paulskirche

K : 4
. 4 Stark eingeschrankte
‘ ‘ /A-;.l» Sichtbeziehung

O Eingrinung durch
Strauchwerk und Baume

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der begrenzenden Sandsteinmauer und Begriinung durch Baume/Straucher
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Unabhangig davon sind die ausfihrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen Melde-
pflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach 8§ 9
Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt flr Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragter ist zu
ermoglichen.

6. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
6.1 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

6.1.1 Fachgesetze

Mit der Einfihrung des beschleunigten B-Plan-Verfahrens gem. § 13 bzw. 13a BauGB wollte der
Gesetzgeber die Nachverdichtung des Innenbereichs erleichtern, um den fortschreitenden Flachen-
verbrauch durch Uberplanung von AuRenbereichsflaichen zu verlangsamen. Sogenannte Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung dirfen daher in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Eine wesentliche Erleichterung liegt darin, dass Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
einen solchen Bebauungsplan zugelassen werden, entgegen 8§ 1a Abs. 3 BauGB nicht ausgeglichen
werden mussen (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Gemal 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs.
4, vom Umweltbericht und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 2a, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei Be-
bauungsplanen der Innenentwicklung gem. 8 13a Abs. 2 (1) gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Gleichwohl ist gem. Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 und § 45 BNatSchG) eine artenschutzrechtli-
che Prufung vorzunehmen, um die Vorgaben des besonderen Artenschutzes einzuhalten.

6.1.2 Fachplanungen

Konkrete Ziele und Bewertungsmafistabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Landesentwicklungsplans 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP- LSA), des Re-
gionalen Entwicklungsplans fiur die Planungsgemeinschaft Magdeburg und des Flachennutzungs-
plans der Stadt Wanzleben-Bérde (2021) abgeleitet.

Landesentwicklungsplan 2010 LSA (LEP-LSA) vom 16.02.2011

Aus dem LEP-LSA ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, aulRerhalb der
Verdichtungsraume. Die Entwicklung solcher Raume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am
Ort orientieren. Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen dabei vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden. Das trifft fir das Plangebiet zu. Da das Plangebiet im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bdrde als ,Sonderflache PV* ausgewiesen ist,
stehen die Festlegungen im Landesentwicklungsplan 2010 LSA dem Vorhaben nicht grundséatzlich
entgegen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbe-
anspruchend oder raumbeeinflussend. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht er-
forderlich. Auswirkungen auf planerisch gesicherten Raumfunktionen sind nicht erkennbar.
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Regionalplanung (REP MD) vom 20.09.2020

Der Ortsteil Stadt Seehausen der Stadt Wanzleben-Bérde liegt im grof3flachig dinn besiedelten,
landlichen Raum mit relativ gunstigen Produktionsbedingungen fir Landwirtschaft. Seehausen ist
keinem Vorranggebiet flr Natur und Landschaft zugeordnet.

Der vorhabenbezogene Bauleitplan bericksichtigt die Zielsetzungen, indem keine tber den bisheri-
gen Siedlungskorper hinausgehenden Baurechte ausgewiesen werden. Insbesondere erfolgt keine
Inanspruchnahme von agrarisch gepragten Offenlandflachen.

Die stadtebauliche Entwicklung selbst ist auf die Eigenentwicklung und die Tragfahigkeit der vorhan-
denen Infrastruktur auszurichten, was durch die Ausweisung als Sonderflache PV im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bdrde bereits erfolgt ist.

In der Regionalplanung REP Magdeburg sind fir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele
eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wirden. Das Ziel des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar. Dem Vor-
haben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und GroéRenordnung
keine in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

Seehausen liegt entsprechend der Ubersichtskarte der Landschaftseinheiten an der Grenze zwi-
schen Magdeburger Bdrde (3.2) und Borde-Hiigelland (4.1). Die geologisch sehr heterogen aufge-
baute Landschaftseinheit Borde-Hugelland umfasst die Auslaufer des EIms und des Lappwaldes mit
ihren jurassischen Sedimentgesteinen, die dazwischenliegende flache L6landschaft um Hotensle-
ben, den oberen Teil des Allertals und den sudostlichen Teil der moranen- und schmelzwassertber-
deckten Weferlingen-Bartenslebener Triasplatte. Als Ubergangslandschaft zwischen EIm und Lapp-
wald in Niedersachsen und der Magdeburger Bérde ist dieser Teil des Borde-Hugellandes eine tra-
ditionelle Agrarlandschatft.

Das durch die lange bauerliche Nutzung gepragte Huigelland soll sich in seinem Landschaftsbild
nicht grundsatzlich wandeln. Es soll den asthetischen Vorstellungen einer durch Flurgehoélze und
kleine Waldinseln gegliederten, harmonischen Kulturlandschaft entsprechen.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer von der ehemaligen Zuckerfabrik genutzten Flache am
westlichen Siedlungsrand von Hétensleben, angrenzend an Wohn- und Mischgebiete. Mit der Inan-
spruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nicht verandern, da das Gebiet durch eine
umlaufende Mauer eingefriedet ist und die Solarmodule aufgrund ihrer geringen Hohe von aul3en
nicht sichtbar sind.

Landschaftsrahmenplan Bordekreis

Die artenschutzrechtlichen Ziele anhand der Leitarten der Bérde wurden im Landschaftsrahmenplan
fur folgende Arten behandelt:

Saugetiere: Biber, Hamster, Feldhase

Vogel: Weil3storch, Steinkauz, Bekassine, Grol3er Brachvogel, Kiebitz, Braunkehlchen, GrolR3trappe,
Roter und Schwarzer Milan und Rebhuhn, Feldlerche (im LRP noch nicht als Leitart untersucht)

Amphibien: Erdkréte, Wechselkréte, Laubfrosch, Grasfrosch, Springfrosch, Grinfrosche
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Fur das Plangebiet sind keine Ruhe- und Fortpflanzungsstétten fir Hamster und Feldlerchen oder
Amphibien relevant. Es sind keine Bereiche mit alterem Baumbewuchs betroffen, die sich als Ruhe-
und Fortpflanzungsstatte des Milan oder des Steinkauzes eignen. Nicht betroffen sind die Arten
Biber, Weil3storch und Grol3trappe.

Okologisches Verbundsystem in Sachsen-Anhalt / Schutzgebiete

Das ,Nordliche Harzvorland®, in dessen Gebiet sich die Stadt Seehausen befindet, ist gekennzeich-
net durch grof3e ausgeraumte Ackerflachen, die nur von kleineren Fluss- bzw. Bachauen, linearen
Heckenstrukturen bzw. Baumreihen und kleineren Feldgeholzen gegliedert sind.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Hohes Holz“ zwischen Eggenstedt
und Neubrandsleben. Es umfasst in einem isolierten Waldgebiet im ,Boérde-Hugelland“ einen Kom-
plex aus Buchen- und Eichen-Hainbuchen-Waldern auf I6ssbedeckten Mergel- und Sandsteinen des
Oberen Keupers sowie die NSG0033 Waldfrieden und Vogelherd.

Wie die Magdeburger Borde ist auch das Boérde-Hugelland eine Altsiedellandschaft, die friih entwal-
det und in Ackernutzung genommen wurde. Lediglich 7 % der Flache nimmt der Wald des Hohen
und des Sauren Holzes ein, der als LSG "Hohes und Saures Holz mit dstlichem Vorland" gesichert
ist. Das Hohe und Saure Holz ist ein traditionelles Erholungsgebiet fur die Gro3stadt Magdeburg.

Die Entfernung des Plangebietes betragt etwa 3 km (nach Eggenstedt) und befindet sich somit au-
Berhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten. Das Vorhaben greift nicht in das europaische dkologi-
sche Netz ,Natura 2000“ ein, es hat auch keine Auswirkungen auf diese Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (88 32 - 34 BNatSchG).
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Abb. 16: Darstellung angrenzender Schutzgebiete NATURA 2000 (Interaktive Schutzkarte des LVWA Sachsen-Anhalt)
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Im Plangebiet befinden sich keine Flachen oder Objekte, die nach dem Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt unter besonderen Schutz gestellt sind. Aufgrund der geringen Grof3e des Plan-
gebietes ist mit einer Beeintrachtigung der sich in der Nahe befindlichen, genannten Schutzgebiete
nicht zu rechnen.

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht (insb. 8 19 BNatSchG i.V.m. Umweltscha-
densgesetz vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666 sowie 88 44 und 45 BNatSchG) werden bei der
weiteren Planung beachtet. Besondere oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten konnten im
Plangebiet bislang nicht nhachgewiesen werden.

6.2 Bestandsaufnahme Naturraumliche Gegebenheiten

Die Stadt Seehausen liegt im landlichen Raum Sachsen-Anhalts, in der sudlichen Halfte des Land-
kreises Borde. Naturraumlich liegt Seehausen — und damit das Plangebiet - innerhalb des ndrdlichen
Harzvorlandes zwischen dem Ostbraunschweigischem Hiigelland und der Magdeburger Borde
nordostlich des Landschaftsschutzgebietes ,Hohes Holz“. Das Plangebiet selbst befindet sich au-
Rerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten.

Nordliches Stadte 5l W Ooue O Muscheikalk

© > 150.000 (@) Halde A S
Harzvorlan © >50.000 O Buntsandstein
SIS d. ® s R e O s O atarotum
Naturrdume  ~~ """ andesgrenze @ ., ¢ 009 Wasser- O« C St

© LM Fhwebeer =27 in Erscheinung reten

Abb. 17: Karte Naturraume Nordliches Harzvorland ( @ Seehausen) (Karte aus Wikipedia: Ostbraunschweigisches
Hugelland)

Das Uberwiegend bewaldete Gebiet des Hohen Holzes wird von einem breit gewdlbten Hohenrtcken
gebildet, der sich zirka 60 bis 80 m Uber die umgebende waldfreie, ackerbaulich genutzte Bérde-
landschaft erhebt. Eigentliche Gipfel fehlen dem Gebiet, doch ragt suddstlich von Altbrandsleben
der unbewaldete Kniel mit 206 m tber NN deutlich hervor. Die héchste Erhebung mit 209 m Gber
NN liegt westlich von Eggenstedt. In Richtung Suden fallt das Gelande sanft zum GroRen Bruch ab.
Das dstliche Vorland erfasst eine hiigelige Landschaft bis Kleinwanzleben, in der Ackerflachen mit
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Wiesenhtigeln und Streuobstflachen, Feldgehélzen und Restwaldflachen liegen, darunter das Saure
Holz. Das Hohe und das Saure Holz hatten vor Jahrhunderten noch eine weitere Ausdehnung, sie
wurden schrittweise auf die heutige Waldflache zurtickgedrangt. Regionalgeologisch gehéren die
Hohenrtcken des Sauren und Hohen Holzes zur Oschersleben-Bernburger Scholle, dem ndrdlich
der Halberstadter Stérung gelegenen Teil der Subherzynen Senke.

Das Gebiet gehort innerhalb des mitteldeutschen Binnenlandklimas zum trocken-warmen Klimabe-
zirk Borde. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ungeféahr 550 mm und kennzeichnet
die Randlage zum hercynischen Trockengebiet. Die héchsten Niederschlage fallen im Juli meist als
Starkregen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8,5°C. Dabei betragt das Januarmittel 0°C
bis -0,5°C und das Julimittel 18°C.

4.2 Bodenverhdltnisse, Bodenbelastungen im Geltungsbereich

Die Stadt Seehausen liegt in der Magdeburger Borde (Landkreis Borde in Sachsen-Anhalt) an der
Bundesstralle B246a etwa mittig zwischen Eilsleben und Wanzleben-Boérde - unweit der Allerquellen
in einem hugeligen Gebiet, das nach Westen zum Waldgebiet ,Hohes Holz* bis 209 m . NN ansteigt
(Edelberg). Entsprechend der Ubersichtskarte der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt liegt
Seehausen an der Grenze zwischen dem Boérde-Hugelland (4.1) und Magdeburger Bérde (3.2)
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Abb. 18: Ubersichtskarte Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt, (Stand: 01.01.2001), Bearbeitung: Dr. Lutz Reichhoff,
Prof. Dr. Hans Kugler, Dipl.-Geogr. Kerstin Refior, Dipl.-Biol. Guido Warthemann
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Entsprechend der vorlaufigen Bodenkarte von Sachsen-Anhalt werden folgende Parameter fir den
Boden im Plangebiet benannt!!:

Landnutzungstyp: Acker
Bodenform Code: RZ: p-esl/fg-es
Bodentyp Code: Rz

Bodentyp: Pararendzina

Substrattyp Code:  p-esl/fg-es

Substrattyp: carbonathaltiger, periglaziarer Sandlehm (Sandléss) Uber carbonathaltigem,
glazifluviatilem Sand (Schmelzwassersand)

Bodenabteilung: Terrestrische Boden

Bodenklasse: Klasse R - Ah/C-Bdden

Bodenwasserhaushalt: Grundwasserferne Bodengesellschaften der Hochflachen

Bodentypenvergesellschaftung: Pararendzinen

Gesamtbodenart Deckschicht: Sandlehm

Gesamtbodenart Liegendschicht:  Reinsand

gesattigte Wasserleitfahigkeit (VBK50): mittel (10 - <40 cm/d)
Sickerwasserrate: Klasse 3: mittel (> 80 - 170 mm/a)
Abflussregulationspotenzial: Klasse 4: hoch (0,70 - 0,90)

11 © basemap.de / BKG 2023 | © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2023 | https://metaver.de/trefferanzeige ?plugid=/in-
grid-group:ige-iplug-st&docuuid=5B39F5E4-304F-43E2-B7C1-8B058B4ED94F 5
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Das Flurstiick Nr. 782 aus Flur 9 der Gemarkung Seehausen ist als archivierter Altstandort mit der
Bezeichnung "Stéalle und div. Standorte" im Altlastenkataster des Landkreis Borde registriert.
Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fur Planung und
Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.!?

Das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) ermdglicht die Identifizierung von Flachen
mit hoher Funktionserfiullung, insbesondere der vorrangig zu schiitzenden Bodenfunktionen gemar
Bodenschutzgesetzgebung.

Es bewertet folgende Boden(teil)funktionen:
e (N) Naturndhe — Standortpotenzial fir natirliche Pflanzgesellschaften
o (E) Ertragsfahigkeit — natiirliche Bodenfruchtbarkeit

¢ (W) Wasserhaushaltspotenzial — Regelung im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss
und Grundwasserneubildung)

(A)  Archivbodenkarte — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Zur Bestimmung der Gesamtbewertung sind die ermittelten Bewertungsergebnisse fiir die einzelnen
Bodenfunktionen je Planflache heranzuziehen. Aus den Bewertungsergebnissen fur die drei Boden-
funktionen (N, E, W) ist der héchste Wert zu bestimmen, der gleichzeitig die Gesamtbewertung dar-
stellt, wenn keine Archivobjekte im Planungsraum vorliegen.

Die Bewertung der relevanten Teilfunktionen erfolgte auf Grundlage der Ubersichtskarte der Béden

(BUK 400d) des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt. (Stand 27.03.2023)*
Ubersichtskarte der Boden (BUK400d)
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Abb. 20: Ubersichtkarte der Boden (BUK 400d) des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

12 stellungnahme LK Bérde, SG Abfalliiberwachung vom 04.07.2023
13 https://webs.idu.de/lagb/lagb-default.asp ?thm=buek4008&tk=C4330, Stand 27.03.2023
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Folgende Bewertung wurde fiir das Plangebiet ,Hinter der Fabrik” Seehausen vorgenommen:
(N)=2, (E) =3, (W) =2, (A) =0, nicht vorhanden, (G) = 3.

Das bedeutet eine mittelmaRige Funktionserfullung der Standorteigenschaften. Das Plangebiet ist
als Standort fur Eingriffe und/oder naturschutzfachliche KompensationsmalRhahmen akzeptabel,
wenn es im Bezugsraum keine Standorte mit geringerer Funktionserfillung gibt, das Vorhaben not-
wendig ist, aber anderswo nicht durchgefiihrt werden kann und nur eine Bodenfunktion mit hohem
Erfullungsgrad betroffen ist.*4

Die Ertragsfahigkeit ist die einzige Bodenfunktion im Plangebiet, die eine mittlere Funktionserftllung
aufweist. Im Bezugsraum ist fur das geplante Bauvorhaben kein Standort mit geringerer Funktions-
erfillung verflgbar.

Durch die Nutzung der Konversionsflache werden Agrar-, Wald- und Wiesenflachen im Auf3enbe-
reich des Ortes flr die Erholung der Bevélkerung, fir die Land- und Forstwirtschaft sowie den Na-
turschutz geschont.

Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet war in der Vergangenheit Teil der Betriebsflache der ehemaligen Zuckerfabrik See-
hausen. Seit dem Abriss der Gebaude Anfang der 2000-er Jahre liegt die Flache brach.

Auf der gesamten Flache ist neben einigen Strauchern und Nadelgehdlzen ein Grasbewuchs mit
spontaner ,Begleitvegetation” (wie Brennnessel, Graser) vorhanden.

Abb. 21: Blick Uber das Plangebiet nach Suden Abb. 22: Blick Uber das Plangebiet nach Norden

6.3 Umweltfachliche Belange

Der Geltungsbereich befindet sich in der bebauten Ortslage und stellt aufgrund der z.T. fehlenden
Randbebauung des Flurstiicks 782 einen Aul3enbereich im Innenbereich dar. Umliegend findet sich
im Norden, Stiden und Sudwesten Wohnbebauung. Im Stdosten schliel3t sich das Geléande der St.
Paulskirche an. Die Gebietsauspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich auch in
der Zukunft erhalten. Deshalb sind erhebliche negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt nach 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei Ausfiihrung von Baumaf3nahmen nicht
zu erwarten.

¥ vorldufige Handlungsempfehlung Bodenfunktionsbewertungsverfahren LAU, Sachsen-Anhalt
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Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevolkerung insgesamt
nach 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe c¢) BauGB sowie auf Kulturgiter und sonstige Sachguter nach §
1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe
i) BauGB sind aufgrund der schon vorhandenen Gebietsauspragung ebenfalls nicht absehbar.
Durch das beabsichtigte Vorhaben in dem bereits durch die frihere Nutzung von Besiedlung
gepragten Plangebietes werden zusatzlicher Flachenverbrauch zu Bauzwecken und daraus
resultierende Emissionen aus Verkehr, ErschlieBung und Versorgung gem. 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe e) BauGB grundsétzlich vermieden. Das Planungsgebiet muss nicht an die 6ffentlichen
Entsorgungsnetze angeschlossen werden. Gleichwohl ist die Vermeidung von Emissionen und der
sachgerechte Umgang mit Abfallen gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB gewahrleistet.
Abwasser entstehen nicht.

Hingegen werden mit der Aufstellung des Bauleitplans insbesondere die Belange des
Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe
f) BauGB berlcksichtigt. Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche
mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erh6hung des Anteils der
Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen des Abfall- und
Immissionsschutzrechts, nicht tangiert (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB).

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt, da der Geltungsbereich nicht davon berihrt wird.

Fur das nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben ist - unbeschadet des
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) - aller Wahrscheinlichkeit nach,
keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen vorhanden.

Infolge der Planung sind aller Voraussicht nach, keine wesentlichen entsprechenden Auswirkungen
auf die Belange nach 8§ 1 Abs. 6. Ziffer 7 Buchstaben a), d) und i) BauGB zu erwarten.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, werden
von der Planung nicht berihrt (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
werden gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nicht beeintrachtigt.

6.3.1 Priufung artenschutzrechtlicher Belange

Nach Anforderung durch die UNB ist die Betroffenheit der folgenden Tierarten hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Belange zu prifen: Feldhamster, Zauneidechse, Feldlerche und Rotmilan. Diese
Erfordernisse ergeben sich aus § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908)) sowie aus der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV, zuletzt geandert durch Art. 10 G
vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95, 99). Der § 44 BNatSchG formuliert die artenschutzrechtlichen
Belange hinsichtlich besonders geschutzter und streng geschutzter, wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Zu den streng geschutzten Arten gehéren u.a. alle einheimischen Vogelarten (gemaf EU-
Vogelschutzrichtlinie) sowie die nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie der EU (FFH-
RL) geschiitzten Arten. Dazu gehdren alle einheimischen Fledermausarten, diverse Amphibien,
Reptilien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Fischarten und Pflanzenarten.
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Der § 44 (1) beschreibt die Verbotstatbestdnde hinsichtlich der Tétung, Verletzung oder erheblichen
Storung von Tieren, der Entnahme oder Zerstorung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B.
Nester, Baue), der Entnahme von Entwicklungsformen (z.B. Eier, Larven, Jungtiere) sowie der Ent-
nahme oder Vernichtung geschutzter Pflanzenarten. Werden durch ein Vorhaben Verbotstatbe-
stéande nach § 44 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfullt, so sind
die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Methodik:

Im Friihjahr 2023 erfolgte eine Besichtigung des Plangebietes - mit besonderem Augenmerk auf den
vorhandenen Bewuchs bzw. die Anwesenheit von Feldhamstern, Maulwtrfen, Zauneidechsen, Ka-
fern, Faltern sowie auf Hinweise nach Horsten des Rotmilans.

Dabei konnten im Plangebiet keine besonders schutzwirdigen oder streng geschitzte Arten von
Pflanzen und Tieren ausgemacht werden.

AnschlieRend wurde eine Relevanzprifung flir die Arten vorgenommen (vgl. unten). Im Rahmen der
Relevanzprifung wurden die europarechtlich geschuitzten Arten herausgefiltert, fiir die eine ver-
botstatbestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr
unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,

« die in Sachsen-Anhalt ausgestorben oder verschollen sind,

« die nachgewiesenermal3en im Naturraum nicht vorkommen,

+ deren Lebensraume/Standorte im Geltungsbereich des Vorhabens nicht vorkommen und

» deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachti-
gungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Ergebnisse der Relevanzprifung:

Fur die folgenden Arten bzw. Artengruppen kdnnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG ausgeschlossen werden:

Wildkatze: Der fur das Bauvorhaben beanspruchte Raum ist als Wanderkorridor oder Trittsteinbio-
top fur die Wildkatze nicht geeignet.

Feldhamster: Der fir das Bauvorhaben beanspruchte Boden bietet aufgrund der Vornutzung und
des stark bindigen Bodens keinen geeigneten Lebensraum fur Hamster. Die Flache stellt von Natur
aus keinen geeigneten Lebensraum fir Feldhamster dar.

Fischotter / Biber: Der Untersuchungsraum befindet sich au3erhalb des Verbreitungsareals.

Amphibien, Libellen, K&fer, Tagfalter: Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Kro-
ten, Froschen, Salamandern o.a. Amphibien festgestellt werden. Es existieren keine Lebensraume
der Anhang-IV-Arten im Wirkraum.

Fledermause: potenzielle Jagdreviere werden vom Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Das Plange-
biet ist nicht bebaut und bietet dahingehend keine Unterschlupfmdglichkeiten.

Rotmilan: Horste oder Schlafplatze konnten sich im 300 m-Radius des Geltungsbereiches — evtl. in
der Parkanlage der St. Paulskirche befinden - konnten aber vorerst nicht geortet werden. Es kommt
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damit weder zu bau- oder betriebsbedingten Stérungen noch zu Horstverlusten. Es sind somit ledig-
lich potenzielle Nahrungsflachen des Milans vom Flachenverlust betroffen. Nahrungsflachen stehen
jedoch i.d.R. nicht unter dem Schutzbegriff der ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten” (vgl. TRAUTNER
2008). Dies trafe nur in dem Fall zu, dass die Nahrungsflache unverzichtbar fiir die Jungenaufzucht
oder das Uberleben der adulten Individuen ware. Dieses ist hier nicht der Fall. Im Verhaltnis zu dem
hier vorliegenden sehr geringen Flachenverlust stehen in der unmittelbaren und weiteren Umgebung
sehr weitrdumige landwirtschaftliche Flachen sowie Grinflachen als mdgliche Nahrungsflachen zur
Verfugung.

Betroffenheitsanalyse:

Gemal der erfolgten Abschichtung verbleibt die Feldlerche fir die artenschutzrechtliche Prifung.
Die Feldlerche (Alauda arvensis) ist ein typischer Singvogel des Offenlandes. Sie kommt auf weit-
raumigen Wiesen, Weiden und Ackern vor und hélt einen Abstand von ca. 100m zu Wald und grofRen
Geholzen ein. Das Nest wird am Boden gebaut. Sie besiedelt nahezu alle landwirtschaftlichen Kul-
turen, bevorzugt aber ertragsarmere Boden mit lichter Vegetation. Hochwiichsige und dichte Kultu-
ren wie Mais und Wintergetreide werden gemieden. Hohe Revierdichten erreicht sie im Kleegras, in
Sommergetreide und auf Brachflachen.®

Um den Ort Seehausen herum befinden sich weitlaufige, intensiv genutzte Agrarlandschaften. Eine
Nutzung als 6kologische Landbauflache oder Anlage von Lerchenfenstern auf diesen Flachen ist
nicht bekannt. Fir den Untersuchungsraum wird daher angenommen, dass die vom Vorhaben be-
troffene, innerortliche Flache mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit nicht von der Feldlerche fir die Ne-
stanlage und Jungenaufzucht genutzt wird.

Bodenbriter, Brutvogel zum Zeitpunkt des Bauleitverfahrens (ab Marz 2023):

Als Bodenbriter werden Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester nicht in Nistkasten oder in luftigen
Baumwipfeln bauen, sondern am Erdboden anlegen, z.B. Waldschnepfe, Kiebitz, Lerche, Grauam-
mer. Diese Vogelarten haben Bodennester in Wiesen, Feldern, auf dem Waldboden oder auch im
Schilfrohr.

Fur das Plangebiet liegen keine Angaben tber Art und Anzahl etwaiger Bodenbriiter vor. Bei der
Begehung der Flachen im Frihjahr 2023 gab es im Plangebiet keine Hinweise auf das Vorkommen
von Bodenbritern.

Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gemaR § 44 Abs. 1 Satz
2 und 3 BNatSchG durfen Gehélzentnahmen ausschlief3lich in den Wintermonaten von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar erfolgen. Hier greift zudem der § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG mit den gleich-
lautenden Verboten.

Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z.B. Zauneidechsen, aktuell
besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen
werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbe-
horde zu informieren. Der Bauherr ist verpflichtet, dartiber auch die von ihm beauftragte Firma in
Kenntnis zu setzen.

Zauneidechse:

Der eher trockene Standort mit Altgrasbestanden, sandig-lehmigem Boden und die Nahe zu weite-
ren Freiflachen (Friedhof) auf den angrenzenden Grundstticken kénnte ein potentieller Lebensraum

15 F. Gottwald & K. Stein-Bachinger; erstellt im Rahmen des WWEF-Projektes ,,Landwirtschaft fiir Artenvielfalt” 2015

Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Hinter der Fabrik“ Seehausen — Entwurf 2 Seite 34



planungsbiiro
harz-huy-fallstein

fur Zauneidechsen sein. Die Zauneidechse ist eine streng geschiitzte Art im Sinne des § 7 Abs. 2
Ziff. 14 BNatSchG in Verbindung mit Anhang IV Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL). Es sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG zu beachten und einzuhalten.

Eine Vermeidung des Verbotseintritts nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wére dadurch zu erreichen,
dass der Nachweis gefuhrt werden kann, dass sich auf der Flache keine Zauneidechsen befinden
oder vor Beginn von Bauarbeiten artspezifisch geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten in aus-
reichendem Mal3e zur Verfligung stehen, die ihre Funktionen wahrend der Fortpflanzungs- und Ru-
hezeiten auch erfillen (Durchfihrung von CEF- Malinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG).
Eine weitere Begehung der Flache und Kartierung geschutzter Arten ist durch ein Fachburo direkt
vor den Baumaflinahmen vorzunehmen. Bei Auffinden geschtzter Tierarten ist die untere Natur-
schutzbehdérde des LK Borde umgehend zu verstéandigen.*®

6.3.2 Gewasser

Durch die derzeitige Nutzung ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung. Im Landschaftsplan wird der
Bereich ohne nutzbare Wasserfihrung eingestuft. Im direkten Plangebiet ist kein Oberflachenge-
wasser vorhanden. Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft mit der Geschutztheitsklasse
B — relativ geschiitzt vor flachenhaftem Schadstoffeintrag — mittlere Empfindlichkeit.

Gemal den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemal § 5 des WHG ist eine Vergré3erung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Durch das Vorhaben sind fur das Schutzgut Was-
ser aufgrund der geringen FlachengréRe und der geringfiigigen Versiegelung (kleinere Nebenge-
baude) keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Zudem besteht durch die Art der
Nutzung keine wesentliche Gefahr eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser.

Aufgrund der ausreichenden Grundstlicksgrof3e und der Besetzung mit geneigten Modultischen, von
denen Niederschlage ablaufen kénnen, bietet sich eine flachenhafte Versickerung in den begriinten
Mutterboden an.

6.4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutz des Bodens

Da es sich an diesem Standort aufgrund der Vornutzung um schwieriges Terrain handelt, soll nicht
in das Erdreich eingegriffen werden, also keine Rammpfahle zur Griindung der Modultische einge-
bracht werden, sondern eine Speziallésung ,Duplex field“ Anwendung finden. Dabei werden die
FURe der Modultische durch Ballastblocke beschwert.

Die bei den inneren Erschliefungsmal3nahmen anfallenden Abfallarten (z.B. Erde und Steine, Be-
tonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine mdglichst hochwertige Ver-
wertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen
und zu entsorgen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend den Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen, Modul zum Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von minerali-
schen Abféllen in Sachsen-Anhalt einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufihren.

16 Stellungnahme LK Bérde , SG Naturschutz und Forsten vom 04.07.2023
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Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, z.B. Erde mit schadlichen Verunreini-
gungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abfallen zu erfassen und die Untere Abfallbe-
horde des Landkreises Borde zu informieren.

Bei der Abfuhr von Aushubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungenl7 zu
beachten. Zum Schutz des Bodenwassers muss auf eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe ver-
zZichtet werden. Die MaRnhahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden und
der Vorsorge des Schutzgutes Mensch.

Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Bei der Befestigung interner ErschlieBungswege und ggf. Stellplatze/Parkflachen sollen nur versi-
ckerungsfahige Belage (z.B. Drainpflaster, befahrbare Rasengitter, Hydroflor-Pflaster) verwendet
werden.

So werden insbesondere negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert. Der Eintrag von
schadlichen Stoffen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden. Die Maflinahme dient der Mi-
nimierung des Eingriffes in die Schutzgtter Boden, Wasser und Klima.

Grinordnung / Begriinung innerhalb des Plangebietes

Gemaf § 39 Abs. 5 Ziff. 3 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auR3erhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Ge-
blsche und andere Geholze in der Zeit vom 1.Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen. Sollte die Beseitigung von Gehdlzen zur Verwirklichung des Vorhabens erfor-
derlich sein, ist diese grundsatzlich aul3erhalb des vorgenannten Zeitraumes vorzunehmen.

Das Plangebiet stellt eine Brachflache dar, auf der sich von selbst eine weitgehend geschlossene
Vegetationsdecke gebildet hat. Sie ist gepragt durch Arten des mageren mesophilen Grinlandes
(Grasbewuchs mit spontaner ,Begleitvegetation®, wie z.B. Brennnessel, Rispengraser, Spitzwege-
rich). Die Flache unter den Solarmodulen wird vor deren Aufstellung gemaht. Stérendes Strauch-
werk wird entfernt.

Eine gezielte Neuanpflanzungen von Gehdlzen bzw. Einsaat ist nicht geplant. Die Untergriinung
kann sich sukzessiv entwickeln und wird bei Bedarf zuriickgeschnitten. So bleibt der Lebensraum
fur Kleinlebewesen erhalten.

Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist darauf zu achten, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote nach 88 39 und 44 BNatSchG eingehalten werden. Sollten auf dem anzulegenden Exten-
sivgriinland Pflegeschnitte vor dem 15.06. notig sein, sind vorher Aussagen zu evtl. Brutvorkommen
auf der Flache zu treffen.

Eine Beweidung mit geeigneter Besatzdichte ist einer Mahd zu einem bestimmten Zeitpunkt vorzu-
ziehen. Bei der Beweidung kommt es, im Vergleich zur Mahd, nicht zu einer pl6tzlichen Entfernung
des Aufwuchses bzw. einer drastischen Reduzierung des Pflanzenaufwuchses und somit Schwa-
chung bzw. langfristigen Reduktion der gewtinschten Arten des Grinlandes. Zudem kommt es hier-
bei nicht zu einer Nahrstoffanreicherung auf der Flache, die den gleichen Effekt hatte. Die Anforde-
rungen an den Artenschutz waren gewahrleistet.®

17 Bund/Lédnder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
18 Stellungnahme LK Bérde , SG Naturschutz und Forsten vom 04.07.2023
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7. Standortalternativen
Die stadtebauliche Entwicklung ist fur die Stadt Seehausen (Borde) auf die Eigenentwicklung und
die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur auszurichten.

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde / Ortsteil Stadt Seehausen fir
den Geltungsbereich eine Sonderbauflache PV dargestellt ist, hat eine grundséatzliche Abwéagung zu
Standortalternativen schon in der vorbereitenden Bauleitplanung stattgefunden. Der Geltungsbe-
reich ist zudem durch die friihere Nutzung durch die Zuckerfabrik Seehausen bereits von Besiedlung
gepragt. Der Standort bietet sich hinsichtlich seiner Lage am Rand des kompakt bebauten Stadtge-
bietes fir die vorgesehene Nutzung an.

Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, die jahrzehntelang mit Gebauden und
Anlagen der landwirtschaftlichen Produktion tGberbaut war und somit vermutlich eine Vorbelastung
aufweist. Insofern ist sie fur sensible Nutzungen ungeeignet und fur die geplante Nutzung geeignet.
Durch die Umnutzung der ehemals besiedelten Flache in ein Sondergebiet PV unter Nutzung vor-
handener ErschlieRungsstrukturen wird das Gebiet mafRvoll weiterentwickelt. Die Entwicklung des
Plangebietes als Standort fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage wird von der Stadt Wanzleben-
Borde befiirwortet.

Bei Nichtdurchfihrung der MalRnahme wirde sich an der Nutzung des Geltungsbereiches nichts
andern. Auf der brachliegenden Flache wirde sich die bereits einsetzende Verwilderung fortsetzen
und im ungunstigsten Falle eine Vermullungen beginnen.

Aus den vorgenannten Griinden und weil hier der Entwicklung einer bereits von Besiedlung geprag-
ten, erschlossenen Flache der Vorrang vor der Neuinanspruchnahme - insbesondere landwirtschaft-
licher Flachen - gegeben wird, sind keine besser geeigneten alternativen Standorte fiir die Planung
erkennbar.

8. Flachenbilanz
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinter der Fabrik hat
eine GesamtgroRe von rund 14.668 m?2.

Davon entfallen auf:

e Uberbaubare Flache (GRZ 0,6 bis max. 0,8) ca. 11.734 m?
e Begriinung, Geholze der Randbereiche ca. 2.934 m?
9. Verfahrensablauf und Kosten

Ausgehend von der vorhandenen planerischen, baulichen und sonstigen Nutzung des Ortes See-
hausen (Bdrde) ist fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage im ausge-
wiesenen Plangebiet die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB erforderlich.

Hierfir missen die in § 13a BauGB formulierten Anforderungen erfillt sein:

Die Grundflache i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 2 (1) BauGB betragt weniger als 20.000 m2.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinter der Fabrik® wird als Mal3 der
baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
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Unter Bertcksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und der maRRgebenden Flache des
Plangebietes von 14.668 m?, betragt zulassige Grundflache fur die Hauptnutzung 8.800,80 mz2.

Unter Hinzuziehung der zulassigen Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert durch bauliche Anla-
gen bis max. GRZ von 0,8 gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberbaute Grundflache von héchstens
11.734,40 m? zulassig. Damit liegt die kiinftig mogliche Grundflache weit unterhalb des Schwellwer-
tes von 20.000 m2 gem. § 13a BauGB.

o Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde in 6ffentlicher Sitzung
am 11.05.2023 gefasst und ortsuiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

o Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Boérde hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.05.2023 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung gemal § 12 Abs. 1i.V.m. § 13a
Abs. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprufung, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung, Planungsstand Marz 2023 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Kosten der Durchfiihrung sind abhéngig von der Ausfiihrungsart der Bau- und Erschliel3ungs-
anlagen. Deshalb erfolgt die Ermittlung erst nach Abschluss des Verfahrens.

Die Kosten fir die Ausarbeitung der Planunterlagen und fur die Realisierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans werden vom Vorhabenstrager sichergestellt.

Copyright © 2023 Bettina Stockicht - HHF Planungsbiiro GmbH — Alle Rechte vorbehalten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Hinter der Fabrik™

Stadt Wanzleben-Borde / OT Stadt Seehausen

Planzeichnung M 1:1.000 (Teil A)

Vorhaben- u. ErschlieBungsplan M 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen in Form
von Trafostationen, Wechselrichterstationen, Ubergabestationen, Verkabelungen,
Wartungsflachen, Fahrwege sowie Einfriedungen zulassig.

GRZ 06 Grundflachenzahl GRZ
UKG 0,70 Unterkante von Solarmodulen

in Meter zur Oberkante Gelande 5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.7 BauGB)
OKG 3,50 Oberkante von Garagen und Nebengebauden l- —— l

in Meter zur Oberkante Gelande Grenze des rauml.Geltungsbereiches

| I —

3. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6. Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

_——— Baugrenze
5 Bemalung in Meter
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
LI zulassiger Ein- und Ausfahrtsbereich Modultische
Verfahrensvermerke
Praambel Aufstellung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bdrde hat in der Sitzung am
07.07.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Solarpar Hinter der Fabrik" im Ortsteil Seehausen gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren, ohne Durchflihrung einer Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Dieser Aufstellungsbeschluss und die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren, ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2

Abs. 4 BauGBwurde am 11.07.2022 ortsublich bekannt gemacht.

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (1), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Stadt Wanzleben-Borde, den .

Rechtsgrundlage sindweiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Der Burgermeister

Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr.
12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100) Entwurf / Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde hat in der Sitzung

am 11.05.2023 den Entwurfsbeschluss gefasst, sowie

die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
mit der Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden in der Zeit vom 31.05.2023 bis 02.06.2023 ortstiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist sich jederman Uber die Ziele und Zwecke, sowie
der Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb
der Auslegungsfrist, zur Planung aufsern kann.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI | S. 1041),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021(BGBI | S. 353).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark
Hinter der Fabrik", sowie der Begriindung wurden erarbeitet von:

Planungsbiiro HHF GmbH
Unterdorf Sud, 38838 Huy/OT Roderhof

Stadt Wanzleben-Borde, den .
Stadt Wanzleben-Borde, den .

Der Birgermeister Der Blrgermeister

Kartengrundlage:

Planzeichnung - Teil A MaRstab 1:1000
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan MaBstab 1:1000

(TK10/08/2013) © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18/1-6022672/2011

Abwagung / Satzungsbeschluss

Nach Prifung und Abwéagung der zum Planentwurf vorgebrachten
Anregungen und Hinweise der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden, sowie der Offentlichkeit,
hat der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde in der Sitzung
am_. .  denvorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Solarpark Hinter der Fabrik" im Ortsteil Seehausen, beschlossen

und die Begriindung unter der Beschluss-Nr. gebilligt.

Stadt Wanzleben-Borde, den .

Der Birgermeister

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Hinter der Fabrik"
im Ortsteil Seehausen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde nach dem,

am__. . vom Stadtrat unter der Beschluss-Nr.

gefassten Satzungsbeschluss ausgefertigt.

Dieser stimmt in seinen Festsetzungen, mit der durch diese
Beschlussfassung gedufierten Willensbekundung des Rates Uberein.

Stadt Wanzleben-Borde, den .

Der Birgermeister

Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Solarpark Hinter der Fabrik" im Ortsteil Seehausen wurde am __._
gem. § 10 Abs. 3 BauGB, ortslblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark
Hinter der Fabrik" in Kraft getreten.

In der Bekannmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln in der Abwagung,

sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB
hingewiesen worden.

Stadt Wanzleben-Borde, den .

Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die ausdruckliche Vorhabenbezogenheit gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB in
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird als Bedingung festgesetzt. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Es sind
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1

SO PV - Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO
Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen in Form von Trafostationen, Wechselrichterstationen,
Ubergabestationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege sowie
Einfriedungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Ober- bzw.
Untergrenze.

Bezugspunkt der angegebenen Hoéhen sind Meter Gber der Gelandeoberkante.
Das fur die Unterkante baulicher Anlagen festgesetzte Mindestmal} gilt nur fir die
Solarmodule (Modultische).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden, wobei It. § 19 Abs. 4 BauNVO die GRZ auf maximal 0,8 begrenzt ist.

3. Griinordnung / Artenschutz

3.1

3.2

3.3

GemalR § 39 Abs. 5 Ziff. 3 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom
1.Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Sollte die Beseitigung von Geholzen zur Verwirklichung des Vorhabens
erforderlich sein, ist diese grundsatzlich auflerhalb des vorgenannten Zeitraumes
vorzunehmen.

Zauneidechse: Der eher trockene Standort mit Altgrasbestanden, sandig-
lehmigem Boden und die Nahe zu weiteren Freiflachen (Friedhof) auf den
angrenzenden Grundstlicken kénnte ein potentieller Lebensraum fiir
Zauneidechsen sein. Die Zauneidechse ist eine streng geschutzte Art im Sinne
des § 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG in Verbindung mit Anhang IV Richtlinie 92/43/
EWG (FFH-RL). Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zu beachten und einzuhalten.

Eine Vermeidung des Verbotseintritts nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ware
dadurch zu erreichen, dass der Nachweis gefiuihrt werden kann, dass sich auf der
Flache keine Zauneidechsen befinden oder vor Beginn von Bauarbeiten
artspezifisch geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten in ausreichendem Malle
zur Verflugung stehen, die ihre Funktionen wahrend der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten auch erfiillen (Durchfuihrung von CEF- MalRnahmen im Sinne des § 44
Abs. 5 BNatSchG). Eine weitere Begehung der Flache und Kartierung geschutzter
Arten ist durch ein Fachburo direkt vor den Baumalnahmen vorzunehmen. Bei
Auffinden geschiitzter Tierarten ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu
verstandigen.

Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist darauf zu achten, dass die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach §§ 39 und 44 BNatSchG eingehalten
werden. Sollten auf dem anzulegenden Extensivgriinland Pflegeschnitte vor dem
15.06. notig sein, sind vorher evtl. Brutvorkommen auf der Flache zu prifen.

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan "Solarpark Hinter der Fabrik"

Stadt Wanzleben-Borde / OT Stadt Seehausen

2. Entwurf

Ubersicht zur Lage in der Gemeinde

Quelle: Google Earth
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Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
Der fur die Datenverarbeitung Verantwortliche ist die Stadt Wanzleben-Bérde, Markt 1-2 in 39164
Wanzleben-Bdérde. Sie erreichen unser Bauamt telefonisch unter 039209 - 447-45 oder per E-Mail
an: bauamt@wanzleben-boerde.de.
Die Datenschutzbeauftragte erreichen Sie per Post unter der o.g. Anschrift mit dem Zusatz
~Datenschutzbeauftragte“ oder per E-Mail unter: datenschutz@wanzleben-boerde.de.

2. Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde
2.1 Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten

Die Rechtsgrundlagen fir die Datenverarbeitung durch die Stadt Wanzleben-Bérde sind die

Européaische Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie das geltende

Landesdatenschutzgesetz in Verbindung mit weiteren baurechtlichen Gesetzen (z.B.

Baugesetzbuch). Rechtsgrundlagen fir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten durch die

Stadt Wanzleben-Bérde sind:

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe a) DSGVO im Rahmen von Einwilligungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe c) zur Erflllung von rechtlichen Verpflichtungen, z. B. handels-
und steuerrechtliche Aufbewahrungspflichten oder aufsichtsrechtliche Vorgaben unter
Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Regelungen

- Artikel 6, Absatz 1, Buchstabe €) DSGVO zur Erfillung von Aufgaben im 6ffentlichen Interesse
oder in Auslbung 6ffentlicher Gewalt

- Artikel 6 Absatz 1, Buchstabe f) DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen, z. B.
Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und/oder Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten.

Soweit uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten fiir bestimmte,

vorher genannte Zwecke erteilt wurde, ist die RechtmaBigkeit dieser Verarbeitung auf Basis der

Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft

widerrufen werden. Der Widerruf der Einwilligung berthrt nicht die RechtméaBigkeit der bis zum

Widerruf verarbeiteten Daten.

2.2 Zwecke der Datenverarbeitung und berechtigte Interessen
Die Stadt Wanzleben-Bérde verarbeitet personenbezogene Daten im Bauleitplanverfahren, soweit
dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange und zur Beteiligung von
Planungsbetroffenen erforderlich ist. Zudem werden die personenbezogenen Daten derjenigen
erfasst, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgeben.
Das Baugesetzbuch sieht vor, dass natirliche und juristische Personen im Bebauungsplan eine
Stellungnahme an die Gemeinde abgeben kénnen. Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme
entschlieBen, speichern wir die darin gemachten Angaben sowie Ihre persdnlichen Daten (z.B.
Name, Anschrift, Kontaktdaten) und ggf. bodenrechtlich relevante Daten (z.B. Grundstiick,
Flurstiicksbezeichnung, Eigentumsverhéaltnisse). lhre personenbezogenen Daten werden benétigt,
um den Umfang Ihrer Betroffenheit oder I|hr sonstiges Interesse hinsichtlich des
Bauleitplanverfahrens beurteilen zu kénnen. Zudem verwendet die Stadt Wanzleben-Bérde die
Daten nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens, um Sie Uiber das Ergebnis der Abwagung zu
informieren.
Es werden auch Daten von Planungsbetroffenen erhoben, deren Beteiligung zur Ermittlung von
Offentlichen oder privaten Belangen von Amts wegen erforderlich ist.

2.3 Kategorien von Empféngern der personenbezogenen Daten

Empfénger der personenbezogenen Daten sind:

- Verwaltungsstrukturen (andere Amter und Fachbereiche) innerhalb der Stadt Wanzleben-
Bérde, die in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind

- Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten
gemanB § 4b BauGB (ibertragen wurde (z.B. Planungsbiiros)

- hoéhere Verwaltungsbehérden im Rahmen der Genehmigung nach § 10 BauGB

- Behorden oder Ubergeordnete Stellen zur Erfillung gesetzlicher Auskunfts- und
Mitteilungspflichten

- Gerichte im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitpldnen

- externe Auftragnehmer gemaB Artikel 28 DSGVO (z.B. IT-Dienstleister).

Stand: 02.12.2019, Version: 1.0



Information nach Art. 13 DSGVO im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Stadt Wanzleben-Bo6rde

Die abschlieBende Beschlussfassung Uber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwéagungsentscheidung) erfolgt durch den Stadtrat. Hierflir werden die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten anonymisiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass personenbezogene Daten von Stellungnehmern und
Planbetroffenen nicht im Internet veréffentlicht werden. Allerdings ist entsprechend dem
Informationszugangsgesetz Sachsen-Anhalt eine Einsichtnahme in die Verfahrensakten der
Bauleitplane zu gewahren. Derzeit werden diese Verfahrensakten als Papierakten gefihrt.

Eine Ubermittlung an ein Drittland oder an eine internationale Organisation erfolgt derzeit nicht und
ist nicht geplant.

2.4 Dauer der Datenspeicherung
Die Daten werden durch die Stadt Wanzleben-Bérde nur, soweit erforderlich, flir eine bestimmte
Zeit gespeichert. Nach Wegfall der Erforderlichkeit werden personenbezogene Daten geléscht.
Wir sind entsprechend gesetzlicher Aufbewahrungsfristen verpflichtet, Daten auch Uber die
Beendigung eines Verfahrens zur Bauleitplanung hinaus oder dauerhaft aufzubewahren.
Die dafir notwendigen Daten werden gesperrt und nicht mehr genutzt. Nach Wegfall der
Erforderlichkeit oder Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen werden die Daten vollstandig
geldscht oder dem Archiv zur Ubernahme angeboten.

2.5 Pflicht zur Bereitstellung und Folgen der Nichtbereitstellung
Fur die Ermittlung der abwé&gungsrelevanten Belange und Beteiligung von Planungsbetroffenen
brauchen Sie uns nur die Daten mitzuteilen, die fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen erforderlich sind oder zu
deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten sind wir nicht in der Lage, das
Bauleitplanverfahren ordnungsgemaf durchzufiihren und abzuschlieBen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass bei einer Verweigerung der Bereitstellung
der erforderlichen personenbezogenen Daten lhre Stellungnahme nicht vollumféanglich
beriicksichtigt werden kann und Sie auch keine Rickmeldung zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens erhalten.
Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf Basis von Einwilligungen kénnen Sie jederzeit
fur die Zukunft widerrufen.

3. Rechte der Betroffenen

3.1 Rechts auf Auskunft, Berichtigung. Léschung und Einschrdnkung der Verarbeitung
Alle Betroffenen haben das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung
nach Art. 16 DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO und das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO.
Alle Auskunfts-, Berichtigungs- oder Léschungsersuchen stellen Sie bitte unter Angabe lhres
vollstdndigen Namens per Post oder E-Mail an: Stadt Wanzleben-Bérde, Datenschutzbeauftragte,
Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder datenschutz@wanzleben-boerde.de.
Sie haben zudem die Méglichkeit, sich bei Beschwerden an die fiir die Stadt Wanzleben-Bérde
zustandige Aufsichtsbehdrde, den Datenschutzbeauftragten des Landes Sachsen-Anhalt, zu
wenden.

GemaB Artikel 21, Absatz 1 DSGVO haben betroffene Personen das Recht, aus Griinden, die
sich aus der besonderen Situation der betroffenen Person ergeben, jederzeit gegen die
Verarbeitung der sie betreffenden personenbezogenen Daten, Widerspruch einzulegen.
Den Widerspruch kénnen Sie formlos richten an: Stadt Wanzleben-Bérde,
Datenschutzbeauftragte, Markt 1-2 in 39164 Wanzleben-Bérde oder per E-Mail an:
datenschutz@wanzleben-boerde.de. Sie konnen uns auch anrufen unter: 039209 — 447-0.

Stand: 02.12.2019, Version: 1.0





